FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PENINSULA
CNPJ N° 07.583.627/0001-61

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 3 DE
JULHO 2023

1. DATA, HORARIO E LOCAL: No dia 3 de julho de 2023, as 10h00, na sede do
Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Peninsula (“Fundo”), o Banco

Ourinvest S.A. (“Administrador”), de forma virtual.

2. CONVOCAGAO: Dispensada, nos termos do Art. 19, §2°, da Instrucdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472"), c/c o Art. 67, §6°, da Instrucdo CVM n® 555, de
17 de dezembro de 2014.

3. PRESENCA: Presente cotistas que representam 100% do total das cotas do Fundo.
Presentes, ainda, os representantes do Administrador do Fundo.

4. MESA: Presidente: Flavia Buarque de Almeida; Secretaria: Paula Ferraz Vianna Carvalho.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar e votar sobre (i) a alteracdo do Regulamento, com reforma
de temas diversos, incluindo sua politica de investimento, rol de matérias privativas de
Assembleia Geral, competéncias do consultor imobiliario, classes de cotas, dentre outros; e (ii)
a aprovacao da celebracao, pelo Fundo, dos seguintes instrumentos: (a) contrato de consultoria
imobiliaria, a ser firmado com a PENINSULA PATRIMONIAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.277, 22° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
30.658.205/0001-20 (“Consultora Imobiliaria”), a qual passara a exercer as fungdes de consultor

especializado do Fundo; e (b) contrato de administracao de conta vinculada (“Conta Escrow”),
a ser firmado com o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira sediada na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, inscrita no CNPJ sob o n°.
30.306.294/0002-26.

6. DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia, apds a discussdo da matéria, os cotistas
deliberaram, sem quaisquer restri¢des, (i) aprovar as alteragdes e aprimoramentos promovidos
pelo Administrador, no Regulamento Fundo, passando o referido regulamento a vigorar, a
partir de 3 de julho de 2023, com a redacao constante do Anexo | a presente ata; e (ii) aprovar
a celebracdo, pelo Fundo, do contrato de consultoria imobilidaria e do contrato de
administracdo de conta vinculada (Conta Escrow), mencionados acima.

Fica o Administrador autorizado a adotar todas as providéncias necessarias para a realizacao
do que foi deliberado.



7. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e, lavrada em forma de sumario, esta ata
foi lida e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, foi assinada digitalmente
pelos presentes, que autorizaram sua publicacdo com omissao de assinaturas.

Sao Paulo, 3 de julho de 2023.
A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Mesa:

Flavia Buarque de Almeida Paula Ferraz Vianna de Carvalho
Presidente Secretaria

Cotistas:

PENINSULA PARTICIPACOES S.A.
Por:
Cargo:

[Pdgina integrante da ata da assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll Peninsula, realizada em 3 de julho de 2023.]



ANEXO

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll PENINSULA

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl PENINSULA, (‘FUNDO"), é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido

pelo presente regulamento, a sequir referido como Regulamento, e pelas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, classificado na ANBIMA — Associacao Brasileira das

Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como "hibrido de gestdo ativa”, por se

destinar tanto a renda como ao desenvolvimento para renda, conforme Politica de

Investimento.

§1°.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes sao

aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

"ADMINISTRADOR":

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Paulista, n°® 1.728 - 1°ao 5°, 7° e 11° andares, Bela
Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob n°
78.632.767/0001-20;

"AMORTIZAGAO INTEGRAL"

E a amortizacdo integral de Cotas Classe B ou de Cotas
Classe C, para posterior cancelamento, na forma
prevista no Art. 10 deste Regulamento.

"ASSEMBLEIA GERAL": E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
CAPITULO XII -deste Regulamento;

"ATIVOS": Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto;

"ATIVOS ALVO": Sao os ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos

termos do artigo 45 da Instrucao CVM 472, conforme
descritos no Art. 2° deste Regulamento;

"ATIVOS DE LIQUIDEZ":

Sdo os ativos de liquidez que o Fundo podera adquirir,
quais sejam, aqueles ativos de liquidez permitidos a
fundos de investimento imobiliarios nos termos do
artigo 45 c/c artigo 46, caput e paragrafo Unico, todos
da Instrugdo CVM 472, nos termos da regulamentagao
aplicavel;

"“BANCO CENTRAL DO BRASIL":

O Banco Central do Brasil;




"CARTEIRA":

A carteira de investimento do Fundo, que sera

composta pelos Ativos, nos termos deste

Regulamento;

"CONSULTORA IMOBILIARIA":

PENINSULA PATRIMONIAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.277, 22° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.658.205/0001-
20, contratada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador por meio da celebracdo de Contrato de
Consultoria Imobiliaria;

"CONTRATO DE CONSULTORIA
IMOBILIARIA":

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobilidria”, que sera celebrado entre o Fundo, por
intermédio do Administrador, e a Consultora
Imobiliaria, para regular os termos e condi¢des da

contratacdo da ultima;

“CLASSE A"

As Cotas Classe A do Fundo;

"CLASSE B":

As Cotas Classe B do Fundo, a serem emitidas na forma
deste Regulamento, como resultado da potencial
conversao de Cotas Classe A em eventos de
Amortizacdo Integral, conforme
CONSULTORA IMOBILIARIA;

informado pela

“CLASSE C":

As Cotas Classe C do Fundo, a serem emitidas na forma
deste Regulamento, como resultado da potencial
conversao de Cotas Classe A em eventos de
Amortizacdo Integral, conforme
CONSULTORA IMOBILIARIA;

informado pela

"COTAS":

Todas as Cotas de emissao do Fundo;

"COTISTAS":

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da
Resolucago CVM n° 30 de 11 de maio de 2021
("RESOLUCAO CVM 30"), que vierem a adquirir as
Cotas;

"CVM"™:

Comissao de Valores Mobiliarios;

"DATA DE CONVERSAO"

A data em que servira de referéncia para a fixacdo do
Valor de Negociacdo de uma Amortizacao Integral,
pela CONSULTORA

conforme informada

IMOBILIARIA:;

“DIA UTIL":

Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado
nacional. Para fins de prorrogacao de prazos, também
serdo consideradas prorrogadas as obrigagdes que
coincidirem com datas nas quais (i) bancos comerciais




sejam obrigados ou autorizados por lei aplicavel a
fechar; (ii) seja feriado na cidade de Nova lorque,
Estados Unidos; e/ou (iii) feriado em locais que possam
impactar na liquidacdo das operagdes envolvendo
Ativos do Fundo. Ficam ressalvados os casos de
obrigacbes pecuniarias cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipdtese em que somente
havera prorrogacdo quando a data de pagamento
coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo;

“DIREITOS REAIS":

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo
brasileira atual ou que venham a ser criados por lei,
relacionados a bens imoveis;

"DISTRIBUIGOES"

Significa as distribui¢des de resultados realizadas pelo
FUNDO, na forma do Art. 17 deste Regulamento.

"ENCARGOS DO FUNDO":

Sao os custos e despesas descritas no Art. 44 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que
serdo debitados, pelo Administrador, do patriménio
do FUNDO. ;

“IPCA": indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE);

“IMOVEIS": Sao os terrenos, imoveis prontos ou em fase de

construgdo, unidades autonomas, com destinacdo
comercial ou residencial, que poderao ser adquiridos
pelo Fundo;

"INSTRUGAO CVM 472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

"INSTRUCAO CVM 555":

Instrugdo da CVM N° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

“LEl N° 8.245/91"

Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

“LEl N° 8.668/93":

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“LEI N° 12.024/09":

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada;

“PATRIMONIO LIQUIDO":

Entender-se-a por patrimonio liquido a soma dos
Ativos, acrescido dos valores a receber, e reduzido das
exigibilidades do FUNDO.

"POLITICA DE INVESTIMENTO":

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, nos termos do
CAPITULO Il -deste Regulamento;




“PROCESSO RELEVANTE"

Quaisquer demandas, judiciais e/ou administrativas,
movidas pelo FUNDO que sejam consideradas
relevantes em funcdo (a) do valor envolvido, sendo
considerados relevantes todos aqueles cujo valor
financeiro em  discussao  seja  superior a
R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais), corrigido
anualmente pelo IPCA a partir da presente data, ou (b)
das consequéncias que a tutela jurisdicional requerida
podera representar ao patriménio do FUNDO e/ou
dos seus ativos investidos, sendo considerados
relevantes todos aqueles que possam implicar em
mudanca de controle ou titularidade de um ativo
investido, e (c) outros assim considerados pela
CONSULTORA IMOBILIARIA;

"REGULAMENTO":

O presente regulamento que disciplina o
funcionamento do Fundo; e

"RESOLUGCAO CVM 160";

Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

“TAXA DE ADMINISTRAGAO":

Pelos servicos de administracdo fiduciaria,
controladoria e escrituracao das cotas do Fundo, sera
cobrada do Fundo, a Taxa de Administracao, calculada
de acordo com o Art. 24 deste Regulamento e devida

ao Administrador.

"VALOR DE NEGOCIAGCAO"

Valor Patrimonial das Cotas, fixado na Data de
Conversdo, ja deduzidos valores de eventuais
contingéncias  quantificaveis (ainda que ndo
materializadas) relacionadas as atividades e aos
negocios do FUNDO, conforme publicado pelo
ADMINISTRADOR, podendo, contudo, sofrer ajustes
para que represente o valor justo das Cotas, conforme
avaliacao elaborada pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, conforme critérios estabelecidos por
esta, devendo ser aprovado em Assembleia Geral.

§2°. O FUNDO é administrado e gerido pelo ADMINISTRADOR. O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR (www.ourinvest.com.br).

§3°. O FUNDO é destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definido

em regulamentacdo especifica da CVM.




§4°. A qualificagdo do investidor deve ser verificada:
l- no ato da subscricdo pelo ADMINISTRADOR; e

- na negociagdo em mercado secundario, pelo intermediario ou pelo administrador, na
hipotese de as cotas serem objeto de negociacdo em ambiente escritural.

CAPITULO Il -DO OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ investir nos seguintes ativos alvo (“ATIVOS ALVO"),
observadas as recomendacdes da CONSULTORA IMOBILIARIA e o disposto no Contrato de
Consultoria Imobiliaria, através de: (a) aquisicdo dos Imdveis comerciais de propriedade da
Companhia Brasileira de Distribui¢do, empresa brasileira com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Luis Antbnio, 3.142, inscrita no CNPJ sob n° 47.508.411/0001-56
("CBD"), com o propdsito de locar tais imdveis a CBD ou a empresas pertencentes ao seu grupo
econdmico, sendo certo que, nos termos do §2°, abaixo, o FUNDO podera locar tais imoveis a
terceiros, inclusive concorrentes da CBD; (b) adquirir quaisquer outros Iméveis e/ou Direitos
Reais, de propriedade de quaisquer terceiros, que poderdo ser livremente explorados pelo
FUNDO, para fins de geracdo de renda, ganho de capital ou qualquer outra finalidade que gere
retorno aos Cotistas, observada a legislacdo e regulamentacdo em vigor; e (b) outros ativos
previstos na Instrugao CVM 472.

§1°. Ao FUNDO ¢ permitido ceder a terceiros os direitos creditérios (receitas) decorrentes
da locacdo dos imoveis integrantes de seu patrimonio, incluindo eventuais penalidades ou
indenizagdes devidas em conformidade com os respectivos contratos de locacao a serem
firmados de acordo com os termos e condi¢des aprovados por deliberacdo dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples dos votos dos cotistas presentes a Assembleia
Geral que deliberar sobre o tema.

§2°. Em relagdo aos Imoveis previstos no item “"a” o caput deste artigo, (i) em caso de
rescisdo, resilicdio ou término da vigéncia, a qualquer tempo e por qualquer motivo, de
Contratos de Locacao firmados com a CBD (”EXTINCAO DE LOCACAO”), ou, ainda, (ii) caso, a
qualquer tempo ou por qualquer motivo, quaisquer imoveis inicialmente locados deixem de
ser efetivamente ocupados pela CBD ("VACANCIA DE IMOVEL"), os respectivos imdveis vagos
ou cujos contratos sejam extintos, integrantes do patriménio do FUNDO, poderdo ser (a)
explorados comercialmente pelo FUNDO por qualquer meio, inclusive locados a terceiros
(incluindo concorrentes, diretos ou indiretos, da CBD) ou utilizados em incorporagdes ou
outros negdcios imobiliarios, podendo o FUNDO, inclusive, ceder os direitos creditérios
(receitas) decorrentes da locagdo dos referidos imoveis no ambito de operagdes estruturadas
de securitizacdo imobiliaria, desde que autorizado em Assembleia Geral, ou (b) livremente
alienados pelo FUNDO a terceiros (incluindo concorrentes, diretos ou indiretos, da CBD),
observado o disposto neste Regulamento. Da mesma forma, outros imdveis que venham a ser



adquiridos pelo FUNDO e que ndo estejam locados a CBD poderdo ser livremente locados,
vendidos ou de outra forma explorados pelo FUNDO, nos termos deste Regulamento.

§3°. Os Ativos Alvo utilizados para integralizacao de Cotas, mediante entrega de bens e
direitos, estao dispensados de prévia avaliacao a ser elaborada por empresa especializada, de
acordo com o artigo 55 da Instrugdo CVM 472, desde que tenham o valor de referéncia
utilizado para integralizagdo aprovada pela Assembleia Geral.

Art. 3° - Os recursos do FUNDO, sob a gestdio do ADMINISTRADOR, considerando as
recomendacdes da CONSULTORA IMOBILIARIA, conforme escopo de atividades estipulados
no Contrato de Consultoria Imobilidria, serdo aplicados em Ativos Alvo, nos termos do Art. 2°
deste Regulamento, observando adicionalmente que:

| O FUNDO podera investir nos Ativos Alvo, incluindo alienacdo, locagdo, arrendamento,
permuta, exploragdo de direito de superficie ou qualquer forma de exploragdo comercial dos
Ativos Alvo, observados os termos e condic¢bes da legislacao e regulamentacao vigentes, sem
qualquer critério de concentracdo, sendo certo que ocorrera inicialmente por intermédio da
aquisicao de imoveis determinados, que representavam 60 (sessenta) lojas de propriedade da
CBD, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da renda obtida com a locacao
de tais imodveis, exclusivamente a CBD ou a empresa integrante de seu grupo econémico de
acordo com os termos e condi¢des dos contratos de locagdo a serem aprovados por cotistas
que representem, no minimo, a maioria absoluta dos cotistas ("CONTRATOS DE LOCACAO
CBD").

1 O FUNDO e o ADMINISTRADOR deverao manter e observar os termos e condigcdes
de todos os contratos em vigor firmados pelo FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, aos
Contratos de Locagdo CBD e ao Contrato de Consultoria Imobiliaria e os contratos de locacao
firmados com a locatarias dos Imdveis.

1] O FUNDO podera ceder os direitos creditorios (receitas) decorrentes da locacdo dos
Imoveis integrantes da Carteira, inclusive aqueles decorrentes dos Contratos de Locagdo CBD
(aluguel e eventuais penalidades ou indeniza¢des) a companhias de securitizagdo, no ambito
de operacdes estruturadas de securitizagdo imobiliaria, seja: (a) como lastro das referidas
operacdes de securitizagdo, ou (b) em carater fiduciario, como garantia a emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados nos recebiveis decorrentes dos contratos de
compra e venda de imoével celebrados entre o FUNDO e os vendedores dos respectivos
Imoveis (inclusive a CBD, no caso da aquisicdo dos Imodveis a serem locados para a CBD),
observada a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, conforme disposto no Art. 2°,
§1°, deste Regulamento.

\'} As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas Ativos de Liquidez



\" Em caso de qualquer Extingdo de Locagdo ou Vacancia de Imoével, o FUNDO podera,
conforme sugestdo da CONSULTORA IMOBILIARIA e observado o Contrato de Consultoria
Imobiliaria, locar, arrendar, vender ou de outra forma livremente dispor ou explorar
economicamente, por qualquer meio (inclusive perante concorrentes, diretos ou indiretos da
CBD), os referidos Ativos Alvo, independentemente de qualquer comunicagdo prévia a CBD,
observado o disposto nos respectivos contratos de locagdo e na regulamentacao em vigor; e

VI Os contratos de locagdo celebrados pelo FUNDO deverao estabelecer que a locataria
arcara com todos os impostos, taxas e contribui¢cdes de qualquer natureza, incluindo o imposto
predial e territorial urbano (IPTU) que incide ou venha a incidir sobre os Ativos Alvo, sendo a
locataria responsavel por manter o comprovante de pagamento de tais despesas durante o
prazo legal. Os referidos contratos deverdo ainda estabelecer que cabera a locataria a
responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas relacionadas ao uso dos Imdveis
locados, tais como agua, esgoto, luz, gas, etc.,, entre outras.

Art. 4 - O FUNDO mantera contratos de locacdo individuais para cada loja adquirida da CBD
e que esteja a esta locada ou a sociedade pertencente a seu grupo econémico, de acordo com
os termos e condicdes de modelo de contrato de locacdo (“CONTRATO DE LOCAGCAO
MODELO") aprovado pelos cotistas do FUNDO reunidos em Assembleia Geral realizada em 3
de outubro de 2005, conforme aditado em 02 de julho de 2021, sendo que todos os referidos
contratos de locagao deverao ser celebrados entre o FUNDO e a CBD de acordo com os termos
e condicbes do 1° Aditivo ao Contrato de Locagdo Principal celebrado em 2 de julho de 2021
("CONTRATO DE LOCAGCAO PRINCIPAL"). As regras previstas no Contrato de Locacdo
Modelo e seu respectivo aditamento, assim como os termos e condi¢cdes do Contrato de
Locacao Principal, ndo se aplicardo a iméveis que nao estejam locados a CBD ou sociedade
pertencente a seu grupo econémico.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRACAO

Art. 5° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados
pelo proprio administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO.

Art. 6° - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

| - Manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

I - Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios.



1] - Escrituracao de cotas.

v - Custodia de ativos financeiros.
Vv - Auditoria independente.
VI - Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da Carteira.

§1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagdo dos servicos indicados neste artigo, conforme recomendacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

§2°. Observadas as funcdes da CONSULTORA IMOBILIARIA, conforme o disposto no Art.
8 e no Contrato de Consultoria e sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imoveis, conforme recomendacdo da CONSULTORA IMOBILIARIA, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Alvo do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§3°. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema
de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§4°. Nos termos da regulamentacao vigente, os custos com a contratacao de terceiros para
os servicos mencionados nos incisos IV e V sdo considerados despesas do FUNDO; os custos
com a contratacao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos |, II, lll e VI devem
ser arcados pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

Art. 7° - Compete ao ADMINISTRADOR, desde que precedido de consulta a CONSULTORA
IMOBILIARIA e observado o disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria e neste
Regulamento:

I - realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO;
Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;

11} - abrir e movimentar contas bancarias;
\"} - adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
Vv - transigir;
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\ - representar o FUNDO em juizo e fora dele; e

Vil - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas
do FUNDO.

§1°. Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas
do FUNDO, desde que aprovado em Assembleia Geral, os seguintes servigos facultativos, que
podem ser prestados pelo préoprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados:

| - distribuicao de cotas;

1l - a CONSULTORIA ESPECIALIZADA, a fim de dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira, conforme
previsto no Contrato de Consultoria e no Art. §;

11} - empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

v - formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§1°. O servigo de formador de mercado a que se refere o inciso 1V acima, pode ser prestado
por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR e a CONSULTORA ESPECIALIZADA o exercicio da funcao de formador de
mercado para as cotas do FUNDO, salvo aprovacao prévia da Assembleia Geral nos termos do
artigo 31-A, §2° da Instrucdao CVM 472.

§2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

§3°. O ADMINISTRADOR devera consultar previamente a CONSULTORA IMOBILIARIA,
conforme previsto no Contrato de Consultoria Imobiliaria, para praticar certos atos, inclusive:

| - rescindir ou ndo renovar os Contratos de Locacdao CBD ou com empresa integrante
de seu grupo econémico;

I - proceder a qualquer alteracdo nos termos e condicdes do Contrato de Locacao
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Principal, assim como nos demais Contratos de Locacdo CBD, sendo que os referidos contratos
individuais de locacdo deverao ser celebrados de acordo com os termos e condi¢cdes do
Contrato de Locagdao Modelo;

1] - vender Imoveis adquiridos pelo FUNDO que estejam locados a CBD ou a empresa
integrante de seu grupo econémico; e,

v - adquirir outros Imoveis para o patriménio do FUNDO, além daqueles adquiridos
quando de sua constituicao e os expressamente mencionados neste Regulamento.

§4°. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrugdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade
de contratar terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patrimonio
do FUNDO, conforme recomendacdo da CONSULTORA IMOBILIARIA, a responsabilidade
pela gestdo dos Imdveis compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterad a
propriedade fiducidria dos Iméveis do Fundo. O ADMINISTRADOR podera constituir a
CONSULTORA IMOBILIARIA como sua procuradora, com outorga de poderes especificos,
para certos atos isolados de representagao do FUNDO, nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

Art. 8 - A CONSULTORA IMOBILIARIA devera prestar os seguintes servicos:

| - Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos imobiliarios ja realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos
encaminhadas ao ADMINISTRADOR, bem como analise de oportunidades de alienacao ou
locagdo de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, observadas
as disposicdes e restricbes contidas neste Regulamento;

1 - Planejamento e orientacdo ao ADMINISTRADOR na negociagdo para aquisicbes de
novos imdveis comerciais que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO;

1] - Recomendagdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor
dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade;

v - Mediante outorga de procuracdo pelo FUNDO, nos termos do Art. 7, §4°, com
poderes especificos, representar o FUNDO em atos isolados, inclusive votando em nome deste,
em reunides e assembleias de condominos dos Imodveis integrantes do patriménio do Fundo
ou em assembleias e/ou reunides de sécios dos Ativos Alvo;

\"/ - Cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

Vi - Praticar, sob supervisao do ADMINISTRADOR, todos os atos negociais relacionados
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as locacdes, permutas, arrendamentos e/ou Direitos Reais sobre os Imdveis, nos termos do
Contrato de Consultoria;

VII - Realizar, sob supervisso do ADMINISTRADOR, as atividades necessarias a
manutencao, conservagao e reparos dos Ativos Alvo e a gestao dos Imdveis, nos termos do
Contrato de Consultoria;

VIl - Fiscalizar e verificar o cumprimento das obrigacdes dos ocupantes dos Ativos Alvo
decorrentes dos respectivos contratos e comunicar aos ocupantes eventuais descumprimentos
de que tenha ciéncia, comunicando ao ADMINISTRADOR quaisquer descumprimentos que
nao tenham sido sanados em prazo razoavel;

IX - Sob supervisao do ADMINISTRADOR, conduzir as renovagdes ou distratos dos
contratos em vigor, relativos aos Ativos Alvo, acompanhando a elaboracao e a negociacao e
celebrando, mediante procuragdo com poderes especificos, quando aplicavel, outorgada pelo
ADMINISTRADOR, os instrumentos que suportam as respectivas ocupagoes, incluindo a
pratica de atos em caso de vacancia de inquilinos, conforme previsto no Contrato de
Consultoria;

X - Realizar a apuracao de resultados financeiros dos Ativos Alvo, conforme aplicavel, nos
termos do Contrato de Consultoria, para subsidiar a elaboracao das demonstracdes contabeis
do FUNDO pelo ADMINISTRADOR;

Xl - Coordenar os trabalhos relacionados a manuten¢do da documentacao atualizada dos
Ativos Alvo e a regularizacao de eventuais pendéncias perante os 6rgaos competentes; e

Xl - Conduzir, sob supervisao do ADMINISTRADOR, negocia¢des para contratacao e/ou
substituicdo de empresas de administracao imobiliaria dos Ativos Alvo para a prestagdo de
servicos de seguranca, limpeza, manutencdo geral, paisagismo, conservacao da area comum,
recolhimento de tarifas e encargos e exploracao de estacionamento, nos termos do Contrato
de Consultoria.

Paragrafo Unico. A CONSULTORA IMOBILIARIA receberd pelos seus servicos uma
remuneracao prevista no Contrato de Consultoria Imobilidria, a ser cobrada do FUNDO
conforme previsto no item VIII, Art. 44 deste Regulamento.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, terdo a forma
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escritural e sdo divididas em 3 (trés) classes distintas, quais sejam, as Cotas Classe A, as Cotas
Classe B e as Cotas Classe C, sendo estas duas Ultimas classes emitidas se e quando da
aprovagao prevista no Art. 10° a seguir.

§1°. O FUNDO mantera contrato com o Banco Itau S.A,, instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituragdo das cotas, que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino, ou com outra instituicado depositaria devidamente credenciada pela CVM que vier
a substitui-lo, desde que aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, que
representem maioria das Cotas subscritas presentes.

§2°. O ADMINISTRADOR poderd determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O
prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado
aos Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral.

§3°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
§4°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas, podendo haver negociacdo no mercado de balcdo nao

organizado.

§5°. Na&o sera cobrado taxa de ingresso dos subscritores das cotas, devendo-se observar a
natureza de taxa de saida do valor mencionado no Art. 10, §4° deste Regulamento.

§6°. O titular de cotas do FUNDO:

| - ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo integrantes da Carteira;
e
Il - ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagado legal ou contratual, relativa aos

Ativos Alvo integrantes da Carteira, salvo quanto a obrigacao de integralizacao das cotas que
subscrever.

§7°. As Cotas de Classes do Fundo possuem direitos politicos e econémicos idénticos, sendo
certo que as Cotas Classe B e as Cotas Classe C possuirdo critérios distintos em relacdo a ordem
de pagamento de amortizacdo, quando emitidas em razdo de um evento de Amortizacao
Integral.

Art. 10° — Mediante deliberacdo em Assembleia Geral, a qualquer tempo, poderao ser
realizadas Amortizagdes Integrais de Cotas, com consequente cancelamento, a qual se dara
mediante conversdo de Cotas Classe A, alternativamente, em Cotas Classe B ou Cotas Classe
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C, na proporcao 1:1, emitidas conforme deliberacdo ocorrida em Assembleia Geral, de modo
que os Cotistas titulares de Cotas Classe A cujas Cotas sejam objeto de Amortizagédo Integral
receberdo, alternativamente, 1 (uma) Cota Classe B ou 1 (uma) Cota Classe C para cada 1 (uma)
Cota Classe A de sua titularidade.

§1°. As Cotas Classe B e Cotas Classe C (i) serao emitidas exclusivamente como resultado
da potencial conversao das Cotas Classe A, no ambito de uma Amortizagao Integral, e (ii) terdo
preferéncia sobre a Classe A com relacdo ao recebimento da integralidade ou parte das
Distribui¢des, conforme definido em Assembleia Geral, até o limite previsto no §2° abaixo, apos
o qual serdo objeto de cancelamento pelo ADMINISTRADOR. A decisdo da Assembleia Geral
que deliberar pela respectiva Amortizagdo Integral devera definir a proporcao da preferéncia
estabelecida neste §1°, bem como o prazo para pagamento do valor previsto no §2° abaixo e
cancelamento das respectivas Cotas e outras condi¢cdes a que a Amortizacao Integral venha a
estar submetida.

§2°. O valor do pagamento das (i) Cotas Classe B (cotizacdo) que sejam objeto de
Amortizacao Integral devera representar 100% do Valor de Negociacao; e (ii) Cotas Classe C
(cotizagdo) que sejam objeto de Amortizacao Integral devera representar 80% do Valor de
Negociagao.

§3°. A fim de manter o tratamento equitativo entre Cotistas de uma mesma classe, sempre
que a Assembleia Geral deliberar uma nova Amortizacao Integral, que sujeite o Cotista a
condigdes diversas da Classe B ou C para a qual teria sido convertido, essa mesma Assembleia
Geral devera deliberar a criagdo de uma nova Classe de cotas para o respectivo Cotista.

§4°. 0Os 20% de desconto sobre o Valor de Negociagao das cotas mencionados no item “(ii)"
do §2° acima tera natureza de taxa de saida.

§5°. Sempre que concluida uma ou mais Amortizacdes Integrais, as Distribui¢des voltarao a
ser direcionadas aos Cotistas titulares de Cotas Classe A, na forma deste Regulamento, sem
qualquer limitagdo ou preferéncia em relacdo ao pagamento das Distribuicbes entre os
titulares de Cotas Classe A.

Art. 11. Nos termos permitidos pela Lei n® 13.874/2019, conforme regulado pela CVM atraveés
da Resolucao CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022, bem como o Anexo Normativo I,
adicionado pela Resolucao CVM n°® 184 de 31 de maio de 2023, a responsabilidade dos Cotistas
estara limitada ao valor de suas cotas, e a dos prestadores de servicos do FUNDO, perante o
condominio e entre si, ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem
solidariedade, obrigando-se o ADMINISTRADOR a alterar o presente Regulamento, a fim de
adapta-lo as normas supracitadas, quando da sua entrada em vigor.

CAPITULO V - DA EMISSAO E OFERTA DE COTAS DO FUNDO
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Art. 12 - As cotas da primeira emissdo foram integralizadas no FUNDO no ato de sua
subscricdo, mediante a transferéncia da propriedade fiduciaria de Imoveis.

Art. 13 - As Cotas do FUNDO poderdo ser distribuidas através de colocagdo privada de Cotas
ou ofertas publicas, na forma estabelecida pela Resolugdo CVM 160, hipotese em que serdo
distribuidas por institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral.

§1°. No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo e/ou o
compromisso de investimento, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacao das cotas.

Art. 14 - O FUNDO poder3, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo, realizar
novas emissoes de cotas mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, conforme quoéruns
estabelecidos neste Regulamento.

Art. 15 - O valor das Cotas objeto de novas emissdes devera ser aprovado em Assembleia
Geral que deliberar sobre o tema, e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou, ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

§1°. Os Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas ndo possuirao direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, ressalvados direitos eventualmente estabelecidos
em acordos entre Cotistas.

§2°. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral, as Cotas da nova
emissdao poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou
em Ativos Alvo, observado o disposto no Art. 2°, 0 deste Regulamento.

§3°. O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrées de
diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sobre Ativos
Alvo objeto de integralizacdo no Fundo, se aplicavel, sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente
declaragdo de que nao possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia
necessaria ao desempenho de suas funcdes.

§4°. Nas novas emissdes de Cotas, a Assembleia Geral podera dispor sobre a parcela da
emissao anterior que ndo houver sido subscrita no prazo estabelecido, que podera ser

cancelada.

§5°. Aintegralizacdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado
no compromisso de investimento. O compromisso de investimento é documento por meio do
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qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que o
ADMINISTRADOR do FUNDO fizer chamadas de capital, conforme orientacdo da
CONSULTORA IMOBILIARIA, observado o disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria,
de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no
respectivo compromisso de investimento e no Regulamento.

§6°. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 16 - Nao ha limitagdo a subscricdo de cotas do FUNDO, por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observados os procedimentos de know your client
estabelecidos pelo ADMINISTRADOR e o necessario enquadramento como investidor
qualificado, conforme definido em regulamentacao especifica da CVM.

CAPITULO VI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Art. 28 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§1°. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos Cotistas no 10° (décimo) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto. Eventual saldo de resultado néo distribuido tera a destinacdo que lhe der a
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR.

§2°. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel e nas orientagdes da CVM,
entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis,
permutas e/ou outra forma de exploracdo econémica dos Ativos Alvo e de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em Ativos de Liquidez, deduzidos os valores
devidos por conta dos precos de aquisigdo dos Iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO,
a Reserva de Contingéncia a seguir definida e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas.

§3°. Para arcar com as despesas extraordinarias do imével, se houver, sera constituida uma
reserva de contingéncia ("RESERVA DE CONTINGENCIA"). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do imével,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n° 8.245/91. Os
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recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§4°. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO VII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 18 — Observado o disposto no Art. 7 deste Regulamento, constituem obrigacdes e
responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

a) Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e com as recomendagbes da
CONSULTORA IMOBILIARIA, nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria;

b) Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos Alvo:

i) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

i) nao respondem direta ou indiretamente por  qualquer obrigagao
do ADMINISTRADOR.

i) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdio do
ADMINISTRADOR,;

V) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,
por mais privilegiados que possam ser; e

vi) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais.
c) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

i) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;

i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
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iii) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO;
iv) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patriménio do FUNDO; e

V) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas.

d) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, em linha com as
recomendacdes da CONSULTORA IMOBILIARIA, nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria;

e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

f) Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme sugestdes da CONSULTORA
IMOBILIARIA, observado o disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

g) Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel, sempre observando-se a necessidade de
consultar previamente a CONSULTORIA IMOBILIARIA.

h) Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

i) Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO.

j) Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de cotas, contra recibo:
i) exemplar do Regulamento do FUNDO;
i) prospecto do langamento de cotas do FUNDO, quando aplicavel; e
iii) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢ao,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

k) No caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a referida documentacao até o término do procedimento;

)] Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no CAPITULO IX -deste
Regulamento;
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m) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

n) Observar as disposi¢cdes constantes do regulamento, do Contrato de Consultoria
Imobiliaria, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

o) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, observadas as recomendacdes da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

§1°. O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da Carteira, que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades
nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§2°. Na&o obstante o acima definido, desde que consultada previamente a CONSULTORA
IMOBILIARIA, nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria, o ADMINISTRADOR
acompanhara todas as pautas das referidas Assembleia Geral e, caso considere, em funcdo da
politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o
ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

CAPITULO VIII - DAS VEDAGOES AO ADMINISTRADOR

Art. 19 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimonio do FUNDO e utilizando recursos do FUNDO:

I - Receber depdsito em sua conta corrente;

Il - Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

1 - Contrair ou efetuar empréstimo;

v - Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

\"/ - Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;
Vil - Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagéo

via chamada de capital;

VIl - Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
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IX - Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovagao em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, gestor ou CONSULTORA
IMOBILIARIA, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM
472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X - Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Xl - Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucao CVM 472;

X1l - Realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll - Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°. Avedacao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cao, pelo ADMINISTRADOR,
de Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do FUNDO, observadas as orientacdes da CONSULTORA IMOBILIARIA.

§2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

§3°. As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio
do FUNDO.

Art. 20 - O ADMINISTRADOR responde:

I - por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO, decorrentes de:
a) atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria;
b) operacao de qualquer natureza concluida entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o empreendedor, ou entre o FUNDO e pessoa
detentora de mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas do FUNDO, quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos definidos no §1° do artigo
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34 da Instrucao CVM 472; e

c) atos que configurem violagdo da legislacao aplicavel, deste Regulamento ou das
determinacdes da Assembleia Geral.

Il - pela evicgdo de direito, no caso de alienacdo de imodveis ou direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico — Nao obstante as disposicées acima, qualquer ato ou operacéo realizada
pelo ADMINISTRADOR em desrespeito a legislacdo aplicavel, aos termos deste Regulamento
ou a deliberacdo em Assembleia Geral sera considerada nula e invalida.

CAPITULO IX - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

Art. 21 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;

1 - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteddo reflita o Anexo 39-Il da Instru¢do CVM 472;

i - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulario eletronico cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM
472.
v — anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
\'} - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
Vi —no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

§1°. O administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

§2°. O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete
o Anexo 39-V atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas cotas.

§3°. A divulgacéo de informacbes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
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ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

§4°. O ADMINISTRADOR deverg, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput,
enviar as informacgoes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 22 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

I — edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleia Geral extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

] — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

1] — fatos relevantes, assim considerados como aqueles decorrentes de qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (c) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

v - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instru¢do CVM
472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrucao,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

\"/ —no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

Vi - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucao CVM 472.

§1°. A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdbes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

§2°. A divulgacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
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acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

§3°. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste artigo ao mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, se aplicavel, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 23 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal. Alteragdes de e-mail
e/ou outros meios de contato aos Cotistas devem ser comunicadas ao Administrador para que
possam valer como meio de correspondéncia valido, em substituicdo as informacdes de
contato modificadas.

Paragrafo Unico - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre o ADMINISTRADOR e a CVM.

CAPITULO X - DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR

Art. 24 — A taxa de administracdo engloba somatdria da remuneracdo do ADMINISTRADOR,
do custodiante e do escriturador, sendo o valor mensal de R$ 257.360,49 (duzentos e cinquenta
e sete mil e trezentos e sessenta reais e quarenta e nove centavos), corrigido anualmente pela
variacdo do IPCA (indice de Preco ao Consumidor Amplo), elaborado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, todo dia 31 de dezembro de cada ano, e que devera
ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR. Caso o indice eleito seja extinto, a atualizacao
monetaria do valor da remuneracdo devera observar o mesmo indice que vier a ser utilizado
para a atualizagdo do valor dos Contratos de Locagao.

§1°. Na&o obstante a relagcdo de encargos prevista neste Regulamento, serdo suportadas pelo
ADMINISTRADOR, mediante reducao da sua taxa de administragdo acima fixada, as despesas
previstas nos incisos lll e V do Art. 44 deste Regulamento, bem como aquelas relacionadas
com a escrituracao de cotas do FUNDO e aquelas decorrentes da realizagdo de Assembleias
Gerais.

§2°. A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, e quitada
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

CAPITULO XI - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 25 - O ADMINISTRADOR sera substituido nas hipdteses de sua renuncia ou destituicao
por deliberacdo da Assembleia Geral.
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§1°. Nas hipoteses de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I - Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos
sua renuncia; e

] - Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

§2°. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a
assembleia de que trata o §1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

§3°. No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto Art. 25 deste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagao ou nao do FUNDO.

§4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no §1°, inciso I, deste Art. 25.

§5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, deste Art. 25, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§6°. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7°. Nas hipodteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdénio do
FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.
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Art. 26 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XII -DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 27 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, observados os quéruns abaixo:

Deliberacoes

Quoérum de Aprovacao

l. As demonstracdes financeiras

apresentadas pelo Administrador;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

ll. Alteracdo deste Regulamento, incluindo

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que

eventual alteragdo da  Politica de | representem metade das cotas emitidas
Investimento;
lll. Destituicdo ~ ou  substituicio  do | Maioria de votos dos Cotistas presentes, que

Administrador, bem como escolha de seu
substituto;

representem metade das cotas emitidas

V. Emissdo de novas Cotas;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

V. Fusao, incorporagao, cisao e

transformacao do Fundo;

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

VI. Dissolugao e liquidagao do Fundo, exceto
pelas hipoteses prevista e disciplinada neste
Regulamento;

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

VII.
alteracdao do mercado em que as Cotas sdo

A admissdo das Cotas a negociagdo ou

admitidas a negociacdo, desde que
recomendado pela CONSULTORA
IMOBILIARIA;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliagcdo de
bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, se houver;

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

IX. Eleicdo e destituicdo de representantes
dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

X. Criagdo ou alteragdo de politica para
realizacao das DistribuicOes e realizacao de
Distribuicdes, através de amortizacao,
resgate ou a qualquer outro titulo, inclusive

Maioria de votos dos Cotistas presentes
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as AmortizacGes Integrais e suas condigdes,
exceto pelas Distribuicdes mencionadas no
§1° do Art. 17 do Regulamento;

XI. Estabelecimento ou alteracao do prazo de
duracdo do Fundo;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

Xll. Aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
da Instrucdao CVM 472;

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

XIll. Alteracao da Taxa de Administracao;

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

XIV. Aprovar qualquer Processo Judicial
Relevante a ser movido pelo FUNDO;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XV. Oneracao de quaisquer Ativos Alvo do
FUNDO, incluindo cessdao de direitos
oriundos da locacdo dos Imoveis integrantes
do patrimonio do FUNDO;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XVI. Destituicito e  substituicdo  da
CONSULTORA IMOBILIARIA.

Maioria de votos dos Cotistas presentes, que
representem metade das cotas emitidas

XVIl. Rescisao ou ndo renovacdo de
quaisquer dos contratos de locagao

celebrados pelo FUNDO;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XVIII. Aprovar qualquer alteracao nos termos
e condigdes dos contratos de locacao do
FUNDO, inclusive os Contratos de Locacao
CBD e o Contrato de Locacao Principal,

devendo tais alteragdes serem
recomendadas pela CONSULTORA
IMOBILIARIA;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XIX. Vender ou adquirir Ativos Alvo da
Carteira do FUNDO, conforme termos e
condicdes recomendados pela
CONSULTORA IMOBILIARIA,;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XX. No caso de haver integralizagdo de
Cotas a prazo, deliberar sobre as chamadas
de capital a serem realizadas pelo
ADMINISTRADOR para viabilizacdo de
investimentos em Ativos Alvo e, conforme o
caso, pagamentos de despesas e encargos
do FUNDO;

Maioria de votos dos Cotistas presentes

XXI. Aprovar propostas pela CONSULTORA
IMOBILIARIA sobre entrega de bens e
direitos integrantes da Carteira como forma

Maioria de votos dos Cotistas presentes
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de pagamento de amortizacdo e/ou resgate
de Cotas;

XXIl. Contratar terceiro para fiscalizar e | Maioria de votos dos Cotistas presentes
acompanhar o desempenho do FUNDO e do
ADMINISTRADOR;

XXI. Aprovar contratos que representem | Maioria de votos dos Cotistas presentes
responsabilidades para o FUNDO e que
envolvam valores, individualmente ou de
forma agregada no periodo de 12 (doze)
meses, superiores ao equivalente a 5% (cinco
por cento) do patrimonio liquido do FUNDO;

XXIV.Aprovar a determinacdo do voto do | Maioria de votos dos Cotistas presentes
representante do FUNDO nas assembleias
gerais dos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez, conforme aplicavel;

XXV. Criacdo de conselhos consultivos, | Maioria de votos dos Cotistas presentes
comités técnicos ou de investimentos;

XXVI.Deliberar ~ sobre listagem e/ou | Maioria de votos dos Cotistas presentes
admissao de negociacdo em mercado de
balcao de Ativos Alvo, se aplicavel; e

XXVII. Aprovar a fixacdo do Valor de | Maioria de votos dos Cotistas presentes
Negociacdo, calculado nos termos deste

Regulamento.

§1°. As deliberagcdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, feito mediante notificacao escrita, a ser enviada individualmente a cada cotista
pelo ADMINISTRADOR. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta.

§2°. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento.

§3°. As deliberacdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos |,
[, V, VI, VIII, XIl e XIll do Art. 26, acima terao seu quérum de aprovagao alterado para 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o FUNDO tenha venha a possuir
mais de 100 (cem) Cotistas.

Art. 28 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
do artigo anterior devera ser realizada em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social.
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§1°. A referida Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias
apo6s estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§2°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

Art. 29 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou
ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador, do gestor ou do
custodiante do FUNDO, tais como alteracao na razdo social, endereco e telefone.

Paragrafo Unico - As alteracdes referidas neste artigo devem ser comunicadas aos Cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

Art. 30 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

§1°. A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente pela CONSULTORA
IMOBILIARIA, ou por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

§2°. A convocacao por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral assim convocada deliberar em contrario.

§3°. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposicdes:

| - A convocacado de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia.

] - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacdo quando se tratar de assembleia geral ordinaria e 15
(quinze) dias, quando se tratar de Assembleia Geral extraordinaria.

1] - Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral.

\"} - O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.
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Vv - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

§4°. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

§5°. O pedido de que trata o § 4° deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 28
abaixo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Geral ordinaria.

§6°. O percentual de que trata o § 4° acima devera ser calculado com base nas participa¢des
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 31 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I — em sua pagina na rede mundial de computadores;

1l - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

1] — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacao.

§1°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 18, Ill, sendo que as informacdes referidas no art. 18, 1V,
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

§2°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas,
as informagdes de que trata o caput incluem:

I — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

1 — as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§3°. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
Art. 30, §4°, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do
caput, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° do art. 27, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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Art. 32 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Art. 33- Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro registro de
Cotistas ou na conta de dep0sito, observadas as disposi¢des deste Regulamento, na data da
convocagao da Assembleia Geral, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§1°. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento.

§2°. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes

requisitos:
| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
1l - facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e
1] - ser dirigido a todos os Cotistas.

§3°. [ facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragao aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | no paragrafo anterior.

§4°. Se o ADMINISTRADOR receber a solicitagdo de que trata o §3° acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

§5°.  Nas hipodteses previstas no §3°, o ADMINISTRADOR pode exigir:

I - reconhecimento da firma do signatario do pedido ou assinatura eletrénica realizada
com certificado digital; e

Il — cOpia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§6°. E vedado ao ADMINISTRADOR:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o §3°;

| — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
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1] — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacgdo de quaisquer documentos nao previstos no §5°.

§7°.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR,
em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 34 - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

§1°. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

| — seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
1l — 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;
1] — empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;
\"} — os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

\'} — o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

Vi — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§2°. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:
| - 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no § 1°; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

1] —todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM
472

Art. 35 - Além de observar o quorum estabelecido no CAPITULO XlI -deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo, liquidagao ou amortizacao das
cotas do FUNDO deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na
legislacao em vigor.

§1°. No caso de dissolugéo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos

Cotistas na proporgdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do FUNDO.
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§2°. Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

§3°. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§4°. ApoOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

| - no prazo de 15 (quinze) dias:

a) — o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

b) — 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

1 - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO a que se refere o §2° deste Art. 35 acompanhada do relatério do auditor
independente.

§5°. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducgdo do patriménio ou sua liquidacao, observada a necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, conforme previsto no Art. 26.

§6°. A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara na
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Art. 36 - No caso de inadimplemento de qualquer Cotista quanto a suas obrigacbes previstas
neste Regulamento e/ou em acordo de cotistas firmado entre os Cotistas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR suspendera os direitos politicos do Cotista inadimplente, até o completo
adimplemento de suas obrigag¢des. Tais direitos politicos e patrimoniais estardo suspensos até
o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista
Inadimplente; e (b) a data de liquidagdo do FUNDO. Caso o Cotista inadimplente venha a
cumprir com suas obriga¢des ap0s a suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal
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Cotista inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste
Regulamento.

Paragrafo Unico. Nos casos em que o inadimplemento previsto acima decorrer de falta no
cumprimento de obrigacdes previstas em sede de acordo(s) de cotistas firmados entre os
Cotistas do FUNDO, a CONSULTORA IMOBILIARIA devera informar ao ADMINISTRADOR,
ao inicio de cada sessdo da Assembleia Geral, o nome do Cotista que se encontra com o direito
de voto suspenso até o cumprimento de sua(s) respectiva(s) obrigacao(des).

CAPITULO XIII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 37 - O FUNDO podera ter um representante dos Cotistas, eleito pela Assembleia Geral de
Cotistas, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, com prazo de mandato a se encerrar na Assembleia Geral ordinaria subsequente a
sua eleicdo, permitida a reeleigao.

§1°. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada por maioria dos Cotistas
presentes.

§2°. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| — ser Cotista do FUNDO;

I — nao exercer cargo ou fun¢cdgo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1] — ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

v — nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

\"/ — ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

§3°. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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§4°. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Art. 38 - Compete ao representante dos Cotistas:

I — fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

1l — emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas cotas, transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

1] — denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

v — analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

\"/ — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
Vi — elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteddo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral.

Vi - exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea "d” do inciso VI do caput.

§2°.  Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3°.  Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
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ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgagéo.

Art. 39 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 40 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR.

Paragrafo unico. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 41 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 42 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposigoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2°. Para efeito contabil sera considerado como valor patrimonial das Cotas, o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas ("VALOR PATRIMONIAL").

Art. 43 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XV - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 44 - Conforme regulamentagdo vigente, constituem encargos do FUNDO as seguintes
despesas que |he serdo debitadas pelo ADMINISTRADOR:

| - taxa de administracao;

I - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;
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1] - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunica¢es aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

v - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

Vv - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu
patrimonio;

Vil - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII - honoréarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
administracao imobiliaria e formador de mercado;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
X1 - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
XIll - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas
pela Assembleia Geral;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
XV - despesas com registro de documentos em cartério; e
XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas.

§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucado CVM 472 como
encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.
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§2°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

§3°. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da taxa
de administracdo fixada em regulamento, correrd as expensas do ADMINISTRADOR o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

§4°. Nao obstante o previsto acima como encargo do FUNDO, serdo suportadas pelo
ADMINISTRADOR, mediante reducao da sua taxa de administracao, as despesas previstas nos
incisos lll, V e aquelas decorrentes da realizacao da Assembleia Geral.

CAPITULO XVI - DA SOLUCAO DE LITiGIOS - ARBITRAGEM

Art. 45 - Os Cotistas, a CONSULTORA IMOBILIARIA, o FUNDO e os demais aderentes a este
Regulamento ficam obrigados a resolver, por meio de arbitragem, toda e qualquer disputa ou
controvérsia que possa surgir, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade,
eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das disposicdes contidas no presente
Regulamento, a qual devera ser administrada pela Corte de Arbitragem Internacional da
Camara de Comeércio Internacional - CCl (“Camara”), nos termos do seu Regulamento de

Arbitragem (“Regulamento de Arbitragem”) e da Lei 9.307/1996, e conduzida por 3 (trés)
arbitros, nomeados na forma do Regulamento de Arbitragem. A arbitragem sera confidencial,
tera sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, Brasil e sera conduzida em portugués.
Os Cotistas, o FUNDO, a CONSULTORA IMOBILIARIA e os demais aderentes renunciam a
qualquer direito de recurso, conforme aplicavel. Os Cotistas, o FUNDO e os demais aderentes
reservam-se no direito de buscar tutela jurisdicional: (a) para forcar a aplicacao da arbitragem;
(b) para obter medidas cautelares ou de urgéncia para salvaguarda de seus direitos antes da
instituicdo da arbitragem, ndo devendo tal ato ser interpretado como rendncia aos direitos
previstos nesta clausula arbitral ou a arbitragem como Unico mecanismo de resolucdo de
disputas; e (c) para executar ou exigir cumprimento de qualquer decisdo dos arbitros, inclusive
a sentenca arbitral definitiva. Caso se busque tutela jurisdicional na forma acima descrita, ela
podera ser pleiteada, a escolha do interessado, na comarca onde serdao efetivadas ou na
comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

CAPITULO XVII - FATORES DE RISCO

Art. 46. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
FUNDO, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

§1°. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
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imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa de valores ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

§2°. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario é uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo ADMINISTRADOR e/ou demais prestadores de servico do
FUNDO, caso aplicavel. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes das locagdes dos Imoveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepgao,
pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios dos Imoveis, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Liquidez e/ou dos Imoveis.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo FUNDO e a data de aquisicao dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do FUNDO.

§3°. Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicagdes realizadas no FUNDO
nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do FUNDO
Garantidor de Créditos - FGC.

§4°. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Alvos que
compdem ou que venham a compor a Carteira. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da
propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Nado existe garantia de que a indenizagdo paga ao FUNDO pelo poder expropriante seja
suficiente para a indenizacdo dos danos sofridos pelo FUNDO.
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§5°. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da apolice a ser celebrada,
bem como as indenizagdes que eventualmente serdo pagas pela companhia seguradora
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido pelo FUNDO, observadas as
condigdes gerais da apolice. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela companhia
seguradora virem a ser insuficientes para reparar o dano sofrido pelo FUNDO, devera ser
convocada Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

§6°. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. O pagamento
de tais responsabilidades pecuniarias pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

§7°. Riscos tributarios. A Lei n° 8.668/93 (alterada pela 9.779/99) estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
que apliquem recursos nos termos da referida Lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, ndo se pode afastar o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

§8°. Risco de vacancia dos Imoveis. Tendo em vista que o FUNDO tem como objetivo
preponderante a locacdo dos Imoveis, ainda que o Consultor Imobiliario, caso contratado, seja
ativo e probo na conducdo da gestdo das locagdes e exploracdo dos Imoveis, a rentabilidade
do FUNDO podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer dos Imoveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia.

§9°. Risco de revisao judicial dos contratos de locacdo. Conforme dispde o artigo 51 da
Lei n° 8.245/91, nas locacdes de imoveis nao residenciais, o locatario tera direito a renovacao
do contrato, observados os requisitos estabelecidos em lei. Em consequéncia, ainda que nao
seja do interesse do FUNDO renovar os contratos de locacdo existentes, os locatarios (lojistas)
poderdo pleitear a renovagdo compulséria destes instrumentos. Ainda em funcdo dos
contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
ndo houver acordo entre FUNDO e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a
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revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de
locagdo poderao variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da acdo revisional
e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

§10°. Limitacao de Responsabilidade dos Cotistas e dos Prestadores de Servicos. a Lei n°
13.874/2019 alterou o Cédigo Civil e estabeleceu que o regulamento do fundo de investimento
podera estabelecer a limitacao de responsabilidade, bem como parametros para sua aferigao,
dos prestadores de servicos do fundo de investimento, perante o condominio e entre si, ao
cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade, e de cada cotista ao
valor de suas cotas, observado o disposto na Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de
2022, bem como o Anexo Normativo lll, adicionado pela Resolu¢do CVM n° 184 de 31 de maio
de 2023. No entanto, tendo em vista que as referidas resolugdes ainda ndo entraram em vigor,
nao tendo havido quaisquer interpretagdes jurisprudenciais sobre o tema, de modo que nédo é
possivel garantir que a limitacdo de responsabilidade dos prestadores de servicos e dos
Cotistas ao valor de suas Cotas prevista neste Regulamento sera plenamente aplicavel para os
prestadores de servicos do FUNDO e/ou os Cotistas. Considerando ainda que a CVM podera
alterar respectivos Anexos Normativos e estabelecer, para fins da limitagdo de
responsabilidade, condi¢des especificas adicionais, que poderdo ou ndo estar sendo
contempladas neste Regulamento ou sendo atendidas pelo FUNDO e/ou seus prestadores de
servicos, hipotese na qual, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar recursos adicionais ao seu respectivo Capital que permitam ao FUNDO
cumprir suas obrigacdes.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47 - Todas as informacbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMNISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.ourinvest.com.br.

Sao Paulo, 3 de julho de 2023.
BANCO OURINVEST S.A. - ADMINISTRADOR CNPJ 78.632.767/0001-20

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Peninsula, alterado e consolidado nos
termos da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, realizada em 03/07/2023 e que entrara
em vigor a partir de 03/07/2023.
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