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Informe Anual

Duracio:

social:

Nome do Fundo: FII PENINSULA CNPJ do Fundo: 07.583.627/0001-61
Data de e . .
. 23/06/2005 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Codigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: | 224.952,00
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Sim familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuaciio: Outros Prazo de Duragao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 3112

Mercado de negociagdo

Entidade administradora de

das cotas: MB mercado organizado:
Nome do . .
- BANCO OURINVEST S.A. CNPJ do Administrador: 78.632.767/0001-20
Administrador:
Av. Paulista, 1728, Sobreloja, 2° a0 5% 4081-4402
Endereco: 7° ¢ 11° andares- Bela Vista- Sdo Paulo- | Telefones: 4081-4444
SP-01310-919 4081-4576
Site: ourinvest.com.br E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: N/A 0../- N/A IN/A

1.2 |Custodiante: Banco Ourinvest S.A. 20

78.632.767/0001-

andares

Av. Paulista, 1728 - Sobreloja, 2° a0 5% 7° e 11°

(11) 4081-4444

Auditor Independente: PricewaterhouseCoopers [61.562.112/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3732, Andar 16 - Partes 1

13 Auditores Independentes 20 a6 (11) 4004-8000

1.4 [Formador de Mercado: N/A 0../- N/A IN/A

1.5 |Distribuidor de cotas: N/A 0../- N/A N/A

1.6 [Consultor Especializado: N/A 0../- N/A N/A

17 Empr~esa Especializada para administrar as 0./ N/A N/A
locagdes: N/A

1.8(Outros prestadores de servigos': CNPJ Endereco Telefone
N/A 0../- N/A N/A

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

Rel‘:lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
N/A N/A 0,00 N/A

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

0 proximo exercicio.

O Fundo mantém 62 iméveis locados para a CBD (Companhia Brasileira de Distribui¢ao) ou a empresas pertencentes ao seu grupo econémico e
também para terceiros concorrentes da CBD. Nao houve nenhuma aquisi¢do de imoveis no periodo e ndo ha novas aquisi¢des programadas para

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encerrou o ano com cota patrimonial de R$ 14.548,34. Durante o exercicio findo o Fundo distribuiu rendimentos no montante total de
R$ 2.438 mil , valor médio pago por cota de R$ 10,84.

4.2 |[Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=437925

O grupo de Hiper, supermercados, produtos alimenticios, bebidas e fumo registrou 2,5% em dezembro de 2022 acima do mesmo més de 2021,
contabilizando 5 meses consecutivos de crescimento, na comparagao interanual. Com isso, a atividade registrou a segunda maior contribuigdo
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absoluta da taxa, no campo positivo, somando 1,2 p.p. no total de 0,4% do varejo. No ano de 2022 o acumulo foi positivo em 1,4%, resultado
superior a 2021 (-2,6%). Fonte: Pesquisa Mensal do Comércio - IBGE -dezembro/2022.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

O Fundo pretende manter a locagao dos imdveis a CBD (Companhia Brasileira de Distribuigdo) ou a empresas pertencentes ao seu grupo
econdmico e também para terceiros concorrentes da CBD.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM

Percentual de
Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io

Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Jd.Paulistano 22.300.000,00 SIM -0,45%
Pacaembu 11.000.000,00 SIM -0,90%
Aragatuba 18.400.000,00 SIM -0,54%
Cardoso de Almeida 32.800.000,00 SIM -0,30%
Guaratingueta 4.900.000,00 SIM 0,00%
CRS 516 Brasilia 18.600.000,00 SIM 0,54%
ROTULA SALVADOR 67.200.000,00 SIM 0,60%
Santos Pedreira 18.400.000,00 SIM 0,00%
Curuga 9.900.000,00 SIM 0,00%
Sécrates 27.300.000,00 SIM -0,36%
Portal 38.400.000,00 SIM -0,52%
0305-Sul 12.700.000,00 SIM -0,78%
0309-Sul 15.800.000,00 SIM -0,63%
Alplhaville 31.200.000,00 SIM -0,32%
Pedroso 12.500.000,00 SIM -0,79%
Granja Viana 21.400.000,00 SIM -0,47%
Nova Cantareira 24.200.000,00 SIM -0,41%
Morumbi 47.200.000,00 SIM 0,21%
Rosa e Silva 17.600.000,00 SIM 0,57%
Sudoeste 28.400.000,00 SIM -0,35%
Real Parque 49.700.000,00 SIM -0,20%
Campo Grande 54.000.000,00 SIM 0,19%
Curitiba 39.800.000,00 SIM 0,51%
Campinas 118.900.000,00 SIM 1,19%
Anhanguera 155.200.000,00 SIM 0,32%
Jodo Dias 139.500.000,00 SIM 0,22%
Campinas 79.800.000,00 SIM 0,25%
Anchieta 186.100.000,00 SIM 1,64%
Sdo Caetano 153.700.000,00 SIM 0,13%
Altos XV 65.500.000,00 SIM 0,46%
Penha 104.600.000,00 SIM 0,38%
Aeroporto 126.000.000,00 SIM 0,16%
Montese 59.900.000,00 SIM 0,67%
Sorocaba 160.800.000,00 SIM 0,56%
Brasilia Norte 161.000.000,00 SIM 0,00%
Santos 151.900.000,00 SIM 0,20%
Guaianases 71.500.000,00 SIM 0,28%
Tabodo da Serrra 137.800.000,00 SIM 0,29%
'Vasco da Gama 64.200.000,00 SIM 0,47%
Goiania 94.000.000,00 SIM 0,53%
Brasilia Sul 109.200.000,00 SIM -0,09%
Freguesia do O 88.600.000,00 SIM 0,11%
Jaguaré 136.600.000,00 SIM 0,22%
Belvedere 89.900.000,00 SIM 0,00%
Ricardo Jafet 166.500.000,00 SIM -1,60%
Recife 47.500.000,00 SIM 0,85%
Taguatinga 117.200.000,00 SIM 1,21%
Paralela 93.100.000,00 SIM 0,76%
Minas Shopping 101.800.000,00 SIM 2,00%
Edgard Faco 15.600.000,00 SIM 0,00%
Vila Guarani 2.500.000,00 SIM -7,41%
Carapicuiba 10.900.000,00 SIM -0,91%
Guaraja - Dom Pedro 25.100.000,00 SIM 0,40%
Morro Grande 8.400.000,00 SIM 0,00%
Osasco 19.500.000,00 SIM -0,51%
Dourados 27.100.000,00 SIM 3,04%
Santo André 56.400.000,00 SIM -0,53%
Jabaquara 42.200.000,00 SIM 0,24%
Teodoro 49.200.000,00 SIM 0,20%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=437925
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Cerro Cora 26.400.000,00 SIM 0,76%
Champagnat 8.900.000,00 SIM 4,71%
Lavandisca 15.800.000,00 SIM -0,63%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
O valor de avaliagao dos imdveis foram determinados através dos métodos da renda (capitalizagdo direta e fluxo de caixa descontado), os
resultados obtidos foram comparados, para chegar ao valor final. Para a realiza¢@o destas avaliagdes foram seguidas em sua integra as
recomendac¢des da NBR 14.653 (parte 1 a 4) da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
7. |Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Chance de
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo ?;:(?\?ével,
Instauracdo |causa (RS$) ;
possivel ou
remota)
5014538-
Zﬁész):zll :1'1(33'6100 ggjﬁ anulatéria de débito IINST ANCIA | 22/102019 [97.965.962,45 |Unido Federal possivel
16327.720078/2011-62)
Principais fatos
03/08/2022 - Proferido despacho determinando o sigilo parcial de documentos, tendo em vista a decisdo proferida no agravo de instrumento.
05/08/2022 - Juntada manifestagdo da Unido de ciéncia do despacho para determinar o sigilo
Analise do impacto em caso de perda do processo
N/A
Chance de
N° do Processo Juizo Instancia i)ata da = Valor da Partes no processo ?;:gjével,
nstauracio [(causa (RS$) ;
possivel ou
remota)
DELEGADO DA
a DELEGACIA ESPECIAL
16327.001753/2010-70 [SECEITAFEDERALDO 80 0 [ 28/1212010 [12.224.443.11 |DAS INSTITUICOES  [remota
FINANCEIRAS - DEINF -
SAO PAULO
Principais fatos
27/09/2021 - Processo julgado para converter o julgamento em diligéncia para que o contribuinte seja intimado a comprovar a origem dos
valores presentes nos balancetes e as taxas empregadas 30/09/2021 - Processo encaminhado para o setor de triagem. 30/09/2021 - Processo
encaminhado para o setor de triagem.
Analise do impacto em caso de perda do processo
N/A
Chance de
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo ?}f:(()ijével,
Instauracdo |causa (RS$) ;
possivel ou
remota)
1060995- Unido Federal . 28/10/2020 [102.869.308,61|Unio Federal possivel
78.2020.4.01.3400 INSTANCIA ’
Principais fatos
06/06/2022 Juntada de acdérdao favoravel pelo Banco Ourinvest
Analise do impacto em caso de perda do processo
N/A
8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
N° do Processo Valores envolvidos  |Causa da contingéncia:
N/A 0,00 N/A
9. [Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
A maior parte dos processos em andamento apresentam boas chances de éxito, sendo esta também a opinido dos advogados dos diversos
escritorios contratados. Nao ha patrimoénio relevante comprometido com os litigios. O Banco Ourinvest e o FII Peninsula adotam uma postura
conservadora na condugdo de seus negocios, sempre atentos a legislagdo e normativos vigentes, o que possibilita afirmar que nenhuma das
praticas adotadas expde o Banco Ourinvest ¢ o FII Peninsula - ainda que de forma calculada - a riscos de processos administrativos, agdes
judiciais ou penalidade de 6rgdos regulatorios.
10.{Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Av. Paulista, 1728 - 5° andar
www.ourinvest.com.br
10.2|Indica¢iio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piublico de procuracio.
Enderego Fisico: AVENIDA PAULISTA, 1728, 5° ANDAR, BELA VISTA, SAO PAULO — SP Endereco Eletronico:
fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Para tanto, ¢ necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de cOpia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=437925

3/5



31/03/2023

, 16:19 ANEXO 39-V : Informe Anual

do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso. As Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”)
ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo. O Cotista podera manifestar sua intengéio de voto pela plataforma
digital ("Cuore") ou através de e-mail enviando o voto assinado digitalmente com certificado ICP — Brasil ("plataforma de assinatura
eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

As Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcao (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragao de cotas do Fundo. O Cotista podera
manifestar sua intengdo de voto pela plataforma digital ("Cuore") ou através de e-mail enviando o voto assinado digitalmente com certificado
ICP — Brasil ("plataforma de assinatura eletronica”).

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos, a titulo de taxa de administragdo, o valor mensal de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais),
corrigido anualmente pela variagdo do IPCA (indice de Pre¢o ao Consumidor Amplo), elaborado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, todo dia 31 de dezembro de cada ano, e que devera ser pago diretamente ao Administrador. A primeira
atualizacdo da remuneracdo de que trata esta clausula devera ser feita proporcionalmente, entre o més de setembro de 2005 e dezembro de 2005.
Caso o indice eleito seja extinto,a atualizagdo monetaria do valor da remuneragéo devera observar o mesmo indice que vier a ser utilizado para a
atualizagdo do valor dos Contratos de Locagao.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

2.750.477,89 0,08% 0,08%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Mary Harumi Takeda Idade: 57
Profissao: Bancaria CPF: 060.868.328-03
E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br Formacio académica: Economia
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: K compradas no periodo: i
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 09/09/2020

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . Responsavel pela area de
Banco Ourinvest S.A. 2015-atual Diretora .. . ,
Administragao de FII's
Brazilian Mortgages Resp pelas dreas oper.
gag 1999-2014 Diretora crédito, financeira e

Companhia Hipotecaria administrativa

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal N/A
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N/A

penas aplicadas

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 224.952,00 100,00% 0,00% 100,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
14.1]|Ativo negociado Natureza da (Data da Valor Data da Contraparte
transacao transacio envolvido assembleia de
(aquisigio, autorizacio

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=437925
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alienacdo ou
locacio)
N/A locagdo 31/12/1899 10,00 31/12/1899  [N/A

15.|Politica de divulgacao de informagodes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacoes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Cabera ao Administrador zelar para que o Ato ou Fato Relevante ocorrido seja divulgado ao mercado na forma prevista na legislagéo especifica
e nesta Politica, de forma clara e precisa, em linguagem acessivel, bem como zelar pela sua ampla e imediata disseminac@o, simultdnea em
todos os mercados em que as cotas sejam negociadas. O Administrador deve comunicar o Ato ou Fato Relevante 8 CVM, as Bolsas de Valores e
também divulga-lo através do site do Administrador, no endereco https://www.ourinvest.com.br/fundos/fii. O acesso a sistemas e arquivos,
inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administragdo de tais fundos, sendo
possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negdcio. Adicionalmente, o
Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua
contratagdo. Sempre que possivel, a divulgagio de qualquer Ato ou Fato Relevante ocorrera apos o encerramento dos negocios nas Bolsas de
Valores e entidades do mercado de Balcao Organizado, onde as cotas do FII sejam negociadas. Caso seja necessario que a divulgagéo ocorra
durante o horario de negociagio, o Administrador podera, ao comunicar o Ato ou Fato Relevante, solicitar a suspensdo das negociagdes pelo
tempo necessario a adequada disseminagdo da informagéo relevante. Sempre que for veiculado Ato ou Fato Relevante por qualquer meio de
comunicagdo, inclusive informagao a imprensa ou em reunides de entidades de classe, investidores, analistas ou publico selecionado, no Pais ou
no exterior, o Ato ou Fato Relevante devera ser simultaneamente divulgado a CVM, as Bolsas de Valores, entidade do mercado de Balcao
Organizado e ao mercado em geral.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

(Nio ¢ aplicavel para o fundo.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

(Nao ¢ aplicavel para o fundo.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutenc¢ao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagao de
informacdes, se for o caso.

Administracdo de fundos: Mary Harumi Takeda Juridico: Edilson Ciro Romor Guidini Compliance: Miquelina Tavares

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

A integralizacdo das cotas de nova emissao pode ser a vista ou em prazo determinado no compromisso de investimento. O compromisso de
investimento ¢ documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que 0 ADMINISTRADOR do
FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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