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Perfil do Fundo

O Ourinvest Logistica (Fundo) é
um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado
gue tem por objetivo o
Investimento em
empreendimentos imobiliarios
voltados primordialmente para
operacoes logisticas.
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PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

DATA DE CONSTITUICAO:
17/07/2011

PRAZO:
Indeterminado

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Fator ORE Asset Gestora de Recursos
| tda.

TAXA DE ADMINISTRACAOQ:
1,00% a.a.
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NUMERO DE COTAS:
2.481.284

CNPJ DO FUNDO:
13.974.819/0001-00

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
www.fatororeasset.com.br/

SITE DO FUNDO:
FIl Qurinvest L ogistica

Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
cligue no link acima e preencha os campos
necessarios.
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http://www.fatororeasset.com.br/
https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-logistica

Destaques do Més

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,00

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO:

0,0%

DIVIDEND YIELD (12M):

3,6%

RETORNO NO MES:

-0,1%

RESERVA ACUMULADA POR COTA:

R$ 0,52

NUMERO DE COTISTAS:

5.525
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VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 46,96

MARKET CAP:

R$ 116.521.096

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 73,24

PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 181.728.876

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 100.502

VOLUME NEGOCIADO:

R$ 2.010.049

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisicao de imoveis voltados
para as atividades logistica e industrial. O Fundo conta hoje com dois imoveis e
aproximadamente 80.000 m* de ABL Préprio.

Os imdveis detidos pelo Fundo sao: (i) Imdvel em Juiz de Fora — MG, construido na
modalidade Built-to-Suit, com um contrato atipico firmado com a Mercedes Benz,
a menos de 3km da fabrica de caminhoes da locataria; e (ii) Imdvel localizado em
Duque de Caixas — RJ, gue se encontra no final do periodo de caréncia agora com
as obras de reforma e adaptacoes para inicio das operacoes dos inquilinos
finalizadas: American Pet (24,62%) e O Amigao (75,38%),

No més de outubro, o Fundo pagou a quinta e Ultima parcela referente a
remuneracao de corretagem pelas locacoes no valor de R$125mil.

Neste més de outubro foi realizada a quarta e ultima medicao das obras de
reforma, dessa forma o Fundo pagou a construtora o valor de R$ 1,46MM, sendo
deste montante, R$ 137,5 mil referentes a despesas para manutencao do imdvel
para receber os inquilinos.

Conforme informado adiante, as obras atingiram 100% em 15 de outubro de 2022
e nao interferiram no inicio das operacoes dos locatarios.

No més, o Fundo gerou R$ 0,06 centavos por cota que foram incorporados a
reserva de resultado.

O Fundo voltara a distribuir resultado no més de Dezembro referente ao més de
Novembro. A partir de Dezembro o resultado do més, adicionado a utilizacao de
parte da reserva, sera distribuido aos cotistas de forma a atingir o patamar de
distribuicao recorrente previamente informado nos relatorios e Fatos Relevantes.
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Resultado

DRE Gerencial

Out-22 2022 Desde Ultimo Desde o Inicio
Follow-0On

Este més o Fundo nao gerou resultado.

Receitas Totais 721.053 8.132.375 51.847.990 60.184.384

A composicao da receita ficou em 89%

| | oo Rendimento 638.725 7.403.524 49.642.123 57.941.229
proveniente de aluguels dos Imoveis em Renda Fixa 82.327 704.850 2.042.890 2.080.179
carteirae 11% de rendimento de renda fixa. Outras Financeira _ 24.000 162.977 162.977

Despesas Totais (580.349) (6.613.104) (16.052.186) (16.471.115)
Taxa de Administracao (36.915) (383.204) (1.468.575) (1.627.815)
Taxa de Gestao e Consultoria (60.269) (546.457) (2.697.160) (2.900.540)
Despesa com Cessao de Crédito (78.835) (818.300) (2.214.567) (2.214.567)
Despesa com Propriedades (223.134) (3.281.456) (7.602.594) (7.602.594)
Outras (181.197) (1.583.686) (2.069.291) (2.125.599)
Resultado 140.704 1.519.271 35.795.804 43.713.270
Resultado/Cota 0,06 0,61 14,43 21,88
Reserva (140.704) (677.639) (2.204.785) (2.330.199)
Rendimentos 841.632 33.5691.019 41.383.071
Rendimentos/Cota 0,00 0,66 13,86 21,20
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Resultado

Resultado Mensal por Cota

A média do resultado dos ultimos 12 meses é
de R$ 0,14 por cota.

Nos Ultimos 12 meses, 89% da receita foi

proveniente de alugueis dos galpoes da carteira
e 11% da receita de renda fixa.

fatorore
asset

—————————

_________

nov/21 dez/21 jan/22

m Aluguel - Mercedes

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22

m Aluguel - Dugue de Caxias Renda Fixa

0,09

_______

jul/2?2

_______

______________

ago/22 set/22 out/22

iDespesas Resultado
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Resultado

Rendimentos

Este més o fundo nao distribuiu dividendos.

A media da distribuicao dos ultimos 12 meses
foi de R$ 0,14 por cota, representando um
dividend yield meédio de 3,6% a.a. sobre o preco
das cotas no mercado secundario.

A reserva acumulada ¢ de R$ 0,52 por cota.
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COMPOSICAO DO RESULTADO DO MES

—————————————

020 |

0,06
Aluguel - Mercedes Renda Fixa Despesas - Fundo Despesas com Reserva Rendimento
Propriedades Distribuido

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E EVOLUCAO DA RESERVA

0,50 0,50

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

B Rendimento/Cota

0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,52
024 028 030 032 031 _ _‘g----- & - o —-—o----8

-

0,21 e

.____._

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

-® Reserva/Cota
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Mercado Secundario

A cota no mercado secundario encerrou 0 mes
no valor de R$ 46,96. Isto representa um
desconto de 359% em relacao a cota
patrimonial.

Com relacao a liquidez do fundo no mercado
secundario, o fundo encerrou o més com R$
2,0M de volume negociado, representando uma
reducao de -3,7% em comparacao ao mes
anterior.

O fundo encerrou o més com uma reducao de
-1,3% no nUmero de cotistas, totalizando 5.525
cotistas.

fatorore

asset

EVOLUGCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

0,78
0,64
0,64
0,58 0,58 0,58
—O— 0,51
738 738 738 736 735 735 731  opg 730 735
57,8 72
50,1 48,9
44,9 44,3 410 426 42,1 42,3 47,0 47.0
—o— 36,8

nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22
-o-Cota Mkt Cota PL -e-P/PV

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

6.726 6.688 6.693 6599 6.420 6.219 6.067 5908 5.822 5.728 5599 5525

3,54 3,36

369 4,03
192 1,79 I I 2.63 1,87 ! 89 59 209 2,01

nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22
mm Volume Negociado # de Cotistas
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Distribuicao da Carteira

Setor X Receita contratada

57,4%

Automotivo mVarejo

Indexador X Recelta contratada
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Vencimento X Receita Contratada

43%

2030 2032

Cronograma de Amortizacao da Divida

Milhoes

R$ 16,4

R$ 10,0

2025 2025+
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Imovel Juiz de Fora
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Area Bruta Locavel: 31.400 m°
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/m?
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Localizacao: Juiz de Fora / MG

Mapa: Imoével Juiz de For a

Valor do imovel no Fundo:
R$ 85.380.000,00
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https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

Imovel Duque de Caxias
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Area Bruta Locavel: 49.603 m°
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/m?
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Localizagao: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imdvel Dugque de Caxias

Valor do imovel no Fundo
R$ 107.680.000,00
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https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

Imovel Duque de Caxias

Andamento das Obras

As obras de reforma atingiram 100% em 15 de outubro de 2022, com 14
dias de atraso em relagao ao inicialmente previsto. Este atraso ocorreu em
funcao das chuvas no més de setembro e ainda no inicio de outubro, o que
impediu a finalizacao dos servicos das areas externas do imovel.

Pensando em nao interferir, ou mesmo prejudicar o inicio da operacao dos
locatarios, a construtora realizou os servicos finais em horario diferente ao
de trabalho das equipes de implantacao e operacao dos locatarios.

Os itens de check list pendentes foram concluidos, nao havendo mais
pendéncias das obras de reforma e adaptacao do imovel. O desembolso
financeiro realizado é representado no grafico ao lado.
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Imovel Duque de Caxias

Andamento das Obras

Foto 03 — docas do tipo Sider “fechadas” e em
operacao

1 57

2

6 — ajuste de nivel PISO

Fot
Intertravado finalizados

fatorore OUTUBRO
asset 2022

Foto 04 — divisoria entre modulos
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Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atraves da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de integracao de seus
negocios.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Y
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest Real
Estate.

Fator ORE é fundada.
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