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Perfil do Fundo

O Ourinvest Logistica (Fundo) é
um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado
gue tem por objetivo o0
Investimento em
empreendimentos imobiliarios
voltados primordialmente para
operacoes logisticas.
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PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

DATA DE CONSTITUICAO:
17/07/2011

PRAZO:
Indeterminado

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Fator ORE Asset Gestora de Recursos
| tda.

TAXA DE ADMINISTRACAOQ:
1,00% a.a.

(5
by

L]

fator

NUMERO DE COTAS:
2.481.284

CNPJ DO FUNDO:
13.974.819/0001-00

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
www.fatororeasset.com.br/

SITE DO FUNDQO:
FIl Qurinvest L ogistica

Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
cligue no link acima e preencha 0s campos
necessarios.
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http://www.fatororeasset.com.br/
https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-logistica

Destaques do Més

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,00

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO:

0,0%

DIVIDEND YIELD (12M):

b,6%

RETORNO NO MES:

11,0%

RESERVA ACUMULADA POR COTA:

R$ 0,46

NUMERO DE COTISTAS:

5.599
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VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 47,00

MARKET CAP:

R$ 116.620.348

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 72,99

PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 181.105.080

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 99.351

VOLUME NEGOCIADO:

R$ 2.086.363

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisicao de imdéveis voltados para
as atividades logistica e industrial. O Fundo conta hoje com dois imoveis e
aproximadamente 80.000 m? de ABL Préprio.

Os imdveis detidos pelo Fundo sao: (i) Imdvel em Juiz de Fora — MG, construido na
modalidade Built-to-Suit, com um contrato atipico firmado com a Mercedes Benz a
menos de 3km da fabrica de caminhoes da locataria; e (ii) Imdvel localizado em Duque
de Caixas — RJ, que se encontra ainda em periodo de caréncia com as obras de
reforma e adaptacoes para inicio das operacoes dos novos inquilinos ja em
finalizacao: American Pet (24,62%) e O Amigao (75,38%),

No més de setembro, o Fundo pagou a quarta parcela referente a remuneracao de
corretagem pelas locacoes no valor de R$125mil, restando ainda a ultima parcela de
igual valor, a ser paga em outubro.

Ainda no més de setembro, foi realizada a terceira medicao das obras de reforma,
dessa forma o Fundo pagou a construtora o valor de R$ 3,70MM, sendo deste
montante, R$ 194 mil referentes a despesas para manutencao do imdével para receber
0s inquilinos.

Em 30 de setembro de 2022 as obras de reforma apresentaram defasagem de 1,30%,
0 que nao impediu a Imissao da Posse aos locatarios, possibilitando o inicio completo
das operacoes a partir de 01 de outubro. Assim, a partir de novembro, teremos o inicio
de recebimento de aluguel.

Também no més de setembro, houve necessidade de contratacao pelo Fundo de obras
de reparo no imovel de Juiz de Fora, no valor de R$391mil, sendo um sinal a ser pago
em outubro e o restante na finalizacao dos servicos.

No més, o Fundo nao gerou resultado distribuivel de forma que nao houve distribuicao
em funcao das obrigagoes assumidas. O Fundo conta ainda com reserva de
aproximadamente R$ 1,TMM para manutencoes das propriedades, caso necessarias, e
futuras distribuicoes.
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Resultado

DRE Gerencial

Set-22 2022 Desde Ultimo Desde o Inicio
Follow-0On

Este més o Fundo nao gerou resultado.

Receitas Totais 758.642 7.411.322 91.126.937 99.463.332

A composicao da receita ficou em 84%

| | R Rendimento 638.725 6.764.799 49.003.397 57.302.503
proveniente de alugueis dos Imoveis em Renda Fixa 119.917 622.523 1.960.563 1.997.851
carteira e 16% de rendimento de renda fixa. Outras Financeira _ 24.000 162.977 162.977

Despesas Totais VEIWARY (6.032.755) (15.471.837) (15.890.766)
Taxa de Administracao (36.884) (346.289) (1.431.660) (1.590.900)
Taxa de Gestao e Consultoria (60.218) (486.189) (2.636.891) (2.840.272)
Despesa com Cessao de Crédito (78.835) (739.465) (2.135.731) (2.135.731)
Despesa com Propriedades (470.594) (3.058.322) (7.379.461) (7.379.461)
Outras (140.184) (1.402.490) (1.888.094) (1.944.402)
Resultado 1.378.567 35.655.100 43.572.566
Resultado/Cota (0,01) 0.56 14,37 21,83
Reserva - (536.935) (2.064.081) (2.189.495)
Rendimentos (28.072) 841.632 33.591.019 41.383.071
Rendimentos/Cota (0,01) 0,66 13,86 21,20
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Resultado

Resultado Mensal por Cota

A média do resultado dos ultimos 12 meses é
de R$ 0,18 por cota. 0,56

_________

—————————

Nos Ultimos 12 meses, 84% da receita foi 0,47

proveniente de alugueis dos galpoes da carteira
e 16% da receita de renda fixa.

0,05

_______

__________
_______

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22

m Aluguel - Mercedes m Aluguel - Duque de Caxias Renda Fixa iiDespesas Resultado
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Resultado

Rendimentos

Este més o fundo nao distribuiu dividendos.

A meédia da distribuicao dos ultimos 12 meses
foi de R$ 0,18 por cota, representando um
dividend yield meédio de 4,6% a.a. sobre o preco
das cotas no mercado secundario.

A reserva acumulada ¢ de R$ 0,46 por cota.
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COMPOSICAO DO RESULTADO DO MES

—————————————

029 |
""""""" 0,03 0.00
Aluguel - Mercedes Renda Fixa Despesas - Fundo Despesas com Reserva Rendimento
Propriedades Distribuido

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E EVOLUCAO DA RESERVA

0,50 0,50 0,50

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22

m Rendimento/Cota

0,24 0,28 0,30 0,32 031 046 - 06 __0gb___0gb __0¢6

-

0,21
0,15 '
' ——_—.
.—__—-.—

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22

-® Reserva/Cota
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Mercado Secundario

A cota no mercado secundario encerrou 0 mes
no valor de R$ 47,00. Isto representa um
desconto de 356% em relacao a cota
patrimonial.

Com relacao a liquidez do fundo no mercado
secundario, o fundo encerrou o més com R$
2,1M de volume negociado, representando um
aumento de 31,1% em comparacao ao mes
anterior.

O fundo encerrou o més com uma reducao de
2,3% no numero de cotistas, totalizando 5.599
cotistas.
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EVOLUGCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

0,78
0,64
058 0,58 0,58
—— 0,51
738 738 738 736 735 735 934 729 730
56,4 57.8 e
50,1 48,9 47,0
44,9 44,3 410 42,6 421 42,3 '
. 36,8

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22
-o-Cota Mkt Cota PL -e-P/PV

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

6.863 6.726 6.688 6.693 6.599 6.420 6.219 6.067 5908 5.822 5.728 5.599

3,54 3,36
1,89 1,59 2,09

2 - 2,63
zi? 1,92 1,79 I I I 1,87

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22
mm Volume Negociado # de Cotistas
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Distribuicao da Carteira

Setor X Receita contratada

57,4%

Automotivo mVarejo

Indexador X Recelta contratada
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Vencimento X Receita Contratada

57%

43%

2022 2023 2024 2025 2030 2032

Cronograma de Amortizacao da Divida

R$ 16,5

Milhoes

R$ 9,9

R$ 0.2 R$ 0,9 R$ 1,0
] ]
2022 2023 2024 2025 2025+
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Imovel Juiz de Fora
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Area Bruta Locavel: 31.400 m°
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/m?*
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Localizacao: Juiz de Fora / MG

Mapa: Imoével Juiz de For a

Valor do imovel no Fundo:
R$ 85.380.000,00
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https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

Imovel Duque de Caxias
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Area Bruta Locavel: 49.603 m°
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/m?*
Sprinklers: Sim

[luminacao: Zenital + LED
Localizag¢ao: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imdvel Dugque de Caxias

Valor do imovel no Fundo
R$ 107.680.000,00
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https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

Imovel Duque de Caxias

Andamento das Obras

Em 30 de setembro de 2022 as obras de reforma / adaptacoes
apresentaram 98,70% realizados, versus 100% previstos pela construtora. A
razao da defasagem de 1,30% deu-se pelas fortes chuvas nas duas ultimas
semanas do més de setembro que impediram a conclusao de trabalhos na
area externa ao galpao.

Importante reforcar que este atraso nao foi impeditivo para a Imissao da
Posse aos locatarios na data de 30 de setembro. Portanto, tanto o “O
Amigao”, quanto “American Pet” receberam o imodvel para inicio completo de
suas operacoes a partir de 01 de outubro.

Os principais servicos realizados foram:

 Finalizacao dos nichos de niveladora;

 Finalizacao do fechamento metalico na divisoria entre modulos;

 Finalizacao da instalacao das niveladoras de docas;

* |nstalacao da estrutura metalica, telhas e sprinklers da marquise;

* |nstalacao de portas de docas e saidas de emergéncia;

 Finalizacao de corte e abertura de docas em paineis Tilt Up;

 (Concretagem de piso Externo;

* Finalizacao da concretagem do piso interno — (fechamento das docas
Sider);

 Adequacao do piso intertravado do patio.

Dessa forma, restaram para o més seqguinte, apenas itens de check list
(ajustes) e conclusao dos servicos em area (finalizacao de fechamento
lateral da marquise e finalizacao da adequacao do piso intertravado onde
houve ajuste de nivel de docas). O desembolso financeiro realizado é
representado no grafico ao lado.
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100,0%

80,0%

60,0%

40,0%

20,0%

0.0%

(milhoes)

Cronograma Fisico
Previsto x Realizado

30/5
6/6

R$ 4,00
R$ 3,50
R$ 3,00
R$ 2,50
R$ 2,00
R$ 1,50
R$ 1,00
R$ 0,50

R$ -

® 2 2 =T T 0z L L X X 0
on o O~ T — 0 LO — (00) LO N O~
— N N — — N — N N
Desembolso Financeiro
Previsto x Realizado
R$3,80 R$ 3,77
R$ 3,66
i R$3,74
R$ 1,89 R$1.89
R$ 1,57
R$ 1,00 R$1,00
jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

m Previsto (R$) mReal (R$)

5/9

12/9

100,0%

19/9

R$ -

nov/22

26/9
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Imovel Duque de Caxias

Andamento das Obras
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Foto 01 - finalizacao de instalacao de niveladoras Foto 03 - concretagem para finalizacao da
automatizadas docas conversao das docas do tipo Sider em docas
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Foto 04 - finalizacdo do fechamento da divisoria Foto 05 — marquise adicionada
metalica entre os modulos area onde houve ajuste de nivel das docas
existentes
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Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atraves da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de integracao de seus
negocios.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Y
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest Real
Estate.

Fator ORE é fundada.
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Sobre o Gestor

R%$4,6 bilhoes

Em fundos e portfélios sob gestao,
CRIs e CRAs emitidos.

R$2.1 bi em emissoes de CRIs

R%1,4 bi em emissoes de CRAs

R%0,8 bi em fundos sob gestao

R$0,3 bi em portfélios de desenvolvimento imobiliario

fatorore SETEMBRO
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9100 (PABX)

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)

M\ Autorregulacao
ANBIMA

NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /fatorore m /fatorore

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

2° a0 4° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576

fator

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE

INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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