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PERFIL DO FUNDO

O Ourinvest Logistica (Fundo) é um
Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condominio
fechado que tem por objetivo o
investimento em empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente
para operacoes logisticas.

FIl OURINVEST LOGISTICA
OULG11

PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

DATA DE CONSTITUICAO:
17/07/2011

PRAZO:
Indeterminado

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO:
1,00% a.a.

OURINVEST

=l == ASSET

NUMERO DE COTAS:
2.481.284

CNPJ DO FUNDO:
13.974.819/0001-00

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fi@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
WWW.ourinvestasset.com.br/

SITE DO FUNDO:
Fll Ourinvest Logistica

Para se cadastrar no Mailing do Fundo, clique no link
acima e preencha os campos necessarios.
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https://www.ourinvestasset.com.br/
https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-logistica

¥

\ . OURINVEST

ASSET

NOTA DO GESTOR

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisi¢cdo de iméveis

R$ 0,50 R$ 50, 12 voltados para as atividades logistica e industrial. O Fundo conta hoje

com dois imoveis e aproximadamente 80.000 m2 de ABL Préprio.

Os iméveis detidos pelo Fundo séo: (i) Imoével em Juiz de Fora — MG,
0 gonstrwdo na modalidade Built-to-Suit, com um contratp .atlplco
12,0 /0 R$ 124362 104 firmado com a Mercedes Benz a menos de 3km da fabrica de
caminhdes da locataria; e (ii) Imovel localizado em Duque de Caixas —
RJ, que se encontra nesse momento em processo de prospecc¢ao de

novos locatarios.

12,1% R$ 93,01

No més de novembro o Fundo recebeu o aluguel do imével em Juiz de

Fora e a oitava parcela dos alugueis cessantes referente ao imovel em
Duque de Caxias. O Fundo gerou R$ 0,56 de resultado por cota e
distribuiu R$ 0,50 por cota. O Fundo conta ainda com reserva de

_10,2% R$ 230.794.117 aproximadamente R$ 516 mil para manutencées das propriedades,

caso necessarias, e futuras distribuicdes.

Na secdo referente aos esforcos de comercializacdo das areas
disponiveis do imoével em Duque de Caxias, informamos o andamento

R$ O - 2 1 R$ 96 : 196 do processo de prospeccao para locacao.

6.726 R$ 1.923.916
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O Fundo Ourinvest Logistica divulgou um Comunicado ao Mercado em 14.12.2021, comunicando aos seus cotistas que:
« Aindenizacéo negociada com a vendedora do imével de Duque de Caxias-RJ tera seu ultimo pagamento realizado em 25.12.2021;

« O Fundo contratou a CB Richard Ellis para a realizacdo da reavaliacdo anual do mercado dos imoveis do Fundo, que resultou em um

valor patrimonial de R$ 74,12/cota (“Valor Patrimonial Atual”), valor esse que ja sera considerado no balanco patrimonial do Fundo a partir
de dezembro deste ano;

« Tendo em vista (i) o iminente término da Indenizacgao; (ii) a vacancia do Imovel até a presente data e (iii) o fato de que o Valor Patrimonial
Atual resulta em um valor por cota do Fundo 41,65% acima do valor médio de fechamento de mercado das cotas do Fundo durante os
pregbes do més de novembro de 2021, a Gestora do Fundo decidiu iniciar conversas com potenciais adquirentes dos ativos do Fundo e
com gestores de fundos imobiliarios de logistica, no sentido de (a) vender os ativos e, na sequéncia, promover a liquidacado do Fundo via
distribuicdo de rendimentos e amortizacao de cotas aos cotistas, (b) promover a fusado ou incorporacdo do Fundo por outros fundos de
logistica ou (c) uma combinacéo dessas duas estratégias.

» Independentemente das iniciativas acima descritas, o0 Administrador e a Gestora do Fundo, em conjunto com 0s consultores contratados
pelo Fundo, continuam envidando seus melhores esfor¢cos no sentido de locar o Imével, sendo que a celebracédo de qualquer contrato de
locacéo sera objeto de um Fato Relevante ao mercado

FIl OURINVEST LOGISTICA NOVEMBRO



.

<1

2R ENY,

AN

ZRAENI

NZ2NRENEEANE

OURINVEST
LOGISTICA
OULG11
NOV-21

N AN AT VAT




RESULTADO

DRE GERENCIAL

Desde Ultimo

Este més o Fundo gerou um resultado Follow-On Desde o Inicio

de R$ 0,56 por cota.

A composi¢do da receita ficou em

98,8% proveniente de alugueis dos Receita de Aluguel 1.696.993 18.874.314 40.541.606 48.840.712
imoveis em carteira e de alugueis Renda Fixa _ 20.356 183.894 1.313.594 1.350.882
. . Outras Receitas - - 138.977 138.977

cessantes, e 1,2% de rendimento de

renda fixa.
Taxa de Administracao (49.666) (471.037) (1.038.274) (1.197.515)
Taxa de Gestdo e Consultoria - (372.417) (2.150.703) (2.354.083)
Despesa com Cesséao de Crédito (69.184) (756.074) (1.324.758) (1.324.758)
Despesa com Propriedades (200.466) (3.130.091) (4.122.231) (4.122.231)
Outras (19.275) (165.451) (407.678) (463.985)
Reserva (138.115) (516.061) (1.441.789) (1.567.203)
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RESULTADO @oumNVEST

RESULTADO MENSAL POR COTA

A média do resultado dos ultimos 12

meses é de R$ 0,53 por cota. , 070, 1071,
L 067:
Nos dultimos 12 meses, 65,2% da = |
receita veio de alugueis dos galpdes p 060, :
. : _ o ol R Sy
da carteira, 33,8% de alugueis 1 053, | 053, T e " 056"
. 0,00 0,00 0,00 0,00 - e Pt ' 050! T | ! L2202
cessantes e 0,9% da receita de renda | 0,01} L2200 048 047) o
fixa. 0:00 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 01
| ! :
{0,08) (0 12) 013 {0 13) {0,14)

S [ ———a

_———

dez/20 jan/21 fev/i21 mar/21  abr/21 mai/21 jun/21 jull21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

m Aluguel - Mercedes Aluguel - Braskem Renda Fixa C'Despesas 1 Resultado Aluguel Cessante
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RENDIMENTOS

Este més o fundo distribuiu R$ 0,50
por cota, representando um dividend
yield anualizado de 12,0% a.a. sobre
0O preco da cota no mercado
secundario (R$ 50,12).

A média da distribuicdo dos ultimos
12 meses foi de R$ 0,51 por cota,
representando um dividend yield
médio de 12,1% a.a. sobre o0 preco
das cotas no mercado secundario.

A reserva constituida no més foi de
R$ 0,06 por cota e a reserva
acumulada é de R$ 0,21 por cota.

Fll OURINVEST LOGISTICA
OULG11

COMPOSICAO DOS RENDIMENTOS DO MES

6,01 1mTTS
! 0,11 ;
""" ' OO
0,50
0,33
Aluguel - Mercedes Aluguel Cessante Renda Fixa Despesas - Fundo Despesas com Reserva Rendimento
Propriedades Distribuido

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E EVOLUCAO DA RESERVA

0,57

0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50

dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

® Rendimento/Cota

0.40 0,58 0.78 0,58 0,61 0,64
’ 015 020 020 018 015 021

dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21

Reserva/Cota
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MERCADO SECUNDARIO

EVOLUCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

0,9

0.8 0,8 0,8 0,8

0,7 0,7 0,7 0,7

07
A cota no mercado secundario 0.5
encerrou o0 més no valor de R$ 50,12. 96,5 96,8 043 038 037 o3e

Isto representa um desconto de 46% 826 o ’ ’ ' ! 930 929 929 929 9830 930

em relacao a cota patrimonial.

Com relacdo a liquidez do fundo no
mercado  secundario, o fundo
encerrou 0 més com R$ 1,9M de
volume negociado, representando
uma reducao de 22.8% em dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21
comparacao ao més anterior. —@— Cota Mkt CotaPL —@—P/PV

O fundo encerrou o0 més com uma
reducdo de 2% no numero de
cotistas, totalizando 6.726 cotistas.

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

5.646 6.257 6.546 6.674 6.745 6.677 6.940 6.973 6.999 6.930 6.863 6.726
& —@ @ ® ® @ ® @ @ ® ® @
9,94

7,39

5,64
4,88
4,13
3,61 3.38 3,62 3,43 3,26

2,49
1,92

dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21
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@ OURINVEST

SETOR X RECEITA CONTRATADA VENCIMENTO X RECEITA CONTRATADA

m Automotivo

100%

INDEXADOR X RECEITA CONTRATADA

2021 2022 2023 2024

m [PCA

FIl OURINVEST LOGISTICA NOVEMBRO



IMOVEIS



IMOVEIS ATY NN/ Y RN @ ournvest

Imével Juiz de Fora

Area Bruta Locavel: 31.400 m2
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/mz
Sprinklers: sim

lluminacgéo: Zenital + LED
Localizacao: Juiz de Fora/ MG

Mapa: Imével Juiz de For a

Valor do imével no Fundo a partir de
dez/21: R$ 85.380.000,00

FIl OURINVEST LOGISTICA NOVEMBRO 2021
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https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

IMOVEIS NN TN | @ ourmvest

Imoével Duque de Caxias

Area Bruta Locavel: 49.603 m?2
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/mz
Sprinklers: sim

lluminacgéo: Zenital + LED
Localizag&o: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imével Duque de Caxias

Valor do imével no Fundo a partir
de dez/21: R$ 107.680.000,00

| FIl OURINVEST LOGISTICA NOVEMBRO 2021
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https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

IMOVEIS NV | » [N | @OURlNVE‘g

Imoével Duque de Caxias

Vista Externa 02
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PROSPECCAO
IMOVEL DUQUE DE CAXIAS



PROSPECCAO @OURINVEST

O imével em Duque de Caxias estd apto para QUADRO RESUMO - PROSPECCAO PARA LOCAQAO

comercializacao desde 14 de abril de 2021.

As equipes da EREA, Administrador, Gestor e emm? [

Consultoria Imobiliaria continuam com os esfor¢os de
prospecc¢éao de possiveis inquilinos dos diversos setores
do mercado do Rio de Janeiro, acompanhando as
diversas visitas técnicas e trabalhando para

consolidagdo das propostas recebidas de forma a Varejo 133.000 69.000 128.000

viabilizar a ocupacdo do imével o mais rapidamente E-commerce 114.000 25.000 99.000

possivel. Logistica 132.000 132.000 72.000
N Servigos 57.000 57.000 30.000

No més de novembro, recebemos poucos contatos de ] .

interesse e, consequentemente, poucas visitas, o que Alimentos/Bebidas 36.000 26.000 21.000

reflete 0 mercado de locacdo de imdveis logisticos no
Rio de Janeiro do tipo “big box”, que se mantém com
baixa movimentacéao.

* Soma das propostas encaminhadas para analise dos inquilinos interessados no imével.

No quadro ao lado, mantemos a divulgacdo das
informag6es, de forma resumida, acerca da evolu¢éo do
status deste processo visando ndo prejudicar o -

processo de comercializacdo e, ainda assim, informar PLANTA DO IMOVEL

aos cotistas sobre o andamento do mesmo. Como - " . - L . ) ) L%

informado, é possivel observar que a procura e . N .
visitacdo de interessados se mantém, mesmo que com v £z 4 2
velocidade abaixo da expectativa do Gestor. A . Al | [ | ||
percepcgédo de valor de locagdo do mercado (inquilinos) "
permanece baixa, em fungéo dos ultimos fechamentos :
realizados pela concorréncia. Isso reflete na velocidade
aguém do esperado para assinatura de contrato de
locacdo com valores que refltam a expectativa do
Gestor e dos cotistas do Fundo. . e ; e et et e e — e ]

A atualizacdo das informacdes permanecera sendo PN s ! { ! L
divulgada mensalmente até que o imdvel esteja = * * * ® =
totalmente locado. -1

EfulleE =il

="
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Em fundos e portfolios sob
gestao, CRIs e CRAs emitidos

OULG11

em emissoes de CRIs

em emissoes de CRAs

em fundos sob gestao

em portfélios de
desenvolvimento
imobiliario
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NOSSA ORIGEM
1999 2000 2002 2012 2016 2018 2020
Brazilian Brazilian Brazilian Capital BFRE € vendida  Ourinvest Ourinvest Real Ourinvest
Mortgages (BM)  Securities (BS) (BC) foi fundada para o BTG retorna as Estate Holding €  Innovation é
foi fundada - a foi fundada - Gestora de Pactual e atividades no fundada. fundada.
primeira Companhia de fundos Panamericano. mercado
companhia securitizagdo de  imobiliarios. imobiliario, Ourinvest
hipotecéria recebiveis BFRE através da Securitizadora,
independente. imobiliarios. Brazilian administrava administragéo Ourinvest Asset
Criacéo do Finance & Real mais de 40 de fundos e e REICO
primeiro fundo Estate (BFRE) fundos securitizacgéo. assinam acordo
imobiliario Holding foi imobiliarios, que de integracéo de
brasileiro fundada, totalizavam mais seus negacios.
vendido para agregando as R$ 10 BI.
investidores operacdes das R
pessoa fisica BM, BC e BS. OURINVEST
(Shopping Patio REAL ESTATE
Higienopolis).

TOTAL DE
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ADMINISTRADOR

BANCO OURINVEST S.A.

AVENIDA PAULISTA, 1.728

2° AO 4°, 7° E 11° ANDARES
ADMINISTRACAO DE FUNDOS: 11 4081-4576
OURINVEST ASSET: 11 3146-8600

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E
NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE
COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA.
AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM.
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS

DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS
NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA
PROPRIA  SITUACAO FINANCEIRA, SEUS  OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE
TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE
QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA
AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA
ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

Autorregulacao

ANBIMA




