FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
CNPJ N.2 13.974.819/0001-00

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR
Prezado Sr. Cotista,
BANCO OURINVEST S.A., inscrito no CNPJ 78.632.767/0001-20, na qualidade de
administrador (“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest

Logistica, inscrito no CNPJ/MEF sob n.2 13.974.819/0001-00 (“Fundo”), serve-se da
presente para apresentar-lhe sua PROPOSTA em relacdo a consulta formal formalizada por meio

da carta consulta, datada de 24/09/2021 (“Consulta” e “Carta Consulta”), nos seguintes termos:

Trata-se de Consulta realizada nos termos do art. 39 do Regulamento e do art. 21 da ICVM 472,
em atendimento a pedido de convocac¢do formalizado por um Unico cotista detentor de mais de
5% das Cotas do Fundo, recebido em 23/08/2021 e complementado em 25/08/2021 (“Pedido
de Convocacdo” “Anexo 1”).

O objetivo é que os cotistas deliberem a respeito das matérias objeto da Carta Consulta, que
consiste essencialmente na substituicdo concomitante da atual gestora da carteira do Fundo
pela Polo Capital Gestdo De Recursos Ltda. (“Polo Capital”) e do atual Administrador pela BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG Servicos”).

O Administrador entende que as matérias objeto da Consulta devem ser livremente deliberadas
no melhor interesse de todos os cotistas do Fundo, considerando-se, além da presente Proposta
do Administrador, o teor de seu Anexo | e da Contraproposta da atual gestora e consultora
imobilidria do Fundo (“Contraproposta” “Anexo 11”)

Sobre as matérias objeto dos itens 1 a 3 da Carta Consulta, o Administrador traz a ponderagao
dos cotistas o quanto segue:

1) O Administrador e a atual gestora do Fundo reafirmam seu interesse em continuar
prestando seus servi¢os ao Fundo, ndao tendo concorrido ou compactuado com o Pedido
de Convocagao;

2) Considerando-se o teor da Contraproposta (Anexo ll), a substituicdo pleiteada ndo seria
a mais econémica para o Fundo. De fato, se mantida a atual gestdo e administragao, nos
termos da Contraproposta (Anexo Il), qual seja, isengcdo de 100% da taxa de gestdo e da
taxa de consultoria até dezembro de 2021 e desconto de 50% até dezembro de 2022.
Haveria uma redugdo de aproximadamente RS 0,035 por cota nos custos do Fundo, em
2022, o que ndo se verificaria se ocorresse a substituicdo;

3) O Administrador e a atual gestora e consultora imobilidria atuam no Fundo desde abril
de 2019, tendo participado de todos os eventos relevantes que envolveram seus ativos



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e sua explora¢do. Assim a atual gestora, consultora imobilidria e o Administrador
conhecem os ativos imobilidrios detidos pelo Fundo, suas caracteristicas, inclusive as
inerentes a sua localizacdo, exploracdo e demais condi¢cGes. Nao é possivel afirmar qual
o nivel de conhecimento, detido pela Polo Capital e pela BTG Servigos, em relacdo a tais
ativos;

Desde abril de 2021, a atual gestora e o Administrador, em conjunto com os prestadores
de servicos do Fundo, em especial a consultora imobiliaria, vém diligenciando
constantemente para viabilizar a locacdo do Galpao 1, localizado em Duque de Caixas,
bem como buscando alternativas para maximizar o retorno dos ativos constantes da
carteira do Fundo. A Contraposta constante do Anexo Il da conta de tais medidas em
detalhes;

A atual gestora e o Administrador ndo podem estimar os impactos da substituicdo de
administracdo e gestor nos tramites acima mencionados;

N3o foram apresentadas, pela Polo Capital e/ou pela BTG Servicos, as suas propostas
para efetivamente maximizar o retorno do Fundo, ndo havendo, portanto, nesta data,
gualquer elemento objetivo que indique que haverd uma melhora na situacdo atual do
Fundo, com a substituicdo pleiteada;

Nao foi apresentado, até a presente data, o time da Polo Capital que estara alocado na
gestdo da carteira do Fundo, que consiste essencialmente em ativos imobilidrios, ndo se
tendo conhecimento de sua expertise em relacdo a sua atuacdo em real estate, em
especial no mercado logistico;

A proposta para a prestagdo dos servicos de administracdo apresentada pela BTG
Servigos estd condicionada, suspensiva e resolutivamente, aos eventos mencionados
em seu item |V, que sdo significativamente subjetivos;

Até a presente data, ndo recebemos qualquer confirmag¢do formal de que tais condi¢des
tenham sido superadas, razdo pela qual, considerando-se o texto da documentacdo
apresentada, é possivel que, mesmo apés a deliberacdo objeto da Consulta, a BTG
Servigos ndo assuma efetivamente a administragao.

Com relacdo a matéria objeto do item 4 da Carta Consulta (pagamento dos custos com a

presente Consulta pelo cotista requerente), o Administrador recomenda sua aprovagdo, como
medida de desonerag¢do ao Fundo.

Sem mais, colocamo-nos a disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica
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Rio de Janeiro, 23 de agosto de 2021

Ao

Banco Ourinvest S.A. — Administrador do Fundo

CNPJ N2 78.632.767/0001-20

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 19, 29, 42 e 112 andares

S3o Paulo - SP

Aos cuidados da llustre Sra. Diretora
MARY HARUMI TAKEDA

fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Com Copia para ciéncia:
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

emissores.fundos@b3.com.br

SOLICITACAO DE CONVOCACAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
CNPJ N2 13.974.819/0001-00 (“Fundo”)

Prezados Senhores,

Em conformidade com o artigo 32, § 12 e 29, do regulamento do Fundo e do Artigo 19,
§ 19, da Instrucdo CVM N2 472/2008, os signatarios, na qualidade de represente de
cotista detentor de parcela superior a 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo — vide procuragdo e posi¢ao de custddia em anexo (DOCs. 01 e 02) - solicitam a
imediata providéncia desta Administradora para a convocacao de Assembleia Geral de

Cotistas do Fundo, com a seguinte ordem do dia:

S : Ce—
e V' W.DENZECTYEPITT.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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1 — Deliberar sobre a substitui¢cdo concomitante da gestora da carteira do Fundo pela
POLO CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede no Municipio do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 204, 10° andar — Leblon, CEP
22440-033, inscrita no CNPJ sob o n? 05.451.668/0001-79 (“Polo Capital”) e do
administrador fiducidrio pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituigdo
financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo,
n.2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, e inscrita no CNPJ/MF sob o
numero 59.281.253/0001-23 (“BTG Pactual”), buscando persequir estratégias que
possam maximizar o retorno do Fundo e restando claro que tal mudanga ndo implicard
em mudang¢as na taxa de administrac¢do praticada pelo Fundo e, ainda, que, conforme
competéncia ja prevista em regulamento, uma vez assumidas as fungdes, os substitutos
poderdo reavaliar a manuteng¢do ou revisdo das condigbes contratuais dos demais

prestadores de servicos ao Fundo.

2 — Aprovar a alteracdo da denominagéo do Fundo para POLO LOGISTICA E INDUSTRIAL
Fundo de Investimento Imobilidrio - com consequente solicitagéio a B3 para obtengéo de
novo ticker de negociagdo - e a nova redagdo do artigo 1° do Regulamento, com a

seguinte redacdo, condicionado a aprovagdo do item anterior da ordem do dia:

“Art. 12, O POLO LOGISTICA E INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste requlamento como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de durag¢do indeterminado, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicées legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

$ 12. O FUNDO é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada
a Praia de Botafogo, n.2 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, e
inscrita no CNPJ/MF sob o numero 59.281.253/0001-23 (doravante

simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”), sendo que a gestdo da carteira

S : C—
e V' W.DENZECTYEPITT.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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do FUNDO é realizada pela POLO CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. Ataulfo de Paiva, 204, 10° andar — Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ
sob o n? 05.451.668/0001-79, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, na
categoria gestor de recursos, conforme Ato Declaratério CVM n2 7.162, de 19 de
margo de 2003 (“GESTOR”), conforme a regulamentagdo aplicdvel. O nome do
Diretor responsdvel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego
eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do
ADMINISTRADOR:

(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria).

§22. O FUNDO se destinard exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, até que (i) seja
realizada oferta publica de suas cotas, nos termos da Instru¢do CVM n® 400 de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM 400/03”), ou (ii) o
ADMINISTRADOR disponibilize prospecto publico do FUNDO, nos sites do
ADMINISTRADOR, da CVM e da B3, conforme regularmente exigido, o que
ocorrer primeiro, quando entdo, o publico alvo do FUNDO passard a ser composto

por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

$39. Todas as informag¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicdveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua
pdgina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

(https.//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria)”

3 — Aprovar a versdo consolidada do regulamento do Fundo para fins de adequagdo as
deliberacdes aprovadas acima, de modo a constar a nova denominag¢do do Fundo e os

dados e canais de informagdes do novo Administrador e Gestor.

S : C—
e V' W.DENZECTYEPITT.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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De modo a apoiar as deliberacdes acima, seguem as propostas de servicos do potencial

novo Gestor do Fundo e novo Administrador (DOCs. 03 e 04), em anexo.

Por fim, solicita que sejam disponibilizados os meios e ferramentas usualmente
utilizados para as assembleias gerais do Fundo em comento para aquela que sera
convocada em virtude da presente solicitagao, que se espera venha a ocorrer em 13 de

setembro de 2021 ou em data anterior.

Na mesma direcdo, roga que seja mantida a pratica de questionar se ha algum cotista
impedido de votar ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia,
excluindo os cotistas na referida situacdo da base de calculo do eventual qudérum

qualificado para as deliberagdes.
Sem mais pelo momento e no aguardo das providéncias,

atenciosamente,

Assinado de forma digital por
RENATA MANHAES RenATA MANHAES SIQUEIRA

Dados: 2021.08.23 17:48:29
SIQUEIRA Bades:

RENATA MANHAES SIQUEIRA
OAB/SP 253.537 — renata@bpae.com.br

P.P. da ATMOS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
Gestora da carteira do 403 VENTURE FIM CP IE, cotista do Fundo

(documentos de representacdo em Anexo — DOC 01)

S : Ce—
e V' W.DENZECTYEPITT.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2021

Ao

Banco Ourinvest S.A. — Administrador do Fundo

CNPJ N2 78.632.767/0001-20

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12, 22, 42 e 112 andares

Sao Paulo - SP

Aos cuidados da llustre Sra. Diretora
MARY HARUMI TAKEDA

fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Com Cépia para ciéncia:
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
fundos@b3.com.br

Ref. RESPOSTA A SOLICITACAO DE CONVOCACAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA - CNPJ N2 13.974.819/0001-00 (“Fundo”)

Prezada Senhora,

Fazemos referéncia a correspondéncia encaminhada por e-mail em 24/08/2021, por
meio da qual o Banco Ourinvest S.A., atual administrador do Fundo (“Ourinvest”),
condiciona a adog¢do das providéncias para a convocacdao de Assembleia Geral de

Cotistas do Fundo, solicitada em 23/08/2021, resumidamente a:

(i) recebimento de nova proposta do BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
(“BTG PSF”) com ajustes que ao ver do Ourinvest seriam relevantes para

atendimento do pleito do cotista; e

S : Ce—
e V' W.DENZECTYEPITTA.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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(ii) a indicacdo de data especifica para a transferéncia das atividades de gestdo e

administra¢ao do Fundo.

Neste sentido, esclarecemos que a proposta apresentada pelo BTG PSF possui todas as
caracteristicas especificas para prestacdo de servico ao Fundo, conforme item Il
(Proposta Comercial), sendo todas as demais informag¢des e descritivos contidos na

referida proposta uma praxe adotada pelo BTG PSF em propostas desta natureza.

Ademais, no que se refere a data da transferéncia das atividades de gestdo e
administracdao do Fundo, é usual e salutar que os prestadores de servico envolvidos
estabelecam um cronograma de comum acordo, de forma a ndo gerar impactos
negativos ao Fundo e seus cotistas, motivo pelo qual havia se optado por ndo criar uma

data impositiva.

Como pode ser verificado em nosso pedido inicial de 23/08/2021, temos conduzido a
guestdo buscando um caminhar harmonioso, indicando prazos razodveis e contribuindo
para que eventual transicdo entre a Ourinvest para outros prestadores, em sendo do
interesse dos cotistas, ocorra com profissionalismo e celeridade, em linha com os

ditames regulamentares.

Contudo, em linha com o direito do cotista ora representado - visando mais uma vez
prevenir conflitos e alinhar os interesses das partes, encaminhamos nova proposta,
anexa a presente correspondéncia, apresentada pelo BTG PSF especificamente para o
Fundo. Em relagdo aos termos da proposta, entendemos que cabe aos cotistas e nao a
Ourinvest, aprova-la ou ndo, quando da deliberacdo, ciente dos termos e condic¢des

propostos.

Adicionalmente, qualquer duvida a respeito da intengcdo do BTG PSF pode também ser

esclarecida diretamente com o mesmo, a partir do seguinte ponto de contato:

S : C—
e V' W.DENZECTYEPITTA.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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Gustavo Piersanti

Fund Services

Tel. +55 11 3383 3299
Cel. +55 21 99680 2776

Gustavo.Piersanti@btgpactual.com

Na mesma direcdo, indicamos que pode constar o prazo de 30 (trinta) dias corridos da

deliberacdo dos cotistas como data-base limite para a transferéncia das atividades de

gestdo e administracdo do Fundo, sem prejuizo dos prestadores envolvidos, em linha

com os melhores esforgos, virem a concluir os referidos trabalhos em data anterior, com

base em cronograma fechado de comum acordo.

Ratificamos todos os termos da correspondéncia encaminhada em 23/08/2021 e
solicitamos que sejam adotadas pelo Administrador todas as providéncias necessarias
para a imediata convoca¢dao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que se espera
venha a ocorrer em 13/09/2021 ou em data anterior, pelo que contamos com a

manutencado da celeridade e ateng¢do ao tema.

Por fim, tranquilizamos V.Sas. no sentido de que a matéria do item 8 de vossa
correspondéncia ja era um ponto de atencdo tratado do nosso lado com a devida
diligéncia exigida pela regulamentacdo em vigor e boas praticas de mercado, pelo que
aproveitamos a oportunidade para reforcar que igual cuidado deve ser mantido pela

Ourinvest, partes relacionadas, seus colaboradores, ou prestadores de servicos.

Sem mais pelo momento e no aguardo das providéncias,

RENATA MANHAES Assinado de forma digital por

. RENATA MANHAES SIQUEIRA
Atenciosamente, SIQUEIRA Dados: 2021.08.25 17:12:06 -03'00'

RENATA MANHAES SIQUEIRA
OAB/SP 253.537 — renata@bpae.com.br

P.P. da ATMOS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
Gestora da carteira do 403 VENTURE FIM CP IE, cotista do Fundo

S : C—
e V' W.DENZECTYEPITTA.COM DI ——

Fone: (21) 3802.9200 | Rua Voluntarios da Patria, 45, sala 1008
Botafogo | CEP: 22270-000 - Rio de Janeiro - RJ
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Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2021.

A

ATMOS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA, na qualidade de gestora do fundo 403 VENTURE
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Ref.: Proposta indicativa de Gest&io de Fundo de Investimento Imobilidrio - Fundo de Investimento

Imobiliario Ourinvest Logistica

Prezados Senhores,

A Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
05.451.668/0001-79, NIRE n2 33.2.0764828-7, com sede estabelecida nesta cidade, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 204, salas 1001 a 1010, Leblon, CEP: 22440-033 (“POLO CAPITAL”) serve-se da presente
para apresentar a V.Sas., proposta indicativa de gestio do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourivest
Logistica, CNPJ 13.974.819/0001-00, listado na B3 sob o cédigo “OULG11” e doravante denominado
simplesmente “Fll OULG”.

Fundada em 2002, a POLO CAPITAL é um grupo independente de gest3o de recursos com a participacdo
ativa dos principais sécios. Para nés, o alinhamento de interesses para gerenciar recursos de terceiros

€ fundamental. Atualmente, temos aproximadamente RS 3,5 bilh&es sob gestdo.

Nosso time de gestdo se divide em dois grandes mandatos: liquidos e iliquidos. As estratégias liquidas
incluem Acdes e Macro, enquanto os produtos iliquidos englobam Crédito Privado e Imobilidrio,
Recuperagdo de Crédito, Real Estate e Special Situations. Essa diversificacdo proporciona uma

importante sinergia para as diferentes equipes.

A proposta da POLO CAPITAL é assumir a gest3o da carteira do Fil OULG, em substituicdo a Ourinvest
Asset Gestora de Recursos LTDA, CNPJ 01.034.817/0001-43, nos mesmos termos e condigcBes previstas
no regulamento vigente, mantendo a mesma remuneracdo do administrador previstas no artigo 27 do

referido regulamento. Entendemos que a alteragio da gestdo da carteira serd matéria de AGE a ser



POLES

capital mancgement

convocada em breve e que eventual troca de gestor, se aprovada, serd concomitante a a troca de

administrador fiducidrio do Fll QULG.
A proposta é valida por 3 (trés) meses contados da assinatura do presente documento.

Reiteramos a nossa satisfacdo em ter a oportunidade de apresentar a presente proposta e colocamo-

nos a disposi¢do caso a V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos adicionais.

\aniosa mente,
L ¢

Y \_32_—\_'%_7‘
Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda 0(

\

\

Mariano A. C. g Andre Fines
nay o JcAn . -83
CPF 883.8413.497-‘%8’(1'?'I CPF: 016700107
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POLO CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA

ATMOS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA (na qualidade de gestora do fundo 403 VENTURE
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR)

Ref.: Proposta Indicativa de Administragdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
OURINVEST LOGISTICA - CNPJ N2 13.974.819/0001-00 (“Fundo” ou “FII”).

Prezados Senhores,

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n.2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, e inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n.2 8.695, de 20 de
margo de 2006 (“BTG PSF”) serve-se da presente para apresentar a V.Sa., proposta indicativa de
administracdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, doravante donominado simplesmente
“Fundo” ou “FII”.

Preliminarmente, gostariamos de ressaltar que nos sentimos honrados com a oportunidade de
estreitar relacionamento com V.Sa., coordenando a operacao de administracdo do Fundo.
Estamos certos de que executaremos um servico que agregara valor significativo a V.Sa.

A BTG PSF, controlada integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a
prestacao de servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra mais de RS 424 bilhdes (dados Anbima, julho/2021) e ocupa posi¢do entre
0s maiores administradores de recursos do Brasil, com mais de 3000 fundos, dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em A¢bes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente

RS 41 bilhdes e 121 fundos sob Administragdo, detendo aproximadamente 25% do total do
mercado, considerando os dados disponiveis em abril de 2021. A empresa consolidou seu
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crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funciondrios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administragdo de fundos:

. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e
académica;

. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;
. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para

diversas necessidades dos clientes;

A BTG PSF possui procedimentos e normas claramente definidas que, em conjunto com o cddigo
de ética da instituicdo, determinam o comportamento dos funciondrios nas diferentes situacdes
relativas as atividades operacionais. Cabe destacar a execucdo sistematica e disciplinada dos
procedimentos operacionais, supervisionados pela area de compliance, que verifica tanto o
enquadramento das carteiras a legislacdo em vigor quanto a aderéncia aos mandatos
previamente estabelecidos e a completa segregacao entre as areas do Grupo BTG Pactual.

- A ESTRUTURA DO FUNDO

Além do servico de gestdo, a ser prestado por V.Sas., o Fll deverd, ainda, contratar prestadores
de servicos (Auditor, Custodiante, Coordenador Lider de Oferta, Distribuidor, dentre outros)
necessarios a implementacdo e a operacionalizacdo dos mesmos. A BTG PSF auxiliara V.Sas. na
escolha dos melhores prestadores de servicos para a execucao de cada etapa.

Fica desde ja estabelecido que conforme disposto na lei 13.043/2014, caso haja aporte em ativos
nos Fundos, os mesmos devem ser aportados a pre¢co de mercado, conforme preco estabelecido
em laudo de avaliacdo a ser produzido por empresas previamente aprovadas, para essa
finalidade.

Adicionalmente, a BTG PSF realizara due diligence de todos os ativos investidas pelo Fundo.
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Abaixo segue uma relacdo dos tipos de prestadores de servicos que se envolveriam na operacao,
com uma descricdo resumida de suas atribuices e custos associados

(i). ADMINISTRADOR:

E responsavel por manter atualizados os demonstrativos trimestrais e os relatérios do auditor. E,
também, responsdvel pela conformidade das operacdes praticadas pelo Fll, tendo em vista,
inclusive, a sua politica de investimentos, estabelecida em regulamento.

Servicos a serem prestados pela BTG PSF:

J Calculo de Cotas, apuragao e distribuicdo de rendimento

. Conciliacdo do caixa, Aplicacdo e Resgate, identificacdo dos alugueis,
recebimentos dos CRIs e pagamentos a fornecedores.

. Acompanhamento de alugueis pagos e inadimpléncia junto aos locatdrios e
consultores

J Contratacdo de avaliadora, condu¢ao de Due Diligence de imoveis a serem
negociados

) Controle de garantias de locacdo depositas

J Analise de crédito e AML de locatarios

J Reconciliagdo de Custddia dos Ativos financeiros

J Consultoria Juridica e Estrutural para os Fundos

J Contabilizagdo de Fundos e suporte a Equipe de Auditoria Externa

A BTG PSF, pela Administracdo do Fundo, fara jus a uma remuneracdo conforme descrito no
paragrafo “lll. PROPOSTA COMERCIAL".

(ii). CUSTODIANTE:

Recebera e analisara a documentacdo que suporta os ativos que venham a fazer parte das
carteiras do FIl. Serd responsavel, também, pela custddia, administracdo, e cobranca da
documentagdo que suporta os ativos que vierem a compor as carteiras do Fll. Esses servi¢os serdo
prestados pelo Banco BTG Pactual S.A..

E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% do patrimoénio liquido do Fll, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagao em
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bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liguidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

O Banco BTG Pactual S.A, neste termo representado por BTG PSF, pela Custddia dos Fundos, fard
jus a uma remuneracgao conforme descrito no paragrafo “lll. PROPOSTA COMERCIAL”.

(i) AUDITORIA:

O auditor revisard as demonstracdes financeiras anuais das contas do Fll, e companhias
investidas, e analisard suas situacGes patrimoniais e a atuacao do administrador. Ressaltamos
gue caberd a auditoria prestar ainda o servico de acompanhamento das operag¢des do Fll, bem
como de suas respectivas companhias investidas.

(iv). ESCRITORIO DE ADVOCACIA

Participara de todas as fases da operacdo e sera o responsavel pelos documentos necessarios a
constituicdao do Fundo.

(v). COORDENADOR LIDER DA OFERTA.

O Fundo devera contratar Coordenador de Oferta Publica (“Coordenador”), sob o regime de
melhores esforgos, o qual atuara na formac¢do do sindicato de Coordenadores, Coordenadores
Contratados, Participantes Especiais e Corretoras Consorciadas da Oferta, se for o caso, alem de
todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400/03 e CVM n2 476/09 e demais leis
e regulamentacdes aplicaveis.

Caso a colocacdo das cotas seja feita nos termos da Instrucdo CVM n? 476, A BTG PSF poderd
atuar como Coordenador, considerando que nao atuard na estratégia de colocacdo das cotas do
Fundo junto a investidores. Entretanto, acompanhando e auxiliando na coordenacdo do
escritério de advocacia a ser contratado pelo Cliente para a preparacdo dos documentos
relacionados a Oferta (“Assessor Legal”), na definicdo do cronograma estimado da operac¢do, na
interface com os érgdos reguladores para fins da oferta e assessora-lo em todas as etapas da
operacdo. Além de a, ssegurar que a Oferta ocorra de acordo com o manual de procedimentos
da B3 em relacdo ao procedimento de liquidacdo e da ANBIMA, quando aplicdvel, e de acordo
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com os termos da Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis.

Caso a colocagdo das cotas seja feita nos termos da Instrucdo CVM n? 476, A BTG PSF podera
atuar como Coordenador, considerando que ndo atuara na estratégia de colocagao das cotas do
Fundo junto a investidores. Entretanto, acompanhando e auxiliando na coordenag¢ao do
escritério de advocacia a ser contratado pelo Cliente para a preparacdo dos documentos
relacionados a Oferta, na definicdo do cronograma estimado da operacdo, na interface com os
6rgaos reguladores para fins da oferta e assessora-lo em todas as etapas da operacdo. Além de
assegurar que a Oferta ocorra de acordo com o manual de procedimentos da B3 em relagdo ao
procedimento de liquidacdo e da ANBIMA, quando aplicavel, e de acordo com os termos da
Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis.

Pelos servicos de Coordenacdo da Oferta, serd devido ao BTG PSF valor correspondente a 0.10%
(um décimo de por cento), calculado sobre o valor de integralizacdo da Cotas do Fundo
constituido, observado que, em qualquer hipdtese, devera ser observada a remunerag¢ao minima
no valor de RS 100,000.00 (cem mil reais) (“Comissionamento Minimo”). Este valor serd devido
e pago pelo Fundo em uma Unica parcela, na data da liquidacao financeira da OSSferta.

(vi). DISTRIBUIDOR.

O Fundo ou Coordenador Lider da Oferta devera contratar distribuidores participantes do
sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios para distribuicao de suas cotas, por meio
de ofertas publicas reguladas pela regulamentacao aplicavel da Comissdo de Valores Mobiliarios.
(vii). ESCRITURADOR.

O escriturador sera responsavel pelo registro das cotas do Fundo em nome de seus respectivos
titulares e pela liquidacdo de direitos dos titulares das cotas do Fundo, conforme ICVM 543. A

BTG PSF sera o prestador de servicos de escrituracdo de cotas do FlI.

A BTG PSF, pela Escrituracdo dos Fundos, fara jus a uma remuneracdao conforme descrito no
paragrafo “lll. PROPOSTA COMERCIAL".
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Il- RELATORIOS

O GESTOR utilizard o Portal Fund Services desenvolvida pela BTG PSF, para acompanhamento dos
Fundos através dos seguintes relatérios, que serdo disponibilizados diariamente via Portal via
Web Service:

J Composicdo da carteira, com detalhamento das caracteristicas de todos os ativos
e seus respectivos resultados didrios, nos formatos XLS, PDF e ANBIMA 04.01.00;

o Controle de caixa do Fundo de Investimento;

J Relatério detalhado das operagbes do Fundo de Investimento;

J Demostrativo de prémio de performance e taxa de administracao;

o Relatdrio de Historico de Cotas e Rentabilidades;

. Relatérios de Cotistas (Extratos, Informe de Rendimento, etc).

O Web Service é uma solucdo utilizada na integracdo de sistemas e na comunicacdo entre
aplicagGes diferentes. Essa tecnologia transmite dados de forma segura através da internet. Nao
é um sistema com telas e botdes, mas sim um canal de comunicagdo. Um manual técnico pode
ser disponibilizado, o qual detalha todos os requisitos necessarios e passo-a-passo para que a
conexado seja implementada.

lll. PROPOSTA COMERCIAL:

Pela Administracdao, Controladoria e Custédia do FllI, fard jus a uma remuneragao equivalente a
0.15% (quinze centésimos de por cento), a incidir sobre o patriménio liquido total do Fll, ou caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo”), sujeito, contudo, a um minimo de
RS 20,000.00 (vinte mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M.

Pela Escrituracao de cotas do Fll, caso este seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
Central Depositaria, a BTG PSF, pela escrituracdo de cotas do Fll, fara jus a uma remuneracao
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equivalente a 0.05% (cinco centésimos de por cento), a incidir sobre o patriménio liquido total
do Fll, ou caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
didria da cotacao de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”), sujeito, contudo, a
um minimo de RS$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela
variacdo do IGP-M.

Quaisquer prestadores de servico diferentes daqueles indicados pelo BTG PSF deverdao ser
avaliados e somente serdo contratados apds o aceite do BTG PSF, na condi¢do de administrador
do Fll.

A BTG PSF fara jus a uma remuneracao especifica caso preste os servicos de Coordenacao Lider
de Oferta, conforme condi¢Ges descritas no paragrafo “(v). COORDENADOR LIDER DA OFERTA”.

Quaisquer prestadores de servico diferentes daqueles indicados pelo BTG PSF deverdao ser
avaliados e somente serdo contratados apds o aceite do BTG PSF, na condicdo de administrador
do Fll.

essaltamos que os custos indicativos de constituicdo e fixos de manutencdo do(s) Fundo(s)
podem ser analisados no Anexo | da presente proposta. Os custos descritos serdo
automaticamente debitados da conta corrente do Fundo junto ao BTG Pactual, de acordo com
sua periodicidade.

A BTG PSF serd reembolsada por todas e quaisquer despesas que esta venha a incorrer
relacionadas, direta ou indiretamente, a operacdo ora proposta, desde que as mesmas sejam
devidamente comprovadas. Estas despesas incluem, mas ndo se limitam a: (i) despesas com
viagens, (ii) hospedagens, (iii) preparacdo de cdpias, (iv) comunicacdes, (v) fac-similes, (vi)
mensageiros expressos, (vii) despesas necessdrias com a contratacdo de qualquer prestador de
servico, (viii) despesas com as publicacdes de anuncios, (ix) despesas com registros gerais; e (xi)
outras despesas necessarias a implementacdo da operacao.
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IV-  CONDICOES SUSPENSIVAS E RESILICAO INVOLUNTARIA

Os termos da presente proposta tém sua eficacia suspensivamente condicionada a boa
regularidade e satisfacdo de todos os aspectos juridicos, contratuais, legais e regulatdrios, direta
ou indiretamente envolvidos na operagdao em questdao, inclusive a realizagdo e conclusdo
satisfatdria, a critério da BTG PSF, de processos de due diligence, a ser realizado por escritdrio de
advocacia especializado e contratado as expensas de V.Sas., e andlises iniciais, abrangendo, em
especial, os ativos que comporao a carteira do Fll.

Adicionalmente, a presente proposta ficard automaticamente sem efeito, sem quaisquer
obrigacdes ou 6nus para a BTG PSF e para V.Sas., em qualquer das seguintes hipdteses:

1. Na ocorréncia de eventos extraordindrios de natureza politica, econdmica ou financeira,
no Brasil ou no exterior, tais como, mas ndo limitados a, guerras, atentados terroristas,
moratdrias, dentre outros, que possam influenciar de forma relevante as condi¢cdes do mercado
de capitais, tornando impossivel a qualquer das partes o cumprimento das obriga¢cGes ora
assumidas;

2. Na incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre operacdes da espécie tratada
nesta proposta, ou aumento substancial das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta
data, que em quaisquer dos casos altere adversa e substancialmente as condi¢cdes da operacao
ora proposta;

3. Na ocorréncia de altera¢des nas normas legais ou regulamentares, aplicaveis ao mercado
de capitais, que alterem substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais

relacionado ao Fll, tornando-os inviaveis;

4. Na ocorréncia de altera¢des na politica econémica do governo brasileiro, em especial
aquelas que, direta ou indiretamente, causem impactos adversos no desenvolvimento das
atividades da gestora do Fll e que, de qualquer modo, possam comprometer suas perspectivas
futuras;

5. Na ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des econ6mico, financeiras ou
operacionais de V.Sas., que a impeca de cumprir as obrigacdes relativas a constituicdo do Fll.
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6. Na ocorréncia de mudancas na estrutura do fundo em questao, descrita no termsheet a
ser enviado pelo gestor, e que o Administrador julgue significativas, e que inviabilize a prestacao
de servico descrita nesta proposta.

7. Na ocorréncia de alteragdo das Politicas Internas que possam conferir classificagao de risco
elevada para o produto em questdo. Alteragbes estas com manifestacio formal do

Administrador.

8. Na ocorréncia de ndo aprovacdo da estrutura pretendida pelas equipes Juridicas, AML,
Compliance e Tax do Administrador.

9. Caso a estrutura pretendida contenha Investidores Nao Residentes, considera-se a

aprovacao dos Beneficidrios Finais como condi¢do suspensiva, mesmo em caso de ndo prestacao
do servico de Representacdo Legal pelo Banco BTG Pactual S.A.

V- MANDATO

Caso V.Sas. estejam de acordo com os termos desta proposta, solicitamos-lhes a assinatura da
presente, apds a qual estard em vigor sob a forma de mandato e tera validade de 180 (cento e
oitenta) dias. Este prazo poderd ser prorrogado, de comum acordo, entre as Partes.

VI- LEIEFORO

Esta proposta é regida pelas leis brasileiras, sendo competente o foro da Comarca da Capital do
Estado de Sdo Paulo, como competente para dirimir quaisquer controvérsias dela decorrente.

VIl- VALIDADE DA PROPOSTA

A proposta é valida por 90 (noventa) dias a contar da presente.

VIll- CONCLUSAO
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Gostariamos de reiterar nossa satisfacdo pela oportunidade de trabalho em conjunto e
colocamo-nos a disposicao caso V.Sa. necessite de quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(ol-rm-psf@btgpactual.com)

De acordo em de de 2021.

POLO CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
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Assinaturas
@ Andre Pines
Assinou como gestor
@ Mariano Andrade
Assinou como gestor
@ Bruna Perrone
Assinou como testemunha
@ Luis Otavio Teixeira
Assinou como testemunha

Thales Correa Bitencourt
Assinou como administrador

Gustavo Cotta Piersanti
Assinou como administrador

Log

25 ago 2021, 16:16:08 Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 criou este documento nimero 65603b3f-d5f6-451c-a801-9f9a9d47a6d9. Data
limite para assinatura do documento: 24 de setembro de 2021 (16:13). Finalizagdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

25 ago 2021, 16:16:19 Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
andre.pines@polocapital.com, para assinar como gestor, com os pontos de autenticacao: email
(via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Andre Pines.

25 ago 2021, 16:16:19 Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
mariano.andrade@polocapital.com, para assinar como gestor, com os pontos de autentica¢do:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
valida¢do do signatario: nome completo Mariano Andrade.

25 ago 2021, 16:16:19 Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
bruna.perrone@polocapital.com, para assinar como testemunha, com os pontos de
autenticagdo: email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Bruna Perrone.

25 ago 2021, 16:16:19 Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:
luis.teixeira@btgpactual.com, para assinar como testemunha, com os pontos de autentica¢do:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Luis Otavio Teixeira e CPF 379.457.458-30.
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Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

Thales.Bitencourt@btgpactual.com, para assinar como administrador, com os pontos de
autenticagcao: email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Thales Correa Bitencourt e CPF
125.618.227-37.

Operador com email luis.teixeira@btgpactual.com na Conta 7c542f02-c631-49d0-bbc4-
cfebd4943670 adicionou a Lista de Assinatura:

gustavo.piersanti@btgpactual.com, para assinar como administrador, com os pontos de
autenticacdo: email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacdo do signatario: nome completo Gustavo Cotta Piersanti e CPF
016.697.087-56.

Luis Otavio Teixeira assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: email
luis.teixeira@btgpactual.com (via token). CPF informado: 379.457.458-30. IP: 177.66.196.254.
Componente de assinatura versao 1.134.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Gustavo Cotta Piersanti assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: email
gustavo.piersanti@btgpactual.com (via token). CPF informado: 016.697.087-56. IP:
177.66.196.254. Componente de assinatura versao 1.134.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Andre Pines assinou como gestor. Pontos de autenticacdo: email andre.pines@polocapital.com
(via token). CPF informado: 016.700.107-83. IP: 177.124.225.178. Componente de assinatura
versao 1.134.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Bruna Perrone assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: email
bruna.perrone@polocapital.com (via token). CPF informado: 088.642.987-03. IP:
177.124.225.178. Componente de assinatura versdo 1.134.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Mariano Andrade assinou como gestor. Pontos de autentica¢do: email
mariano.andrade@polocapital.com (via token). CPF informado: 883.843.497-20. IP:
177.124.225.178. Componente de assinatura versdo 1.134.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Thales Correa Bitencourt assinou como administrador. Pontos de autentica¢do: email
Thales.Bitencourt@btgpactual.com (via token). CPF informado: 125.618.227-37. IP:
177.66.196.254. Componente de assinatura versao 1.134.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
65603b3f-d5f6-451c-a801-9f9a9d47a6d9.

Hash do documento original (SHA256): 18b8ac97d7f99294924e466ef9803ebbbc20a6006c601caf70684d14e18ef488

Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento nimero 65603b3f-d5f6-451c-a801-9f9a9d47a6d9, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign disponivel em www.clicksign.com.
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MATERIAL DE APOIO

Material de apoio produzido por 403 VENTURE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR (CNPJ 26.452.304/0001-83), solicitante da assembleia (“Fundo
403”).

Material adicional a solicitacdo de convocacdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST
LOGI'STICA, CNPJ N2 13.974.819/0001-00 (“OULG11").

* %

Prezados cotistas do OULG11,

Em adicdo a solicitacdo de convocacdo e seus anexos, o Fundo 403, na qualidade de solicitante da
assembleia que deu origem a Consulta Formal em curso, vem prestar os seguintes esclarecimentos
adicionais:

Na qualidade de cotista do OULG11, o Fundo 403 tem preocupacdo com a queda da cota no mercado
secunddrio e com a trajetodria dos ativos da carteira.

Entende-se que, desde 2020, a Polo Capital vem sugerindo a ado¢do de um plano de acdo para a atual
gestora do OULG11, visando a maximizacdo do valor dos ativos em carteira, a revitalizagdo do fundo e a
melhoria da comunicacdo ao mercado. Julga-se que a atual gestora do OULG11 empregou esforgos na
direcdo do que havia sido sugerido pela Polo Capital, porém o resultado em 2021 continuou aquém das
expectativas e do que se acredita serem as potencialidades do fundo.

Portanto, o pleito do Fundo 403 de transferir a gestdo para a Polo Capital tem o conddo de tentar
implementar uma execug¢do mais célere e eficiente de medidas ja sugeridas e debatidas com a prdpria
gestora atual do OULG11.

Entende-se que é contraproducente divulgar a estratégia para cada ativo do OULG11, uma vez que isso
forneceria parametros negociais para as contrapartes eventualmente envolvidas e poderia reduzir o
upside do fundo. No entanto, o Fundo 403 sustenta que a Polo Capital possui profundidade no
entendimento dos ativos constantes da carteira do OULG11, conta com um plano adequado para explorar
suas potencialidades, bem como a capacidade de execugdo para tal.

A titulo de informacdo, a Polo Capital é uma gestora independente que iniciou atividades em 2003,
atuando nas verticais de renda variavel, crédito, real estate, macro e recuperacdo de crédito.

A Polo Capital ja informou que as cotas detidas pelo fundo por ela gerido ndo votardo na assembleia e
serdo retiradas da base de célculo, uma vez que estdo conflitadas na matéria proposta.

403 VENTURE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR
Por procuracdo/correio eletronico: Leandro Salztrager Benzecry
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Sumario Executivo

* O Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica (“Fundo” ou “OULOG”) possui hoje dois imdveis com as
caracteristicas listadas no Anexo | dessa apresentacao, sendo administrado pelo Banco Ourinvest (“Ourinvest”), gerido
pela Ourinvest Asset Administradora de Recursos (“Ourinvest Asset”) e contando com a consultoria imobiliaria da
Pedra Dourada Consultoria Imobilidria (“Pedra Dourada”).

* Em 23.08.2021, o Banco Ourinvest, na qualidade de administrador do Fundo, recebeu uma solicitacao de convocacao
de assembleia geral de cotistas, que foi complementado a pedido do Ourinvest, em 25.08.2021 (“Pedido de
Convocagao”), para deliberar sobre a substituicdo do Ourinvest, na qualidade de administrador, pela BTG Pactual
Servicos Financeiros S.A. DTVM (“BTG”) e da Ourinvest Asset, na qualidade de gestora, pela Polo Capital Gestao de
Recursos Ltda (“Polo”)

e A Ourinvest Asset e a Pedra Dourada trazem a ponderacao dos Cotistas do OULG os seguintes elementos e
fundamentos pelos quais entendem que a administracao e gestao do Fundo nao devem ser transferidas para,
respectivamente, Polo e BTG:
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O Posicionamento da Gestao Atual do Fundo

Em resumo , a Ourinvest Asset e a Pedra Dourada entendem que a administracao e gestao do Fundo ndao devem ser transferidas
para, respectivamente, BTG e Polo, em funcao dos seguintes pontos abaixo elencados:

* A experiéncia da Ourinvest Asset e da Pedra Dourada na gestdao de fundos imobilidarios e em imdveis de logistica, em contraposicao a auséncia de
noticiado track record do novo gestor proposto em fundos imobilidrios de logistica — Ver mais detalhes na Pagina 04 desta apresentacao;

* A Ourinvest Asset e a Pedra Dourada atuam de forma diligente e ativa na gestao dos ativos do Fundo, exemplificados na (a) renegociacao de
aluguel do ativo de Juiz de Fora e (b) negociacao de indenizagao junto ao vendedor do ativo de Duque de Caxias — Ver mais detalhes na Pagina 05
dessa apresentacao;

* A Ourinvest Asset e a Pedra Dourada tem atuado de forma ativa e intensa na prospec¢ao de novos inquilinos para o ativo de Duque de Caxias,
inclusive tendo contratado uma das empresas mais reconhecidas do mercado nacional de locacdes de imdveis de logistica — Ver mais detalhes na
pagina 06 desta apresentacao;

* A atual vacancia do imdvel de Duque de Caxias decorre de condi¢cdes extremamente adversas do mercado de locacdo de galpdes logisticos no
entorno do imdvel no Rio de Janeiro, e ndo da passividade ou inacdao da Ourinvest Asset e da Pedra Dourada - Ver mais detalhes na pagina 06 e 07
desta apresentacao

* Numa demonstragdo de comprometimento com a gestdao do Fundo e alinhamento com seus cotistas, a Ourinvest Asset e a Pedra Dourada
propdem a concessao, no ultimo trimestre deste ano, de 100% de desconto nas suas remuneracdes de gestdao e consultoria do Fundo e, durante
todo o ano de 2022, de 50% nas suas remuneracoes - Ver mais detalhes na pagina 08 desta apresentacao
L
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Experiéncia da Gestora e do Consultor Imobiliario

* A Ourinvest Asset, gestora do Fundo, conta com uma equipe de 9 profissionais, exclusivamente dedicados a gestao de
seus fundos e é parte integrante de uma plataforma de servicos financeiro-imobiliarios, com RS 1,4 bilhdo em fundos e
portfolios sob gestao - ver maiores detalhes no Anexo 2 dessa apresentacao.

* A Pedra Dourada, consultora imobiliaria do Fundo, foi a empresa que desenvolveu e locou, num contrato atipico para a
Mercedes Benz, o imdvel de Juiz de Fora-MG do Fundo. Atua no desenvolvimento e gestao de galpdes de logistica ha
mais de 20 anos, tendo participado de mais de 500 mil m2 de area bruta locavel de imdveis deste tipo. Possui
atualmente mais de 400 mil m2 de galpdes logisticos sob gestao, incluindo, dentre os seus inquilinos, nomes como
Coca Cola Femsa, Ambev, Mercedes-Benz, Dow Chemical, Mills Solaris, Doka do Brasil, Novelis do Brasil, Gerdau, Assai
Atacadista, Grupo Mateus, Supermercados BH, Grupo DMA (EPA/Mineirdo) e Grupo Supermercado Bahamas.

Em contraposicdo, a Polo possui atualmente apenas 1 fundo imobiliario sob gestdo, de aproximadamente RS 370
milhoes, focado em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Portanto, na nossa visao, nao possui track-record na gestao
de fundos imobilidrios de ativos logistica
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Gestao Ativa do Fundo nos Imoveis Mercedes e CL Duque

e A Ourinvest Asset tem gerido o portfolio do Fundo de forma diligente e proativa, tendo obtido sucesso na (a)
renegociacdao do aluguel do imével locado para a Mercedes-Benz em Juiz de Fora-MG e (b) na negociacao de uma
indenizacao junto ao vendedor do imodvel de Duque de Caxias-RJ, que permite ao Fundo manter uma distribuicao
mensal de RS 0,50 por cota, mesmo com a vacancia integral do imével.

C 27.05.2020 Q 21.02.2021

Negociacdo, com o vendedor do imével de Duque de
Caxias-RJ, de indeniza¢cdo de valor total de RS 8,0
milhdes durante o ano de 2021, em parcelas mensais
que permitem a distribuicio mensal de RS 0,50/cota
até o final do ano, mesmo com vacancia integral do
imovel.

Renegociacdo dos termos do contrato de locacdo do
imovel de Juiz de Fora-MG com a Mercedes Benz, com
uma reducao de 22% no valor do aluguel em troca de um
acréscimo de 22% no periodo de locagdo em regime
atipico (build-to-suit)

» Para coordenar os esfor¢os de locacdao da area vaga do imével de Duque de Caxias-RJ, o Fundo, mediante a atuacao da
Ourinvest Asset e da Pedra Dourada, contratou no inicio desse ano a EREA Advisory, empresa que assessorou mais de
853 mil m2 de locag¢do desde 2018 em imdveis de logistica, em 23 estados — ver maiores detalhes no Anexo 3 dessa
apresentacao

OURINVEST
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Vacancia do Imdével no CL Duque por motivos de Mercado

* Em funcao da gestao
ativa da Ourinvest
Asset e da
consultoria prestada
pela Pedra Dourada ,
bem como dos
esforcos da EREA,
desde sua
contratacdao no inicio
do ano, tivemos o
equivalente a 311 mil
m2 de inquilinos
prospectados que
resultaram em
234mil m? de
propostas enviadas
no imoével de Duque
de Caxias:

il

Empresas Abordadas

® Logistica

s Alimentos/Bebidas

' Atacado/Varejo

» Distribuidora
E-commerce
Induastria

= Healthcare

' Bens de consumo
Téxtil
Pet Care
Tecnologia da Informacado

Quimico/Farmoquimico

Entre os meses de maio e setembro
de 2021, foram prospectadas 203
empresas, de diversos segmentos,

conforme gréfico ao lado.

v’ 26 empresas interessadas,

v' 11 visitas realizadas,

v' 9 propostas enviadas;

v" Demanda média de 22 mil m?.

Significando que a taxa de conversdo
de empresas prospectadas que
apresentaram algum interesse foi de
13%, destas 42% das empresas
interessadas visitaram o imovel e

35% tiveram proposta apresentada.

OURINVEST
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Vacancia do Imoével no CL Duque por motivos de Mercado

O fato de nao terem sido
formalizadas e anunciadas
locagdes no imovel deve-
se a situacao desfavoravel

de mercado, em especial

se considerada a

localizacdao do imovel, que
atualmente conta com
vacancia média superior a
50%, assim como com
valor de locacao
extremamente baixo,
entre RS 7,0/m2/més e RS
14,0/m2/més, conforme
demonstrado abaixo por
dados obtidos pela EREA:

o - .
R 16 oy ey iR \
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o~ - ’

R /A( ,// 4 P

/

Mercado Competitivo - Ativos Comparaveis (sig Box disponiveis)

‘Ll s
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3\ i Quennados
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-V — ¥
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4
-T;_'$*‘: il 12%-\‘1 .

Empreendimento
GLP Campo Grande Brasi! 60 140.000,00
Cond. Nova India Brasi| 60 145.000,00
Modular Sants Cruz Brasi! 60 7.435,00
R8 Santa Gruz Brast! 60 100.000,00
DP Duque de Caxias  Washington Luz 60  70.000,00
CL Dugue Washington Luiz 100,000,00
Goodman Caxias 18P 75.262,00
TRX Santa Cruz Brasi| 60 27.886,00
GLP Pavuna Dutra B2.457.00
Centers Pavuna Dutra 41.140,00
GBDuta v Dutra 60 42.000,00
Stock Center Dutra Dutra 60 71.500,00
VEI Seropedica Dutra 60 33.000,00

Vacincia

52.,000.00
50.000,00
27.435,00
£0.000,00
40,000,00
100.000,00
56,773.00
27.886.00
19.486,00
14.000,00
10.000,00
21,064.00
27.546.00

i ok O estudo de mercado
competitivo indica
955.680,00 m? de ABL
dos ativos comparaveis e
vacancia de 526.190,00
m?, representando uma
taxa de vacancia média

de 55%.

& é-'m"/

Locaclo (RS/m”) Condominio (RS/m') 1PTU (RS/m?)  Fechamento
165 2,75 15

15 121 1,18
15 N/I N/
15 3 N/L
16 2,38 0,56
22 35 08
18 3,76 0,62
15 N/A 1,74
20,5 36 132
22 3,97 RS
18,5 574

17 45

15 4,54

* O3 valores de estimativa da média de locacio Taram levantadas pelo time da EREA, sequindo como bBase outros contratos e/ou negociachies com outros interessados que ndo avancaram com a locaclo dos imdveis
9 9 q
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Medidas de Alinhamento do Gestor e do Consultor Imobiliario

De modo a reafirmar seu compromisso e alinhamento com os seus cotistas, a Ourinvest Asset, na qualidade de gestora
do Fundo, e a Pedra Dourada, na qualidade de consultora imobiliaria do Fundo, estao de acordo em conceder um
desconto de 100% nas suas remuneragoes de gestao e de consultoria do Fundo até o final de 2021, e de 50% de suas

remuneragoes durante o ano de 2022:

Reducao Proposta de ComissOes de Gestao e Cons. Imobiliaria

PO g

Hoje 40 Trimestre 2021 2022

1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

B Gestdo M Consultoria Imobiliaria

Em 2022, a reducao proposta de taxas de gestao e de consultoria
imobilidria representara uma economia de cerca de RS 1,0 milhdo para

o Fundo
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Anexo 1 — Dados Atuais do
OULG
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Imdvel Juiz de Fora

FIl OURINVEST LOGISTICA
OULG11

Area Bruta Locavel: 31.400 m?
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/m?
Sprinklers: sim

lluminagdo: Zenital + LED
Localizag3do: Juiz de Fora / MG

Mapa: Imoével Juiz de Fora

AGOSTO


https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

a T _ @oumwves’T

Imdvel Duque de Caxias

Area Bruta Locavel: 49.603 m?
Pé-direito Livre: 12,00m
Capacidade de Piso: 5 tf/m?
Sprinklers: sim

lluminagdo: Zenital + LED
Localizagdo: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imével Duque de Caxias

, FIl OURINVEST LOGISTICA
OULG11

AGOSTO


https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976

Anexo 2 - Ourinvest Asset




Anexo 2 - ORE - Nossa origem

Ourinvest Real
Estate Holding
BFRE é vendida para o ,
BTG Pactual e é fundada.

X Panamericano. )
Ourinvest se tornou o Ourinvest

maior administrador de BFRE administrava mais Securitizadora,

Brazilian Securities
(“BS”) foi fundada —

Companhia de .
securi‘;izagﬁo de fundos imobiliarios do de 40 fundos Ourinvest Ourinvest Asset e Reico
recebiveis imobiliarios. Bras.ll - Ro4 bllh(zes de "T_‘ob'l'a”OS/_ que Securitizadora §SSInam?C0rdo de
ativos sob gestdo e totalizavam mais RS 10 , integracdo de seus
administragao. bilhGes. é fundada. negdcios.

2000 2010 2012 2017 2018

Brazilian Mortgages
(“BM”) foi fundada —
primeira companhia
hipotecaria
independente.

Primeiro fundo
imobilidrio brasileiro
vendido para
investidores pessoa
fisica (Shopping Patio
Higiendpolis).

Brazilian Capital (“BC”)
foi fundada — Gestora
de fundos imobiliarios.

Brazilian Finance &
Real Estate (“BFRE”)
holding foi fundada,
agregando as operagdes
das BM, BC e BS.

BFRE recebe o Prémio
Master Imobilidrio
devido a sua
contribui¢do no
desenvolvimento da
cultura do mercado de
crédito imobiliario
brasileiro.

Ao fim da clausula de
ndo competicdo,
decorrente da venda da
BFRE em 2012,
Ourinvest retorna as
atividades no mercado
imobiliario, através da
administragdo de
fundos.

Ourinvest Asset
e Reico Gestora

sao fundadas.

Ourinvest
Innovation é
fundada.

OURINVEST
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Anexo 2 - ORE - Plataforma de Servi¢cos Financeiros e Imobiliarios

Quatro empresas operacionais: QSEC
B3 LISTELD

Ourinvest Securitizadora - Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio

¢ Qurinvest Asset - Estruturacdo e Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio e de Crédito Privado
¢ Reico - Gest3do de Portfélios de Desenvolvimento Imobiliario
¢ Qurinvest Innovation — Fintech especializada em originacdo, analise de crédito e gestdo de carteiras de

crédito do agronegdcio

% I I

RS 2,0 BI RS 1,4 BI RS 0,8 Bl RS 0,5 Bl RS 41 MI

em emissoes em emissoes em fundos sob em portfolios de em direitos creditdrios
de CRIs * de CRAs * gestao e consultoria desenvolvimento do Agronegdcio sob
gestao

* Emissoes de CRIs e CRAs desde 2016.

Nota: Valores base Agosto/2021.




Anexo 2 — Ourinvest Asset — Fundos de Investimento Imobiliario

FIl OURINVEST
JPP

ouJP11

Fundo de CRl em
parceria com a JPP

20.784 cotistas

FIl OURINVEST
LOGISTICA

OULG11

Galpoes Logisticos

6.999 cotistas

Nota: Valor de Mercado dos FlIs base Agosto/2021.

FIl OURINVEST
RENDA ESTRUTURADA

OURE11

Fundo Hibrido

4.104 cotistas

RS 708 Milhées

FIl OURINVEST
REI

WTSP11B

7% de participagao no
World Trade Center SP

200 cotistas

FIl OURINVEST
FUNDO DE FUNDOS

OUFF11

Fundo de FllIs

8.943 cotistas

@ OURINVEST



Anexo 2 — Ourinvest Asset — Fundos de Crédito Privado

RS 85 Milhodes

OURINVEST RE FIDC OURINVEST
FIM CREDITO PRIVADO RECEBIVEIS AGRO
Fundo de CCls Fundo de Direitos Creditorios
1 cotista 6 cotistas

Nota: Valor total do Patrimonio Liquido dos Fundos base Agosto/2021.
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Anexo 3 — Apresentacao da EREA

il

Quem Somos

A EREA - Eminence Real Estate Advisory — € uma empresa de consultoria com foco na estruturacao de operacdes e
projetos imobiliarios, oferecendo completo suporte técnico, comercial e de avaliagdes econémico-financeiras aos

seus clientes. A EREA atua nos setores logistico, industrial, comercial, varejo e educacional.

A empresa atua junto a investidores, proprietarios e locatarios, se dedicando a projetos de consultoria que sao
desenhados caso a caso em funcao das necessidades especificas e particularidades de cada cliente, no conceito
Tailor Made.

A dedicacao da EREA para cada projeto implica na contratacao de seus servi¢os sempre com exclusividade.
Dada a natureza especial de cada projeto, a EREA conta com equipe com grande experiéncia de mercado, além de

ampla rede de consultores associados e parceiros estratégicos, com diferentes especialidades, que compdem a

equipe técnica de cada projeto.

OURINVEST

REAL EETATE



Anexo 3 — Apresentacao da EREA
I

Track Record do Time

bilhoes
de R$

em participacao direta na venda e compra de portfolios logisticos e imoveis comerciais

milhoes

d > de locagao e renegociacao de imoveis comerciais, galpoes e BTS
em

MIGESE em participacio na estruturacio de operagoes de compra e permuta de glebas para loteamento, terrenos
de m? para logistica, industrias e empreendimento comerciais

milhoes

d 5 avaliagoes de imoveis comerciais, logistica, industrial, shoppings e varejo
em

milhoe . . .
- de consultoria de terrenos /highest and best use (estudos de desenvolvimento)

de m?

OURINVEST

REAL ESTATE



Anexo 3 — Apresentacao da EREA

ﬁw Track Record Locacao YTD (Marco/21)

Desde 2° SEM - 2018

TOTAL 853 MIL M?

+ 23 Estados + DF
+ 611 mil m2 BTS & Site Selection
+ 242 mil Last Mile & Crossdock

Estados com BTS &

Site Selection

+ 165 mil m? em negociac¢ao

TOTAL = + 102 milhoes m?

(contrato + negociagao)

L/ .....JRIN?:.:LES

______

ExlalE



Anexo 3 — Apresentacao da EREA

Socios
CLARISSE ETCHEVERRY - SOCIA FUNDADORA

22 anos de experiéncia em Commercial Real Estate, engenheira civil, Co-teacher of International Real Estate at Kellogg, MBA em Real Estate pela
Poli-USP, Pés-graduada em avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e pericias pela FAAP. Atuou por 4 anos como Head de Development,
Acquisition e Leasing pela Global Logistic Properties (GLP), Diretora de Desenvolvimento Industrial na HSI Investimentos (ex-Prosperitas),
Diretora de Aquisicdes na LaSalle Investment Management (LIM) e Diretora de Consultoria e Avaliacdes na Jones Lang LaSalle (JLL). E
reconhecida por sua vasta experiencia no setor de imobiliario, com destaque para Logistica e Industria. Fundou em 2016 a boutique de
consultoria imobiliaria EREA, quando se mudou para Chicago, e mais recentemente a ELD - EREA Land & Development, em 2020 quando

retornou a Sao Paulo.

MARKUS IWASSAKI — SOcio FUNDADOR E GESTOR GERAL

25 anos de experiéncia em Real Estate, engenheiro civil formado no Mackenzie, com MBA em Real Estate pela Poli-USP e diversos cursos em
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios. Ex-sécio da Consult Solugdes Patrimoniais e socio fundador da lvista Estratégia Imobiliaria, onde
atuou no desenvolvimento imobiliario de empreendimentos, prospeccdo de areas para loteamento, avaliacdo patrimonial, pericia, pesquisa de
mercado, estudo de vocacao, viabilidade economica financeira, gestao de carteiras de fundos imobiliarios e plano de desenvolvimento de
municipios, prestando servicos para fundos de investimento, instituicoes financeiras, loteadoras, incorporadoras, varejistas, proprietarios de
imoveis, family offices e prefeituras. E co-fundador da EREA e da ELD - EREA Land & Development.

MARCELO POTYGUARA - SOCIO - GESTOR COMERCIAL

18 anos de experiéncia em Real Estate, Administrador de Empresas. Atuou na Herzog Imobiliaria representando clientes de primeira linha como
Starbucks, Banco Ibi, Credit Suisse Hedging Griffo, Abbott, Bunge. Tornou-se Gerente de Expansdo no Carrefour e contribuiu com a inauguracao
das primeiras 50 lojas do formato de proximidade da rede. Possui vasto conhecimento na locagao, venda, prospeccao de clientes, negociacao,
estudo de viabilidade, analises financeiras, estratégia de comercializacdo, due diligence, desenvolvimento e estruturacao de Built to Suit e Sale &

Leaseback.

[ ) OURINVEST
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