PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, EM SERIE UNICA, DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n° 30.791.386/0001-68
No montante inicial de até 1.133.659

(um milhao e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) de
Cotas, perfazendo um valor inicial de até

R$ 100.000.060,39

L] L] ’
(cem milhoes e sessenta reais e trinta e nove centavos)

Cédigo ISIN n® BROUFFCTF005 - Codigo de Negociag&o n° OUFF11 BN
¢ 8 gocla ANBIMA

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacéo: Titulos e Valores Mobiliarios
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 23 DE JUNHO DE 2020, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/028, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472 EDA INSTRUCAO CVM N° 400.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 08 de junho de 2020, nos Termos da Instrucdo CVM n° 472 e da Instrugdao CVM n° 400.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto
no “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 11° andares, inscrito no
CNPJ/ME 78.632.767/0001-20 (“Administrador”) e gerido pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°01.034.817/0001-43 (“Gestor”), esta realizando uma oferta publica de distribuicdo (“Oferta”) no montante inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas em classe e série Unicas da segunda
emissao do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da Segunda Emissdo” e “Segunda Emiss&o”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos), fixado com base no valor médio unitario
arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de maio de 2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento
(“Valor da Cota da Segunda Emissao”), na data da primeira integralizacao de Cotas da Segunda Emissao (“Data de Emisséo”), perfazendo o valor total inicial de até R$ 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove centavos), na Data
de Emissao (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n° 400”) e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugao CVM n°® 472”). As Cotas da Segunda Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emissao, e no ambito da Segunda Emissao, nao havera montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme decisao do Administrador do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”), conforme facultado
pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Na presente Oferta nao havera a possibilidade de lote suplementar. A Oferta podera ser
encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, em se verificando (i) a subscricao e integralizacao de, no minimo, R$ 20.000.029,72 (vinte milhes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos) (“Valor Minimo da Oferta”).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao e integralizacao do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serao canceladas.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest - Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario” registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.459.316, em 12/06/2018, em conjunto com a versao inicial de seu regulamento, sendo que a versao atual do Regulamento do Fundo foi deliberada conforme “Ato do Administrador
para 3? Alteracao e Consolidacao do Regulamento do Fundo, celebrado em 18 de junho de 2020, dispensado do registro em cartério nos termos da lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019 e devidamente enviado em 18 de junho de 2020 ao sistema
Fundos.NET, nos termos do artigo 17 da Instrugao CVM n° 472/08, do Oficio Circular n° 12/2019/CVM/SIN, de 2 de outubro de 2019 e da Instrucao CVM n° 615, de 02 de outubro de 2019 conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”).
Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do Regulamento, a Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020, registrado no 8° Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.505.241, em 01 de junho de 2020. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), pela Instrucao
CVM n° 472, e pelas demais disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicoes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, prioritariamente,
(b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (e) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacao aplicavel,
tal como a Letra Imobiliaria Garantida- LIG (“Ativos Alvo”).

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider” ou “Distribuidor
Lider”) foi contratada para estruturar e ser o coordenador lider da Oferta.

0 Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informacées relativas a Oferta, as Cotas da Segunda Emissao, ao Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide artigo 3° do Regulamento do Fundo.

AB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) deferiu em 16 de junho de 2020 a listagem das cotas objeto da presente Oferta para negociacao no mercado de bolsa operaci
e no Regulamento.

e inistrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto
As Cotas da Segunda Emissao serao registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigcdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3. O histérico
das cotagbes minima, média e maxima das Cotas do Fundo consta a partir da pagina 42 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAcﬁES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAgAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAcAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A OFERTA NAO CONTARA COM O PROCEDIMENTO DE RESERVAS.
0 Prospecto Definitivo da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, dos Coordenadores Contratados, da B3 e da CVM.
Os Investidores devem ler a Segéo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da Segunda Emisséo.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.
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AS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM
DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 49.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO DAS
COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO
HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS — FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista,
n2 1.728, 19, 29, 392, 42, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrito
no CNPJ/ME 78.632.767/0001-20.

“Anuncio de Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugao CVM n2 400.

“Antincio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribui¢do publica de Cotas de emissdo do Fundo, nos
termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada no artigo
31 do Regulamento.

“Ativos Alvo”:

S3do Ativos Alvo do Fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, prioritariamente, (b) letras hipotecérias (“LH”); (c) letras de
crédito imobiliario (“LCI”); (d) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(e) e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra
Imobilidria Garantida- LIG.

”

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
61.562.112/0001-20, empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdo de servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agées com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n? 48, Centro,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Benchmark”: O Fundo buscara atingir, considerando para tanto, a valoriza¢do das Cotas,

os rendimentos distribuidos e as amortizagdes realizadas (método do ativo),
uma rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo do IFIX.

“Boletim de Subscrigao”:

O documento que formaliza a subscrigcdo das Cotas da Segunda Emissdo pelo
Investidor.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Anbima”:

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

“Comunicado de

Preferéncia”:

Encerramento do Periodo de

Comunicagdo realizada apos a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade das Sobras que sera objeto do Direito de Sobras e
Montante Adicional e o respectivo fator de proporgao.




“Comunicado de
Encerramento do Periodo do
Direito de Sobras e
Montante Adicional”:

Comunicagdo realizada apos a Data de Liquidagdo do Direito de Sobras e
Montante Adicional conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta,
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Cotas remanescentes, se houver, que serdo colocadas pelas Institui¢Ges
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizagdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto
Definitivo.

“Contrato de Distribui¢do”:

Contrato de Estruturacdo de Oferta Publica e de Distribuicdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da Segunda Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos e Outras Avengas.

“Coordenador Lider” ou
“Distribuidor Lider”:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua
Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17.

“Coordenador(es)
Contratado(s):”

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de
Distribui¢do, convidou: Banco BTG Pactual S.A. inscrito no CNPJ/ME sob o n?
30.306.294/0002-26; Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A. inscrita no CNPJ/ME sob o n2 13.293.225/0001-25; Necton
Investimentos S.A. CVMC inscrita no CNPJ/ME sob o n2 52.904.364/0001-08;
RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 89.960.090/0001-76; Ativa Investimentos S.A.
CTCV inscrita no CNPJ/ME sob o n2 33.775.974/0001-04, instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo do
Fundo, para tanto, foi celebrado pelo Coordenador Lider com cada
Coordenador Contratado um termo de adesdo ao Contrato de Distribuic¢do.

“Cotas” ou “Cotas da
Segunda Emissao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a
fragOes ideais de seu patrimdnio, inclusive as Cotas emitidas e adquiridas no
ambito da Oferta durante a sua distribuicdo.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobilidrio, emitidas nos termos da
Instrugao CVM n2 472.

“Cotas Adicionais”:

As Cotas adicionais a serem eventualmente emitidas nos termos do paragrafo
22 do artigo 14 da Instrugao CVM n? 400, nas mesmas condi¢des das novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e em comum acordo
com o Coordenador Lider, em comum acordo com o Coordenador Lider. Tais
Cotas Adicionais sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Titulares de Cotas.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2 9.514,
de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicéveis.

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo”:

A data da primeira integralizacdo das Cotas, objeto da Oferta.

“Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia”:

Data da liquidagcdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

“Data de Liquidagao das
Sobras e Montante
Adicional”:

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o Periodo do Direito de
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma indicativo
da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.
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“Data(s) de Liquidagdo
Financeira”:

Data(s) em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no dmbito da
presente Oferta, inclusive a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e a
Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou
na Cidade de S3o Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

4

“Direito de Preferéncia”:

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta, o direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, conforme
aplicagcdo do Fator de Proporgdao para Subscricio de Cotas. O direito de
preferéncia em razdo da presente Oferta nao é aplicavel as Cotas adquiridas
no mercado secunddrio apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta (cotas ex direito de preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO
SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O VALOR
PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA
PARTICIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO
ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME
“RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS”
PREVISTO NA PAGINA 58 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

“Direito de Sobras e
Montante Adicional”:

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e os cessionarios de
tal direito, terdo a prerrogativa de manifestar seu interesse em exercer
Direito de subscricdo de Sobras e Montante Adicional, , limitado a
quantidade de Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, ndo havendo montante minimo.

“Escriturador”:

Ital Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64; devidamente autorizada
pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os servicos de
escrituragdo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, elaborado pelo Gestor nos termos do
Anexo V do Prospecto.

“Fator de Proporgao para
Subscri¢ao”:

Fator de propor¢do para subscricdo de Cotas objeto da 22 Emissdo de
1,68800234664, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou registrado na
conta de depdsito como Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII”: Fundo de Investimento Imobilidrio.

“Fundo”: Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos, regido
pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, e
demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicadveis, constituido sob
a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminado.

“Gestor”: OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de

S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43.
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“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IFIX": indice de Fundos de Investimentos Imobilirios divulgado pela B3.
“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio

Getulio Vargas.

“InstituicOes Participantes
da Oferta”:

Os Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais, em conjunto
com o Coordenador Lider.

“Instru¢dao CVM n2 400”:

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 472”:

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragGes.

“Instrugdao CVM n2 494”:

Instrucdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugdo CVM n2 539”

Instru¢gdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedagbes ao investimento em Fll previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrugdo CVM 494,

“lOF/Titulos”:

Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR": Imposto de Renda.
“LCI": Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n2 8.245”:

Lein2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.

“Lei n? 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragées.

“Lein29.779”:

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

llLH":

Letras Hipotecarias.

“Lote Adicional”:

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuido no ambito da Oferta, a critério
do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e sem a
necessidade de pedido ou de modificagdo da Oferta, correspondente a até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, equivalente a 226.731 (duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e
uma) Cotas, conforme o Artigo 14, §29 da Instrugdo CVM n2 400.

“Montante Adicional”:

Cada Cotista e cessiondrio do Direito de Preferéncia que assim desejar,
poderd indicar, concomitantemente a manifestacdo do seu interesse na
subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricio de um montante
adicional de Cotas (além das Sobras a que tem direito), especificando a
guantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras.

“Nova(s) Emissdo(oes)”:

Encerrado o processo de distribuicdo da presente Oferta, o Administrador
podera, considerada a recomendacdo do Gestor, realizar Novas Emissdes de
Cotas no montante total de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
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reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas. A
decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos
Cotistas formalmente pelo Administrador.

O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério
do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissdo de Cotas, devera dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢cdo das Cotas e a
destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado o
disposto no artigo 18 do Regulamento.

Compete a assembleia geral deliberar acerca da emissdo de novas cotas,
conforme disposto no artigo 18, inciso IV, da Instrugdo CVM n? 472,
montante de emissdo de cotas que exceder o capital autorizado previsto no
artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Segunda Emissdo de Cotas do Fundo.

“Participante(s) Especial(is)”:

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de
Distribui¢do, convidou Nova Futura CTVM Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 04.257.795/0001-79; Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n?2 05.389.174/0001-01; Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobilidrio inscrita no CNPJ/ME sob o n2
27.652.684/0001-62; Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A. inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 62.169.875/0001-79, instituicdes financeiras autorizadas
a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para auxiliar na
distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo do Fundo, para tanto, foi
celebrado pelo Coordenador Lider com cada participante especial um termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

“Periodo(s) de Subscri¢cdao”:

Periodo(s) de aceitacdo de ordens de investimento dos Investidores pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme indicado no Cronograma
Indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Preferéncia”:

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia indicado no Cronograma indicativo da Oferta, na pdgina 43
deste Prospecto Definitivo. O direito de preferéncia em razdo da presente
Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado secunddrio apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de
preferéncia).

“Periodo do Direito de
Sobras e Montante
Adicional”:

O periodo previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, em que os Cotistas ou cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia poderdo exercer seu Direito de Sobras e Montante
Adicional.

“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n? 472, quais sejam: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador ou do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excegdo
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nao
exercam funcgOes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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“Pessoas Vinculadas”:

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador ou do Gestor, (i) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens

(i), (ii) ou (iii).

“Politica de Investimento”:

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos em Ativos Alvo de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que vier a adquirir;

Il. Auferir ganho de capital nas negociagGes de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Ill. Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

IV. Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des de LHs, LCls, LIGs e
CRIs que vier adquirir e posteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o Fundo deverd buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario;

VI. As aquisi¢Ges e alienagGes dos ativos financeiros da carteira do Fundo,
bem como a realizacdo de Aplicagdes Financeiras serdo realizadas pelo
Gestor, observadas as atribuicdes definidas no Contrato de Gestdo e no
Regulamento, devendo, ademais, respeitar o0s seguintes requisitos
especificos:

(a) em relagdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos
demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobiliarios
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(b) os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata
o § 52 do artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472 ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (a) cotas de fundos de investimento em participacées (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidario ou de fundos de
investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditoérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e

(c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o Fundo ndo investird
quantia superior a 10% (dez por cento) do patriménio em apenas um
determinado fundo de investimento imobilidrio ou uma mesma emissao de
CRI.
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VIl. Observadas as disposicdes do Regulamento e da regulamentacdo
aplicavel, o Administrador delegara ao Gestor os poderes para efetuar as
aquisicdes e alienagOes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras independentemente de prévia
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas; e

VIll. O Fundo poderd eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre
imoveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia
de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte
a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

“Prazo de Colocagao”:

O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em FIl previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢ao CVM 494,

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsdveis pela verificagdo da
compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a
apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos clientes,
especialmente no que se refere as disposi¢ées da Instrucdo CVM n2 539,
bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Ges do Fundo,
constante do Anexo IV ao presente Prospecto.

“Representantes dos
Cotistas”:

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1
(um) ano, observado o prazo do § 32 do artigo 40 do Regulamento, para
exercer as fungOes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
requisitos previstos no artigo 40 do Regulamento.

“ReservadeContingéncia”:

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicages Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do
§12 do art. 20 do Regulamento, até que se atinja o limite acima previsto.
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“Segunda Emissao” ou “22
Emissao”:

A segunda emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da presente
Oferta.

“Sobras”:

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas da Segunda Emissdo, serd conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras e o
Montante Adicional. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera
direito de subscrever serd equivalente ao Fator de Proporg¢do a ser indicado
no comunicado de encerramento do periodo de preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta
apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante
o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e
Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser
operacionalizado durante o “Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional”, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo. E vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

“Taxa de Administragao”:

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administragao
calculada (a) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo, o
percentual de (i) 0,10% (dez centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos e
que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir
do més subsequente a data de encerramento da oferta das Cotas da
Segunda Emissdo do Fundo; e (ii) até 0,15% (quinze centésimos por cento)
ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo
das Cotas, a ser pago a terceiros; e (b) sobre o percentual do Fundo alocado
em Ativos Alvo que integrarem o patriménio do Fundo no ultimo dia util do
més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, o percentual de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de gestao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser pago a terceiros, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das Cotas da Segunda Emissdo do Fundo. Caso as
Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, a base
de cdlculo da Taxa de Administragdo sera sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo o percentual de (i) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento)
a razdo de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier
a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da
oferta das Cotas da Segunda Emissao do Fundo; e (ii) o percentual de até
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de escrituragdo das Cotas, a ser pago a
terceiros.
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“Taxa de Performance”:

O Gestor recebera uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta
por cento) do resultado do Fundo que exceder o Benchmark (“Taxa_de
Performance”).

A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente, a partir do
encerramento da Segunda Emissdo e paga semestralmente, observados os
critérios estabelecidos no artigo 27 do Regulamento. O respectivo
pagamento ocorrerd até o 152 (décimo quinto) dia util, dos meses de julho e
janeiro, se a Taxa de Performance for devida no periodo.

Para fins de cdlculo da Taxa de Performance sera considerado como cota
base, inicialmente o valor da Cota no dia do encerramento da Segunda
Emissdao deduzido dos custos de colocacdo por Cota da Segunda Emissdo e, a
partir de entdo e desde que haja pagamento da Taxa de Performance num
determinado periodo, o valor da cota contabil do Fundo apurado no ultimo
dia do més anterior ao més de pagamento da ultima Taxa de Performance
(“Cota Base”).

A apuragdo mensal da Taxa de Performance sera realizada conforme
férmula abaixo:

TR, =[CE, — CB,_] % 30% x NC
Onde:

TPm = Taxa de Performance ajustada mensalmente. A Taxa de Performance
do periodo ndo podera ser inferior a zero.

CFm = valor da cota contabil do Fundo no ultimo dia do més de apuragdo
(m), acrescido dos rendimentos e amortizagGes pagos desde a cobranga da
Ultima Taxa de Performance.

m = més de apuragao.
NC = Numero de Cotas do Fundo ao final de cada emiss3o de Cotas.

CBm = 0 valor da Cota Base mensal atualizado pelo IFIX, calculado de acordo
com a expressdo abaixo (“Cota Benchmark”):

CBy = CBy_y % Benchmark Mensaly,

Onde:

CBm-1 = Cota Benchmark do Fundo no ultimo dia do més anterior ao més de
apuragao (m-1).

m-1 = més anterior ao més de apuragao.

Benchmark Mensalm = Variagao do IFIX de acordo com a expressao abaixo,
truncada na oitava casa decimal, sendo que para a Segunda Emissdo o
IFIXm-1 sera o IFIX divulgado na data de encerramento da Segunda Emissdo:

IFIX,,

EBenchmark Mensal,, = TEIE
m-1

Ndo sera cobrada Taxa de Performance do Fundo quando o valor da cota
contabil do Fundo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga de
Taxa de Performance efetuada (linha d’agua).
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“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo”:

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrados entre o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais e os Coordenadores
Contratados.

“Termo de Adesdo ao
Regulamento”:

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adesdo aos termos e condi¢des do Regulamento do Fundo.

"Valores Minimo, Maximo e
Limites de Aplicagdo em
Cotas da Segunda Emissao
do Fundo":

No ambito da Segunda Emissdo, ndo havera montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O “Risco de concentragéo de propriedade de
Cotas do Fundo” esta descrito na pagina 58 deste Prospecto.

Para que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
caso de excesso de demanda as Cotas das Segunda Emissdo serdo alocadas
aos Investidores segundo o critério de rateio previsto no item
“Procedimentos de Distribuicdo” a partir da pagina 27 deste Prospecto.

A adequacédo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta
serd verificada pelas Instituicdes Participantes da Oferta as quais sdo
responsaveis pela verificacdo da compatibilidade do investimento nas Cotas
e participagdo na Oferta e a apresentacgdo de pedidos de investimento por
seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as disposi¢Ges da
Instrugdo CVM n? 539, bem como deverdo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndao contém todas as informagOes sobre a Oferta e as Cotas da Segunda Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do item do
Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atengdo a Se¢do “Fatores de Risco” a
partir da pagina 49 deste Prospecto.

Emissor
Tipo de Oferta

Forma de Constitui¢cao do
Fundo

Politica de Investimento

Formador de Mercado,
Contrato de Garantia de
Liquidez e estabilizacdo de
precos

Distribuicdo de Rendimentos

Taxas do Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos.
Oferta Primaria.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos
Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n? 472, pela
Lei 8.668, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos preponderantemente
na aquisicdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢Ges da
legislagdo e regulamentacgao vigentes.

O Fundo ndo possui formador de mercado. Ndo ha e nem sera constituido
para o Fundo contrato de estabilizacdo de pregos ou contrato para garantia
de liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo deverd, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador
apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do
més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragdo (“Més
de Referéncia”), e podera distribuir aos Cotistas, até o 152 (décimo quinto)
dia util do més da Data de Apuragdo, o lucro auferido, apurado segundo o
regime de caixa, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipag¢do, nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicdo
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao
ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Pelos servigos de administracdo sera cobrada pelo Administrador do Fundo,
mensalmente, a Taxa de Administragdo. A remunera¢do do Gestor sera
descontada da Taxa de Administragdo do Administrador. Ndo obstante, as
parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo
contratados pelo Administrador, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

N3do serad cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas nos mercados
primario ou secundario.
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Assembleia Geral de Cotistas

Aprovacao da Oferta

N3o sera cobrada taxa de ingresso na presente Oferta.
O Fundo possui Taxa de Performance.

Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primario, relativamente as Novas EmissOes de Cotas. Podera ser
estabelecido um custo unitdrio de distribuicdo quando das Novas Emissées
de Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser
utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser
contratados para a realizacdo das Novas Emissdes de Cotas do Fundo,
incluindo o Coordenador Lider.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, eleito conforme
artigo40 do Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de
Cotistas assimconvocada deliberarem contrario.

O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas doFundo ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
OrdinariaeExtraordinaria.

Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do
Regulamento, a Segunda Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas por
meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020, registrado
no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, sob o n2 1.505.241, em 01 de junho de 2020.

20




Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Posi¢do Patrimonial do
Fundo

Destinagdo de Recursos

Montante Total da Oferta

Lote Adicional e Lote
Suplementar

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, com
forma nominativa e escritural, e sdo registradas em contas individualizadas
mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares. Cada Cota
corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que ndo é
permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a
negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
sob o ticker OUFF11. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real
sobre os imdveis e demais ativos eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo, bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagcdo
legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
gue subscrever.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 22 Emissao
do Fundo esta descrita abaixo:

Data Base: 30/04//2020

PL Posicdo: RS 62.036.883,11
Quantidade atual de Cotas: 671.598
PU Cota Patrimonial: RS 92,37

Maiores informacgGes sobre a posi¢cdo patrimonial do Fundo constam a partir
da pagina 44, deste Prospecto.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
destinados preponderantemente para aquisicdo dos Ativos Alvo do Fundo,
observada a Politica de Investimento do Fundo prevista no artigo 32 do
Regulamento. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A
AQUISICAO PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS
ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS
ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICAGAO.B

Montante total inicial de até RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e
trinta e nove centavos), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo preco de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por
Cota, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuido no ambito da Oferta, a critério
do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider, e sem a
necessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, equivalente a 226.731 (duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e
uma) Cotas, conforme o Artigo 14, §22 da Instrugdo CVM n2 400.

Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar.
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Prego de Emissao

Custos da Oferta:

Valor Minimo da Oferta

Regime de Distribui¢do das
Cotas

Prazo de Colocagao

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das Cotas
do Fundo

Fatores de Risco do Fundo e
da Oferta

Valores Minimo, Maximo e
Limites de Aplicagdao em
Cotas da Segunda Emissdo
do Fundo por Investidor:

Subscri¢ao e Integralizacao
das Cotas

Montante inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e
seiscentas e cinquenta e nove) de Cotas, sem considerar (i) a possibilidade
de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
conforme descrito abaixo.

RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por Cota, na Data de
Liquidagdo Financeira. O Preco de Emissdo foi fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de
maio de 2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso |
do artigo 18 do Regulamento, conforme previsto no Ato do Administrador.

Conforme previsto no Ato do Administrador, os custos da Oferta serdo
arcados pelo Fundo. Os subscritores de Cotas no ambito da Oferta pagardo o
Preco de Emissdo por Cota e ndo serd cobrada taxa de ingresso/custo
unitdrio de distribuicdo dos subscritores de Cotas no ambito da presente
Oferta. Maiores informagdes sobre o Demonstrativo do Custo da
Distribui¢cdio Publica das Cotas da Seqgunda Emisséo do Fundo estdo descritos
a partir da pagina 44 deste Prospecto.

RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois
centavos), em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, observado o
disposto no artigo 31 da Instrucdao CVM n? 400.

As Cotas da Segunda Emissdo serdo distribuidas publicamente, nos termos
da Instrugdo CVM n2 400, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Segunda Emissdo no mercado primario,
sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, serd realizada em mercado
de balcdo ndo organizado.

Os Investidores devem ler a Se¢do “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49
deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para
o investimento nas Cotas da Segunda Emissao.

No ambito da Segunda Emissdo, ndo haverd montante minimo ou maximo
de investimento por Investidor. O “Risco de concentragéio de propriedade de
Cotas do Fundo” estd descrito na pagina 58 deste Prospecto. Para que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em caso de
excesso de demanda as Cotas da Segunda Emissdo serdo alocadas aos
Investidores segundo o critério de rateio previsto no item “Procedimentos
de Distribuicdo” a partir da pagina 27 deste Prospecto. A adequac¢do do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta sera verificada
pelas Instituicdes Participantes da Oferta as quais sdo responsaveis pela
verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na
Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n?
539, bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverdo realizar a subscricdo das Cotas perante o Coordenador
Lider, os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados, mediante
a assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao
Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio.
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Procedimento de Reserva

Procedimento de
bookbuilding

Distribui¢do Parcial

Em cada Data de Liquidacdo Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas serdao
integralizadas pelo Preco de Emissdo.

Na presente Oferta ndo sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de pedidos de reservas.

Na presente Oferta ndo havera a realizagdo do procedimento de coleta de
intencdes de investimento (procedimento de bookbuilding).

Na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicao parcial das Cotas
em se verificando a subscricao do Valor Minimo da Oferta, no montante de
RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois
centavos).

Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e os investidores
interessados em adquirir Cotas no ambito da Oferta poderdo, quando do
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo de Cotas,
condicionar a sua adesdo a Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade
das Cotas ofertadas, ou (2) uma quantidade maior ou igual ao Valor Minimo
da Oferta e menor que a oferta base. Os Cotistas, cessionarios do Direito de
Preferéncia e os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham
optado pelo cumprimento da condi¢do constante do item “(2)” anterior, o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no exercicio do Direito
de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo
boletim de subscricdo ou (ii) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade
das Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, o
exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou os respectivos boletins de subscricdo em que tenha sido
indicada a op¢do do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados
pelas InstituicGes Participantes da Oferta. Caso os Cotistas, cessionarios do
Direito de Preferéncia ou os Investidores ndo fagam a indicagcdo acima
mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do
Cotista, cessionario do Direito de Preferéncia ou do investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada.
Neste caso, o Coordenador Lider devera divulgar um comunicado ao
mercado informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas
até entdo e informando aos investidores, aos cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Cotistas sobre a data em que sera realizada a devolugdo
pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das Cotas,
observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia
Util apds a divulgacdo do antincio de cancelamento da Oferta. A devolucdo
dos recursos, caso ndao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, sera
realizada na proporg¢do das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa
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e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos
Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos
cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na proporgao
dos valores subscritos e integralizados.

A B3 deferiu em 16 de junho de 2020 a listagem das Cotas objeto da
presente Oferta para negociacdo no mercado de bolsa, operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas da Segunda Emissdo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo
decorrente de lei ou de decisdo judicial.

As Cotas da Segunda Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas da Segunda Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento
em FIl previstas na regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste
Prospecto. E vedada a subscri¢io de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificacdo da
compatibilidade do investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a
apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos clientes,
especialmente no que se refere as disposi¢ées da Instrugdo CVM n2 539, bem
como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo.

Sdo consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou controlador do
Administrador ou do Gestor, (ii) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

O investimento em Cotas da Segunda Emissdo ndo €é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fll
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
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Exercicio do Direito de
Preferéncia

Secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 49 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da Segunda Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Sera assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente ofertadas. O direito de preferéncia
em razdo da presente Oferta ndo é aplicdvel as Cotas adquiridas no mercado
secundario apds a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (cotas ex direito
de preferéncia).

O percentual de Cotas objeto da 22 Emissdo a que cada Cotista tem o Direito
de Preferéncia serd calculado conforme aplicacdo do Fator de Proporgao
para Subscricdo de Cotas objeto da 22 Emissdo. A quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita por Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
de fragdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser
subscrito por Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, sera
realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao
Escriturador, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

e AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS RIO DE JANEIRO,
localizada na Avenida Almirante Barroso, n2 52 - 22 andar, Cidade e Estado
do Rio de Janeiro; e

o AGENCIA ESPECIALIZADA VALORES MOBILIARIOS SAO PAULO, localizada na
Rua Boa Vista, n2 176 - 1 Subsolo — Centro, Cidade e Estado de Sdo Paulo.

Caso o Cotista perca o prazo para o exercicio de seu Direito de Preferéncia
via B3 e deseje exercer via Escriturador no ultimo dia do Periodo de
Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo, o Cotista devera entrar em contato
com os seguintes telefones do Escriturador: @& 3003-9285 (Capitais e
Regides Metropolitanas) & 0800-720-9285 (Demais localidades).

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia com outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou
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parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, junto a B3 e/ou ao Escriturador, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. A
integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus
respectivos agentes de custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre
os procedimentos para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Preferéncia, os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia e subscreverem Cotas da Segunda Emissdo receberdo,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cotas. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de
Encerramento e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que
os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa no
periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas, ao cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os
quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de
Preferéncia e pelos Investidores, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e os cessionarios de
tal direito, terdo a prerrogativa de manifestar seu interesse em exercer o
direito de subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, limitado a quantidade
de Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o Periodo de
Preferéncia, e ndo havendo montante minimo.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator
de Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto
Definitivo.

Encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras e o
Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e
cessionario do Direito de Preferéncia tera direito de subscrever sera
equivalente ao Fator de Proporg¢do a ser indicado no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Preferéncia”, conforme previsto no
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Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes
na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas e cessionarios que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas e cessionarios do Direito
de Preferéncia, observado o disposto acima, poderdao manifestar o exercicio
de seu Direito de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a ser
operacionalizado durante o “Periodo do Direito de Sobras e Montante
Adicional”, conforme previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na
pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia que assim desejar,
poderd indicar, concomitantemente a manifestacdo do seu interesse na
subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricdo de Montante
Adicional (além das Sobras a que tem direito), especificando a quantidade
de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.
Findo o Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional, e, ndo havendo
a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas remanescente sera
alocado para atendimento do Montante Adicional solicitado por cada
Cotista e cessionario, sendo certo que em caso de excesso de demanda, sera
realizado um rateio observando-se a proporg¢do do numero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante o Periodo de Preferéncia e do Periodo
do Direito de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Cotas
subscritas nesses mesmos periodos. Caso apds a Data de Liquidagdo das
Sobras e Montante Adicional, conforme previsto no Cronograma indicativo
da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo, existam Cotas
remanescentes, estas serdao colocadas pelas InstituicGes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista e cessiondrio devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do
de fracdo de Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista e
cessionario, em funcdo da aplicagdo do percentual acima, sera realizado
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e
Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador. E
vedado aos Cotistas e cessiondrio do Direito de Preferéncia ceder, a
qualquer titulo, seu Direito de Sobras e Montante Adicional.

As InstituicGes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas,
em regime de melhores esforgos de colocagdo, para o Montante Total da
Oferta, durante o Prazo de Colocagdo.

Sera realizada a distribuicdo publica de, inicialmente, até 1.133.659 (um
milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove)Cotas da
22 Emissdo do Fundo, ao preco unitdrio inicial de RS 88,21 (oitenta e oito
reais e vinte e um centavos) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de
Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta,
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conforme descrito abaixo.

O Montante Total da Oferta, poderd ser acrescido de Cotas Adicionais em
até 20% (vinte por cento), conforme decisdo do Administrador do Fundo,
em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme facultado pelo
artigo 14, paragrafo §29, da Instrugdo CVM n2 400. As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo
com o Administrador, com distribuicao parcial das Cotas desde que tenham
sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor
Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes
da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdao de eventual
saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

O prazo de colocagdo serd de até 6 (seis) meses contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta ou até a data da divulga¢do do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposices da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas conforme
plano de distribuicdo adotado em consondncia com o disposto no § 32 do
artigo 33 da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica,
observado que as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i)
a adequacado do investimento ao perfil de risco de seus clientes, nos termos
da Instrugdgo CVM n2 539; (ii) o tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (iii) que os representantes de venda dos Participantes Especiais
e dos Coordenadores Contratados, recebam previamente exemplar do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) ndo sera
utilizada a sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas.

Ndo serdo realizadas apresentagGes para potenciais Investidores antes da
concessdo do registro da Oferta pela CVM.

A efetiva colocagdo publica das Cotas somente terd inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n¢?
400, Pessoas Vinculadas, deverdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, necessariamente, indicar no Boletim de Subscri¢do a sua condigdo
de Pessoa Vinculada. Serda vedada a colocagdo das Cotas junto a esses
investidores caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sendo certo
que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Sobras e Montante Adicional. Observados os demais procedimentos
previstos neste Prospecto Definitivo, as ordens de subscricdo realizadas
pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de

28




Subscricdo. A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na
Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para mais informacgles, ver secdo “Fatores de Risco — Risco
Referente a Participa¢Go das Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 65
deste Prospecto. Ndo haverd a realizagdo do procedimento de coleta de
intengdes de investimento (procedimento de bookbuilding).

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura
do Boletim de Subscri¢do, sendo certo que a integralizagdo das Cotas
subscritas durante determinado Periodo de Subscricdo sera realizada na
Data de Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de
Subscricdo que foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, de acordo
com o Preco de Emissdo da Cota.

Caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢ao realizados por investidores nao
exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo
que todos os investidores que participarem da Oferta serdo integralmente
atendidos em seus pedidos.

Na presente Oferta ndo haverd distingdo entre oferta varejo e oferta
institucional, portanto, ndo havera um percentual minimo de Cotas objeto
da presente Oferta a ser alocado especificamente para investidores
institucionais ou para investidores ndo institucionais. Para que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, caso haja excesso de
demanda, as Cotas da Segunda Emissdo serdo alocadas aos Investidores
seguindo o critério de rateio abaixo detalhado, conforme a demanda, sendo
certo que todos os Boletins de Subscricdo serdo levados em consideragdo
para os fins do rateio, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas
e o Direito de Sobras e Montante Adicional:

(a) os pedidos de subscricdo serdo atendidos por meio da divisdo
igualitdria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem
realizado pedidos de subscri¢do, limitada ao valor individual de cada Boletim
de Subscricdo e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, até o montante
maximo individual de 227 (duzentas e vinte e sete) Cotas (“Montante
Maximo de Rateio”). O Montante Maximo de Rateio podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider, caso a quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Boletins de Subscricdo firmados pelos Investidores
assim justifique, sendo assegurado que tal reducdo serd aplicdvel a todos os
Investidores; e

(b) uma vez atendido o critério descrito no subitem “a”, acima, caso
ainda restem Cotas a serem distribuidas, serd efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que superarem o Montante Maximo de
Rateio, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Boletins de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso o rateio
resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracdo.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade das
Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo das Cotas em
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Assessores Legais

quaisquer Pessoas Vinculadas e seus Boletins de Subscricdo serdo
automaticamente cancelados.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Subscri¢cdo sera
realizada na Data de Liquidagdo Financeira, conforme Cronograma indicativo
da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdo exclusivamente de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Data(s) em que ocorrer a integralizacdo das Cotas do Fundo no ambito da
presente Oferta, inclusive a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, a
Data de Liquidagdao das Sobras e Montante Adicional, conforme previstas no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores, na forma indicada no
artigo 54-A da Instrugdgo CVM n2 400, conforme previsto na segdo
Publicidade e Divulgacdo de InformagGes da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto.

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores, acima qualificada.

Coordenadores Contratados: Banco BTG Pactual S.A.; Orama Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.; Necton Investimentos S.A. CVMC; RB
Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios; Ativa
Investimentos S.A. CTCV, acima qualificados.

Participantes Especiais: Nova Futura CTVM Ltda.; Modal Distribuidora de
Titulos e Valores mobiliarios Ltda.; Genial Investimentos Corretora de
Valores Mobilidrio; Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A., acima
qualificados. Todos os logos dos Coordenadores Contratados e dos
Participantes Especiais que atuam na Oferta em conjunto com o
Coordenador Lider constam na capa deste Prospecto.

Banco Ourinvest S.A., acima qualificado.
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.
Itau Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Segunda Emissdo serdo distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n@
400, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider em condigdes que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e
aceitantes da Oferta.

A 22 Emissdo compreende inicialmente até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e
cinquenta e nove) Cotas, com valor unitario de RS 88,21 (oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por
Cota, na Data de Liquidagdo, totalizando o montante inicial de RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta
reais e trinta e nove centavos), as quais sao objeto da presente Oferta, que é regida pela Instru¢do CVM n?
400, sem considerar o Lote Adicional de Cotas, observada a possibilidade de Distribuicdao Parcial. Ndo sera
admitido lote suplementar na presente Oferta.

O Preco de Emissdo foi fixado com base no valor médio unitdrio arredondado de fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020, inclusive, até em 22 de maio de
2020, inclusive, em observancia ao disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento, conforme
previsto no Ato do Administrador.

ApOs a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo, as InstituicGes Participantes da Oferta intermediardo a distribuicdo publica das Cotas,
nos termos da Instrugdo CVM n2 400.

Autorizagbes

Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do Regulamento, a Segunda Emissdo e a
presente Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador celebrado em 29 de maio de 2020,
registrado no 82 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n21.505.241, em 01 de junho de 2020 (“Ato do Administrador”).

Valor Total da Emisséo

O valor total inicial de até RS 100.000.060,39 (cem milhdes e sessenta reais e trinta e nove centavos), na
Data de Emissdo.

Valor Minimo da Oferta

RS$ 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), na Data de Emissdo, sendo
que caso tal montante ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta
Sera realizada a distribuicdo publica inicial de até 1.133.659 (um milhdo e cento e trinta e trés mil e
seiscentas e cinquenta e nove) de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS 88,21

(oitenta e oito reais e vinte e um centavos) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de lote adicional e (ii)
a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.
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Valores Minimo, Mdximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Segunda EmissGo do Fundo

No ambito da Segunda Emissdo, ndo haverd montante minimo ou maximo de investimento por Investidor. O
“Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo” esta descrito na pagina 58 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento) equivalente a 226.731
(duzentas e vinte e seis mil e setecentas e trinta e uma) Cotas.

Lote Suplementar

Na presente Oferta ndo haverd a possibilidade de lote suplementar.

Data do inicio da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.
Liquidacdio financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, sendo certo que a integralizagao
das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Subscricdo sera realizada na Data de Liquidacdo
Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Subscricdo que foi encerrado, conforme Cronograma

indicativo da Oferta, de acordo com o Prego de Emissao da Cota.
Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedac¢des ao investimento em Fll previstas na regulamenta¢do em vigor, na data da
divulgagdo deste Prospecto. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento
nas Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposicdes da Instrugdo CVM n? 539, bem como deverdo

assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.
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Direitos, vantagens e restri¢bes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, com forma nominativa e escritural, e
sdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos titulares.
Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que ndo é permitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a negociagdio no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sob o ticker OUFF11. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
imdveis e demais ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, bem como, ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Prazo de Colocagdo

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Preferéncia” previsto a partir da pagina 25 no
“Sumario da Oferta” deste Prospecto, serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio da Oferta, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente
ofertadas. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no
mercado secundario apés a data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio da Oferta (cotas ex direito de
preferéncia). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O VALOR
PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUIGAO DA PARTICIPACAO NO
PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO, CONFORME “RISCO DE DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA
PAGINA 58 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional

Conforme procedimento para “Exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional” previsto a partir da
pagina 26 no “Sumario da Oferta” deste Prospecto, encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a
colocacdo da totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de subscreverem as Sobras e o Montante Adicional. CASO A TOTALIDADE DOS
COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA
FINS DO DIREITO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE A OFERTA PODERA VIR A NAO SER REALIZADA. Para maiores informacdes, vide Fator de
Risco “Risco de ndo realizacdo da Oferta” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuigdo e Subscrigdo das Cotas

Conforme “Procedimentos de Distribuicdo” descritos a partir da pagina 27 no “Sumario da Oferta” deste
Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

Integralizagdo das Cotas e Procedimento de Liquidag¢do da Oferta

A integralizagdo das Cotas subscritas durante determinado Periodo de Subscri¢do sera realizada na Data de

Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Periodo de Subscricdo que foi encerrado, conforme
Cronograma indicativo da Oferta, sendo que as liquidagdes da Oferta ocorrerdao exclusivamente de acordo
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com os procedimentos operacionais da B3. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto ou realizado
qualquer tipo de repasse pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Cotistas, cessiondrios do Direito de
Preferéncia e Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Caso, na Data de Liquidagdo Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 43 deste
Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o
investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto
ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis imediatamente posteriores a Data de Liquidagdo Financeira. O
Coordenador Lider poderd aceitar novas subscricdes até que seja colocada a totalidade das Cotas da

Segunda Emissdo ou até o término do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.
As Cotas objeto de Falha observarao os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3.

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento e ser obtida a autorizacdo da B3,

quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas, aos cessiondrios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagGes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos

Investidores, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo e, caso a
quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e integralizada até o fim do
Prazo de Colocagdo a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e os Cotistas, os cessionarios do Direito
de Preferéncia e Investidores que eventualmente ja tenham integralizado Cotas terdo os recursos
devolvidos.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider
deverd divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e
integralizadas até entdo e informando aos Cotistas, cessiondrios do Direito de Preferéncia e investidores
sobre a data em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a
integralizacdo das Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds
a divulgacdo do anuncio de cancelamento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso nao seja atingido o
Valor Minimo da Oferta, sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacgdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos
Investidores, na proporc¢do dos valores subscritos e integralizados.
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Quando da divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider deverd informar o total de Cotas
distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta e na hipdtese de distribuicdo parcial, informar aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de
Preferéncia e aos Investidores que condicionaram a sua adesdo a Oferta a distribuicdo da totalidade das
Cotas ofertadas (i) sobre o cancelamento automatico dos respectivos Direito de Preferéncia, Direito de
Sobras e Montante Adicional ou dos respectivos Boletins de Subscrigdo e; (ii) a data em que sera realizada a
devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas pelos Cotistas,
observado que referida data n3o deverd ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do antncio
de encerramento da Oferta. O Cotista, o cessiondario do Direito de Preferéncia e o investidor que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional ou da celebragdo do Boletim de
Subscri¢do, condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuicdo de uma quantidade maior ou igual ao Valor
Minimo da Oferta e menor que a oferta base, serd informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas
indicadas no exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo
Boletim de Subscricdo ou (b) de que recebeu a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta e sobre a data
em que serd realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizagdo das
Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgagdo do
anuncio de encerramento da Oferta. Caso o Cotista, o cessionario do Direito de Preferéncia ou o Investidor
tenha condicionado a sua adesdo a Oferta, desde que seja distribuida uma quantidade maior ou igual ao
Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base, mas ndo tenham feito a indicagdo mencionada na
hipdtese do item (b) acima, serd presumido o interesse do Cotista, do cessionario do Direito de Preferéncia
ou do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em
fungdo da distribuicdo parcial serdo canceladas pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos Cotistas,
aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores prevista neste item sera realizada sem juros ou
corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugdo de valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Inadequacgdo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA SEGUNDA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FlIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO, QUE
CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Alteragdo das Circunsténcias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdao CVM n2 400. Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, a
qualguer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condigdes em favor dos Cotistas, dos
cessionarios do Direito de Preferéncia e dos Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da
Instrugao CVM n? 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Prazo de Colocacdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, nos termos do §22 do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 400.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados
ineficazes. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas, aos
cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta, inclusive
por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados
para a divulgacdo da Oferta.
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Os Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagao que lhes for encaminhada diretamente pelas InstituicGes Participantes da Oferta, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovagdo, e que informara sobre
a modificagdo da Oferta objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitagdo. Cada Instituicdo Participante da Oferta devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Cotista, o cessionario do Direito de Preferéncia ou o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme
0 caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, serdo restituidos
integralmente aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores aceitantes todos os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data do comunicado ao mercado ou da data do encerramento da Oferta, conforme o caso. A
devolugdo serd realizada na proporgdao das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo.
N3o serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na proporgdo dos valores
subscritos e integralizados.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em condi¢Ges
diversas das constantes da Instrugdo CVM n2 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdao CVM n2 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada, nos termos do §22 do artigo 19 da Instrugdo CVM n? 400. Findo esse prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os Cotistas, os cessionarios do Direito de Preferéncia e os Investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, deverd ser
facultada a esses Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e Investidores a possibilidade de revogar a
sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulga¢do de comunicacdo pelo Coordenador
Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugao CVM n2 400, todos os Cotistas, os cessionarios
do Direito de Preferéncia e os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e
os Cotistas, os cessiondrios do Direito de Preferéncia e os Investidores que tiverem revogado a sua aceita¢do
a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela
aplicacdo em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos
Cotistas, aos cessiondrios do Direito de Preferéncia e aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplica¢gdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas,
pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos Investidores, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do antncio de retificacdo, que
sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento
da Oferta, ou do pedido expresso de revogac¢do de suas ordens de investimento, no caso de suspensdo da
Oferta.
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Regime de Distribui¢cdo das Cotas do Fundo
A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador, com
distribuicdo parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de,
no minimo, RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), portanto, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja subscri¢do e
integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo responsdveis pela
subscricdo e integralizacao de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no ambito da
Oferta.

Distribui¢do Parcial

Na Segunda Emissdo do Fundo sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas em se verificando a subscricdo
do Valor Minimo da Oferta, no montante de RS 20.000.029,72 (vinte milhdes e vinte e nove reais e setenta e
dois centavos).

Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e os investidores interessados em adquirir Cotas no
ambito da Oferta poderdao, quando do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante
Adicional ou da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo de Cotas, condicionar a sua adesdo a
Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas, ou (2) uma quantidade maior ou igual
ao Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base. Os Cotistas, cessionarios do Direito de Preferéncia e
os Investidores deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condicdao
constante do item “(2)” anterior, o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Sobras e Montante Adicional ou no respectivo boletim de subscri¢cdo ou
(ii) a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta, e a
guantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de ndo colocagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, o exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito
de Sobras e Montante Adicional ou os respectivos boletins de subscricdo em que tenha sido indicada a
opgdo do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas InstituicGes Participantes da Oferta.
Caso os Cotistas, cessiondrios do Direito de Preferéncia ou os Investidores ndo facam a indicagdo acima
mencionada na hipdtese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do Cotista, cessionario do Direito de
Preferéncia ou do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider
devera divulgar um comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas subscritas e
integralizadas até entdo e informando aos investidores, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Cotistas sobre a data em que sera realizada a devolu¢do pelo Administrador dos recursos utilizados para a
integralizagdo das Cotas, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util aps
a divulgagdo do anuncio de cancelamento da Oferta. A devolucdo dos recursos, caso ndo seja atingido o
Valor Minimo da Oferta, serd realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. N3do serdo restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e aos
Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, pelos cessionarios do Direito de Preferéncia e pelos
Investidores, na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

Formador de Mercado, Contrato de Garantia de Liquidez e estabilizagcdo de pregos

O Fundo ndo possui formador de mercado. Ndo ha e nem sera constituido para o Fundo contrato de
estabilizacdo de pregos ou contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Contrato de Distribuigdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Administrador contratou o Coordenador Lider para estruturar a Oferta e para liderar e
realizar, em regime de melhores esforcos, a distribuicdo de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo. O Contrato de
Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider convidou os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados para auxiliar na
distribuicdo das Cotas do Fundo.

Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados preponderantemente
aplicados para a aquisicdo dos Ativos Alvos do Fundo, observada a Politica de Investimento do Fundo
prevista no artigo 32 do Regulamento. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A AQUISICAO
PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA,
REQUISITOS OU CRITERIOS ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICACAO.

N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta. A parte da Oferta,
ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecugdo da Politica de Investimentos do Fundo prevista
abaixo.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos em Ativos Alvo de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a adquirir;

Il. Auferir ganho de capital nas negocia¢ées de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que vier a
adquirir e posteriormente alienar;

lIl. Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier a adquirir;

IV. Auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des de LHs, LCls, LIGs e CRIs que vier adquirir e
posteriormente alienar;

V. Dentre os Ativos Alvo, o Fundo devera buscar investir parcela preponderante de seus recursos em cotas
de outros fundos de investimento imobiliario;

VI. As aquisicdes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizagdo de
AplicagBes Financeiras serdo realizadas pelo Gestor, observadas as atribuigdes definidas no Contrato de
Gestdo e neste Regulamento, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(a) em relacdo as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos demais titulos e valores
mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(b) os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 52 do artigo 45 da Instrugao
CVM n2 472 ndo se aplicam aos ativos financeiros de (a) cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou de fundos de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;
e (c) sem prejuizo do disposto no item (b) acima, o Fundo ndo investird quantia superior a 10% (dez por
cento) do patrimbénio em apenas um determinado fundo de investimento imobilidrio ou uma mesma
emissdo de CRI.
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VII. Observadas as disposi¢cdes do Regulamento e da regulamentagado aplicdvel, o Administrador delegara ao
Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢Ges e aliena¢des dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizacdo de AplicagGes Financeiras independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIIl. O Fundo poderd eventualmente deter imodveis, direitos reais sobre imdveis e participacGes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive,
em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussado das
garantias para o Fundo.

Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das InstituigGes Participantes da Oferta, da CYM e/ou da B3, na forma indicada
no artigo 54-A da Instru¢ao da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a
sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as
versGes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢ao dos
investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas:

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29, 32, 42, 72 e 112 andares,

CEP 01310-919 S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a opgdo “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto Definitivo).

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi,

CEP 01451-011 - Sao Paulo —SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS” na aba “Em Andamento” e em seguida selecionar a
versdo mais recente do Prospecto).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39 59 692 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagées de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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Ambiente de Negociagéio

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido

Praga Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servicos > Solugdes para Emissores > Ofertas

Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de

Fundos — 292 Emiss@o”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Histérico das Cotagoes das Cotas e Volume Negociado na B3

As cotas da 12 emissdao do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de
2019 sob o cadigo "OUFF11".

As tabelas a seguir indicam os valores mensais, trimestrais e anuais de negociacdo maxima, minima e de
fechamento.

Cotagbes mensais
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech
Julho/19% 100,08 98,94 94,48 97,50
Agosto/19 98,15 96,34 94,01 96,00

Setembro/19 97,00 95,81 94,50 96,00
Outubro/19 97,65 95,30 94,00 97,00
Novembro/19 97,89 96,00 94,50 96,90
Dezembro/19 114,50 97,90 95,50 114,50
Janeiro/20 113,00 105,43 101,53 104,80
Fevereiro/20 106,00 104,46 102,01 102,99
Margo/20 103,50 89,37 60,00 82,50
Abril/20 90,00 85,07 79,00 84,50

22 de maio de 2020 94,88 90,34 84,50 93,99

Fonte: [B]®
(1) As cotas da 12 emiss&o do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.

Cotacoes Trimestrais

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech

Julho/191%) a Setembro/19 100,08 96,75 96,00 96,00
Outubro/19 a Dezembro/19 114,50 96,34 94,00 114,50
Janeiro/20 a Margo/20? 113,00 99,62 60,00 82,50

Fonte: [B]?
(1) As cotas da 12 emiss&do do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.
(2) As cotagBes de Abril/2020 estdo previstas na tabela acima “Cota¢des Mensais”.

Cotacdes Anuais

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Max Média Min Fech
Julho/19% a Dezembro /19 114,50 96,54 94,00 114,50
Janeiro/20 a 22 de maio de 2020 113,00 96,62 60,00 93,99

Fonte: [B]®

((1) As cotas da 12 emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas no mercado de bolsa da B3 em 15 de julho de 2019.

N3o ocorreram ofertas publicas de cotas pelo Fundo nos meses previstos na tabela acima. O Administrador
apura mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (Data de
Apuragdo) ao més objeto da apuragdo (Més de Referéncia), e pode distribuir aos Cotistas, até o 152 (décimo
quinto) dia util do més da Data de Apuracdo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo
de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. As negociacdes de Cotas “ex-direitos”
ocorrem a partir do dia util posterior a cada Data de Apuragdo, nos termos do §32 do artigo 20 do
Regulamento.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

ng:‘t::s Eventos Data Prevista(l3)4)(5)
1. Pedido de Registro da Oferta na CVM 08/06/2020
2. Obtencado do Registro da Oferta 23/06/2020
3. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 24/06/2020
4, Divulga¢do do Anuncio de Inicio da Oferta 24/06/2020
5. Inicio de negociagdo e exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do 01/07/2020
roadshow
6. Término da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 10/07/2020
7. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/07/2020
8. Término da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 15/07/2020
9. Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 15/07/2020
10 Liquidagdo do Direito de Preferéncia 15/07/2020
11 E;Z:L%Zi?a do Comunicado de Encerramento do Direito de 16/07/2020
12. Inicio do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 17/07/2020
13. Encerramento do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 22/07/2020
na B3
14. Encerramento do Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional 23/07/2020
no Escriturador
15. Data de Liquidagdo das Sobras e Montante Adicional 28/07/2020
16. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Sobras e Montante Adicional, informando a quantidade d<.e Fo~tas 29/07/2020
remanescentes, se aplicavel, que serdao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os demais Investidores
17. Inicio do Periodo de Subscrigdo 30/07/2020
18. Encerramento do Periodo de Subscri¢do 31/07/2020
19. Data da Alocagdo na B3 03/08/2020
20. Data de Liquidag¢3o Financeira(? 05/08/2020
21. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Até 06 (seis) meses

contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio

@ Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogaces, a critério do Coordenador Lider ou de acordo

com os regulamentos da B3. Apds a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400.

) Caso, na Data de Liquidacdo Financeira as Cotas subscritas néo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor poderd, sujeito & concorddncia do
Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, nos 5 (cinco) dias uteis imediatamente posteriores a Data de Liquidagdo Financeira. O Coordenador
Lider poderd aceitar novas subscri¢des até que seja colocada a totalidade das Cotas da Segunda Emisséo ou até o término do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.

@) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

“) As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas no Periodo de Subscricdo, mas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
ter¢o) @ quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400, hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer

pedidos de subscricéo de Cotas de Pessoas Vinculadas.
©) 0 Cronograma da Oferta estipula apenas um Periodo de Subscricio das Ordens, sendo que eventuais novos Periodos de Subscricéo das Ordens e respectivas Datas de Liquidagdo

Financeira serdo informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.
As Cotas objeto da presente Oferta somente poderao ser negociadas apods a divulgagao do Antncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdao da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas objeto da

presente Oferta, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Posi¢ao Patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 22 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Data Base: 30/04/2020

PL Posi¢do RS 62.036.883,11
Quantidade atual Cota | 671.598

PU Cota Patrimonial RS 92,37

A posicdo patrimonial do Fundo de acordo com a tabela acima, apds a emissdo das Cotas da 22 Emissdo do

Fundo, seria a seguinte:

. Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial
. Quantidade de X )
Quantidade do Fundo apés a das Cotas Apés a
‘. . Cotas do ~ ~
Cenario Valor acrescido de cotas . Captagao dos Captagao dos
.. Fundo Apds a
emitidas Oferta Recursos da 22 Recursos da 22
Emissdo (*) (RS) Emiss3o (*) (RS)
Cenario 1 R$ 20.000.029,72 226.732 898.330 RS 81.009.592,82 RS$ 90,18
Cenario 2 RS 100.000.060,39 1.133.659 1.805.257 RS$ 157.900.942,68 RS 87,47
Cenario 3 R$ 120.000.090,11 1.360.391 2.031.989 RS 177.156.495,72 RS 87,18

Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2020 acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios, segue abaixo o demonstrativo do custo da distribuicdo publica das Cotas

da Segunda Emissdo do Fundo.

Demonstrativo do Custo da Distribuicao Publica das Cotas da Segunda Emissao do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade e arcadas pelo Fundo:

Custo Total Custo Total Custo Total
t ferta®® L. - .

(AEEDCEIIE Cendrio 1¥ Cendrio 2 Cendrio 3¥
Divulgagdo da Oferta, apresentagbes a 25.000,00 25.000,00 25.000,00
potenciais investidores, impressao de
exemplares do Prospecto e Publica¢es Legais
Comiss3o de Distribuigéo 523.592,48 2.500.001,51 3.000.001,81
Impostos Sobre a Comissao de Distribuigdo 55.923,27 267.017,32 320.420,78
Comissdao de Estruturagdio e Comissdo de 157.077,74 750.000,45 900.000,54
Sucesso da Oferta
Impostos Sobre a Comissao de Estruturagdo e 16.776,98 80.105,20 96.126,23
Comissdo de Sucesso da Oferta
Assessor Legal 86.800,00 86.800,00 86.800,00
Registro em Cartorio 40.000,00 40.000,00 40.000,00
Taxa para registro na CVM 62.831,10 300.000,18 317.314,36
Taxa de registro na Anbima 3.600,00 3.688,00 4.425,60
Taxa de analise e distribuicdo na B3 55.718,43 83.388,16 90.388,17
Total dos custos 1.027.320,01 4.136.000,82 4.880.477,50
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(1) Valores com arredondamento de casas decimais.

12 Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracdo de distribui¢do e estruturagéo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos
inerentes a operagdo do Fundo.

(3) Cendrio 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta

Cendrio 3: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional

O Coordenador Lider da Oferta nao é pessoa do mesmo grupo econdmico do Gestor e do Administrador.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de abril de 2020 sendo que,
caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquida¢ado financeira da Oferta, o impacto

no valor patrimonial das Cotas podera ser superior aquele apontado na tabela acima.

Demonstrativo dos Custos da Oferta:

Custo Total Custo % sobre o % sobre o
Custos da Oferta? da Oferta Unitario por Total da minimo da

(RS) Cota (RS) Oferta Oferta
Divulgagdo da Oferta, apresentagdes a 25.000,00 0,02 0,02% 0,12%
potenciais investidores, impressao de
exemplares do Prospecto e Publicagdes
Legais
Comiss3o de Distribuicdo 2.500.001,51 2,21 2,50% 2,50%
Impostos Sobre a Comissao de 267.017,32 0,24 0,27% 0,27%
Distribuicao
Comissao de Estruturagao e Comissdo de 750.000,45 0,66 0,75% 0,75%
Sucesso da Oferta
Impostos Sobre a Comissdo de 80.105,20 0,07 0,08% 0,08%
Estruturagdo e Comissdo de Sucesso da
Oferta
Assessor Legal 86.800,00 0,08 0,09% 0,41%
Registro em Cartério 40.000,00 0,04 0,04% 0,19%
Taxa para registro na CVM 300.000,18 0,26 0,30% 0,30%
Taxa de registro na Anbima 3.688,00 0,003 0,004% 0,02%
Taxa de analise e distribuicdo na B3 83.388,16 0,07 0,08% 0,27%
Total dos custos 4.136.000,82 3,65 4,14% 4,91%

() Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneracéo de distribuicGo e estruturacdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderdo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos

inerentes a operagdo do Fundo.

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislacdo em vigor:
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Tributagdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fun¢do do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306”),
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operac¢des de cdmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e
(iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagcdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributdria.

N3o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer

beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho
de capital.
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O Imposto de Renda pago serad considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos
nos termos da Resolucdo CMN n2 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributacao
diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa
RFB n2 1.585. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe atribua direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes
ocorridas apds este eventual aumento.

N3o serad aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢Oes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda,
desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo
sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n?
12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas exceg¢des a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragdo
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou
variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da
distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a participacdo do Cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em
relagdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributacdo
definitiva para o Fundo.
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Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagdo tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagbes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas
as informag¢des disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composigdo da
carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo nGo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas de outros Fll no
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagles envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas
do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.
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Riscos Institucionais

O governo federal do Brasil pode intervir na economia do pais e realizar modificag@es significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que comp&em a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas por parte do governo federal do Brasil nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os

seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢Ges econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liguidez desses ativos. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, mesmo que n3do fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de
receber os rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negocia¢do das Cotas.
Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo
O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de

investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estard intrinsecamente atrelado a outros titulos

imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que poderda impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
pardgrafo unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, alterada pela Lei n2 11.196, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a
pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redu¢do do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢Ges vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos n3o previstos inicialmente ou a majoragdo de
tributos incidentes.
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Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a
FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo
previstos inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCI E LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.

AlteragGes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos
sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragGes na legislagdo tributdria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl, as
LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocagdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobilidria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta alocagdo a critério
do Gestor, observados os limites legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de aloca¢do dos Ativos
Alvo do Fundo poderd gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera
significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentra¢do da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo
e/ou do Aplicagbes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagcGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a
realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o cdlculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de durac¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de FlI

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator

este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administra¢cdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e

escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos investimentos

realizados pelo Fundo e ndo responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do artigo 22 do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instrucdo CVM n2 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros
Titulos e Valores Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado no artigo 32 do Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii)

parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
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Risco de Execug¢ao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacgdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacoes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRl. A Medida
Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca
o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que
servem de lastro a emissdo dos CRl e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operag¢do financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

56



Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigBes aceitaveis, a critério do
Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo

podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo

permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacdo das Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos
da pandemia causada pelo COVID-19, com isolamento populacional, proibicdo tempordria de abertura de
determinados estabelecimentos comerciais, desaceleragdo econ6mica, desemprego, queda na arrecadagao
de tributos e necessidade de implementagdo de programas de governo para socorrer determinados setores
da sociedade. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de

negociacdo das Cotas.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de Novas Emissoes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar Novas Emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas
participagOes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor, ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cGes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagdo.
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Revisdes e/ou atualizacdes de proje¢des

O Fundo e o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢cdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragGes nas condi¢Ges econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara Nova Emissdo de Cotas com
vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de
acGes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgées e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos FIl advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516.

Com a edigdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagGes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacgdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios.

A Instrugdo da CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagOes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagées de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade
de realizagdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selegdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do Gestor na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o Gestor permanecera nesta funcdo por todo o prazo
de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A
incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posicdo de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro
Gestor com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das Cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢os e o Fundo

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08.
O Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. Ndo ha garantia que,
no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do Administrador e do Gestor, em razdo de
fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do
melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A
aquisicdo de ativos nessas condigBes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses atualmente
prevista na ICVM 472/08 e dependerd de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.
Caso a aquisicdo de ativos nessas condi¢Oes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo
e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o
Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de
sua detengdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o
que pode impactar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, em 31 de agosto de 2019 foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de
Interesses, sem a utilizacdo do mecanismo de instrumento de procuragao previsto em determinadas ofertas
publicas e descrito na se¢do 28 do Oficio-Circular n2 1/2020-CVM/SRE, na qual foi deliberado e aprovado por
cotistas que representam 27,96% do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicdo, alienagdo e/ou
negociacdo, pelo Fundo, dos seguintes ativos financeiros e valores mobilidrios que podem ser adquiridos,
distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos (i) pelo Administrador ou pessoas a
ele ligadas; (ii) pelo Gestor, conforme definido no Regulamento ou pessoas a ele ligadas; (iii) por fundos de
investimento e/ou outros veiculos de investimento detidos, administrados e/ou geridos pelo Administrador,
Gestor ou por pessoas a eles ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor
previstos na regulamentacdo aplicavel: (a) Cotas de Fundos de Investimento; (b) CRI; (c) LCI; (d) LIG; e (e) LH,
nos seguintes termos da Proposta do Administrador divulgada em 13 de agosto de 2019: (a) as operagdes
acima mencionadas ampliariam a gama de ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, de forma a
possibilitar uma maior diversificagdo do portfélio com a adequada relagdo risco retorno; (v) os ativos
distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos por Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou
ao Administrador observam padrdes e principios normalmente observados pelo grupo Ourinvest em suas
operagoes, o que pode se refletir em um alinhamento com os objetivos e com a politica de investimentos do
Fundo; (c) a performance dos ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos
por Pessoas Ligadas a Gestora e/ou ao Administrador é conhecida por eles, o que viabiliza aquisicdes
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embasadas em seus respectivos histéricos; (d) o Fundo tem por objetivo realizar gestdo ativa de sua carteira
de valores mobilidrios, incluindo a negociagdo e alienagdo de ativos que possam gerar ganhos de capital ao
Fundo; e (e) a maioria dessas transacgdes € realizada em ambiente de bolsa, ndo sendo possivel garantir que
eventual contraparte de uma determinada operagao ndo seja uma parte relacionada ao Administrador, ao
Gestor ou fundos por eles administrados ou geridos (ata disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=56421&cvm=true, convocac¢do da

referida assembleia disponivel em: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/

visualizarDocumento?id=54390&cvm=true e Proposta do Administrador disponivel em:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=54391&cvm=true).

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operac¢des de securitizagdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl, as LIG e as LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropria¢ao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imoével desapropriado, uma indenizagdo
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao
Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢dao do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices e outras condi¢cOes das operagbes relacionadas aos
Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.
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Risco relacionado a extensa regulamentacgdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporagdo imobiliaria, construcdo
e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de determinados iméveis relacionadas aos
Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limita¢do, a obtencdo de
licengas especificas, aprovac¢do de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do Prospecto poderdo
implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos
Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de Imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagao e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos Alvo.
E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imodveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em
dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o
proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietédrio ou titular dos direitos
aquisitivos do Imavel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo do Imédvel
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussOes quanto a legitimidade da aquisicdao do Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que
estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde esta localizado cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, condi¢cdes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
cessao de superficie, locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variacdes em funcdo das
condi¢Ges econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas condigdes pode causar uma
diminuigdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situagdo financeira do Fundo,
bem como a remuneracgdo das Cotas.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada imével

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis, direta
ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locagBes ou locar espagos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas a que se
situa cada imovel podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a
locacdo de espacos das unidades autbnomas em condicdes favoraveis, o que poderd gerar uma redugéo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta
ou indiretamente, o Fundo poderd n3o ter sucesso na prospecc¢do de novos superficiarios e/ou novos
locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de
locacdo, arrendamento e venda dos imodveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imoveis (os quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fun¢des, hipdteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no artigo 28 do
Regulamento efou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nUmero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo conta com garantia do
Fundo, do Administradora, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos poderad resultar em
perdas significativas para o Fundo e para os Cotistas.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo

Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias dos ativos

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo, este poderd ter que
suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente
para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execugdo e
reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no

Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagao a

outras modalidades de investimento.

Risco de Nao Colocagao da Oferta ou Colocagao Parcial da Oferta

A presente Oferta conta a possibilidade de subscrigdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do
Fundo ofertadas publicamente por meio da presente Oferta, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢Oes da Instrugdo CVM n.2 400.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a presente oferta publica de distribuicdo de Cotas sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, sendo que a devolugdo sera realizada na proporgdo
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa
realizadas no periodo. Ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas e pelos
Investidores, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.
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Risco de nao realizagao da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exercga sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da Oferta, inclusive para
fins do Direito de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada
exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta podera vir a ndo ser realizada.

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrerd apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtengao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas da Segunda Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Risco Referente a Participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na
liguidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que a aquisi¢cdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente Oferta

No ambito da presente Oferta ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor Independente.
Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da consisténcia das informacoes
financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informagdes financeiras
constantes do Estudo de Viabilidade e do Laudo de Avaliacdo.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, sendo que o
Gestor é empresa do grupo econ6mico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A ESTE
PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de o Fundo ser genérico
O Fundo ndo possui um imoével alvo ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, caso
o Fundo invista em imodveis, havera a necessidade de selecdo de imdveis alvo para a realizagdo do

investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Administrador podera ndo encontrar tais imdveis
atrativos dentro do perfil a que se propde.
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Riscos de desvaloriza¢do dos imoveis e condi¢Oes externas

Caso o Fundo invista em imdveis, propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais o
Administrador e o Gestor do Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econGmico e as condicbes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
futuros imoveis que serdo objeto de investimento pelo Fundo, os quais poderdo integrar seu patrimonio e,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. Nessa hipétese, o valor dos imdveis e
a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragGes nas condi¢Oes econbomicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos imdveis investidos e a redugdo do interesse de potenciais locadores em
espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisi¢cdo de imdveis

Caso o Fundo invista em imdveis, estes, que irdo compor o patriménio do Fundo, deverdo, em regra e sem
prejuizo das autorizagGes especificas contidas no Regulamento, estar livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou hipotecas. Ndo obstante, considerando que o escopo das diligéncias realizadas pelos
prestadores de servigos do Fundo encontram algumas limitagdes, é possivel que o Fundo venha a adquirir
imoveis ou direitos a eles relativos que sofram alguma restricdo urbanistica, ambiental, sanitdria ou vidria,
inclusive, podendo constituir patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse
publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes, o que pode afetar
adversamente a capacidade de o Fundo vir a explorar economicamente tais imdveis. Ademais, apos a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda definitivos ndo tiverem sido registrados em nome
do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da
propriedade dos imdveis para o Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderad adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de aumento dos custos de construgao

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra de empreendimentos e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que, os mesmos, sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

O Fundo investira em empreendimentos imobilidrios que gerem renda por meio da sua alienacdo,
arrendamento ou locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo
qguanto: (i) a receita de locagdo ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as altera¢des nos
valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos
termos permitidos pela legislagdo aplicavel; e (iii) aos efeitos decorrentes da rescisdo dos contratos firmado
pelo Fundo, inclusive por decisdo unilateral dos locatarios, antes do vencimento do prazo estabelecido nos
respectivos contratos, comprometendo as receitas do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora
mencionados e de outros eventos relacionados a exploragdo dos imdveis, comprometerd as receitas do
Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos possiveis imdveis investidos pode culminar no nao
recebimento de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca de decises judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de regularidade dos imdveis

Caso o Fundo invista em empreendimentos imobilidrios, este somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente
as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cendrio macroeconémico e as ofertas publicas de
valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacgdo de prego de valores
mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na marcagcdo a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante
no nivel de atividade econémica brasileira, nos resultados das operagGes dos ativos imobiliarios a serem
investidos pelo Fundo, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, o presente
Prospecto contém, na presente data, informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que ndo consideram e nado refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19,
haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros
do Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecées adotadas no dmbito deste Prospecto nio se
concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Adicionalmente, as mudang¢as materiais nas condi¢des econ6micas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, havendo até mesmo risco de nao
se atingir o Valor Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Outros Riscos Exogenos ao Controle do Administrador
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancgas impostas

aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO
SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N9 472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA. OS TERMOS
UTILIZADOS NESTA SECAO DO PROSPECTO TERAO O MESMO SIGNIFICADO QUE LHES FOR ATRIBUIDO NO REGULAMENTO E NA SECAO

“DEFINIGOES”, A PARTIR DA PAGINA 9, DESTE PROSPECTO.

[ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FlI

[ OFERTAPUBLICA DE QUOTAS, CONFORME INSTRUGAO CVM 400
PRAZO [ INDETERMINADO
PUBLICO ALVO [ PUBLICO EM GERAL

OBJETIVO

)

relativas & politica de investimentos contidas no Regulamento: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobiligrio, prioritariamente; (b) letras hipotecérias (‘LH"): (c) letras de crédito imobiliario (“LCI"); (d) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI); (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagéo ou regulamentacéo aplicavel, tal como a Letra Imobiliania Garantida - LIG

TAXA DE ADMINISTRAGAO

0,10% (um décimo por cento) a.a. incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo

TAXA DE GESTAO

0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) a.a. incidente sobre o percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo

TAXA DE PERFORMANCE

30% (trinta por cento) do que exceder o IFIX incluindo as distribuigées de dividendo, com base no valor integralizado
excluindo-se os custos da oferta. ATaxa de Performance seré paga semestralmente

TAXA DE ESCRITURAGAO

Até 0,15% (quinze centésimos por cento) a.a.

PERIODICIDADE DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS

CUSTODIANTE DOS ATIVOS DO FUNDO

OURINVESTDTVM

ESCRITURADOR

ITAU CORRETORADE VALORES S A.

AUDITOR

PRICEWATERHOUSECOOPERSAUDITORES INDEPENDENTES

n Y ) e Y o Y e T o Y Y e Y e

ASSESSOR LEGAL

0 Fundo tem por objeto o investimento nos seguintes valores mobilidrios, respeitadas as exigéncias e dlspasu;ﬁes1
NEGRAO, FERRARI & ASSOCIADOS ]

ISENGAO TRIBUTARIA

~

Sé&o isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ac Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que ¢ Cotista seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Funde receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

J

-

LIQUIDEZ NO MERCADO SE

-

\
As Cotas somente poder&o ser negociadas apoés a divulgagéo do Anlncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

VOLUME DA OFERTA

R$ 100.000.060,39 (cem milhdes, sessenta reais e trinta e nove centavos)

QUANTIDADE DE COTAS

1.133.659 (um milhdo, cento e trinta e trés mil seiscentos e cinquenta e nove) cotas

VALOR DA COTA

R$ 88,21 (oitenta e oito reais e vinte um centavos)

VALOR MiNIMO DA OFERTA

$
$

R$ 20.000.029,72 (vinte milhdes, vinte e nove reais e setenta e dois centavos)

VALOR MINIMO DE SUBSCRIGAO

COORDENADOR DA OFERTA GUIDE DTVM

ADMINISTRADOR BANCO OURINVEST S.A.

GESTOR OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSQOS LTDA.

B
A
(=]
NN N Y Y

=

an

o

=

QU

Estratégia de Investimentos

O Fundo conta com uma gestdo ativa de seu portfolio, comportando uma estratégia imobiliaria e uma estratégia financeira de
investimentos, conforme detalhado a seguir.

A estratégia imobilidria inclui a aquisi¢do de Flls que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham potencial de aumento
de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:
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Potencial de Valorizagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades em regides que estejam se valorizando e com
potencial de queda de vacancia e aprecia¢do de receitas de locagdo no curto e médio prazo.

Aumentos de receitas de locagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades com potencial aumento de receitas de
locagdo no curto e médio prazo, tais como redugdo de vacancia, revisdo de contratos e etc.

Alta vacancia e potencial de recuperagdo — Investimentos em Flls que detenham propriedades com alta vacancia de curto prazo
(devido a entrega recente, saida recente de locatdrios relevantes e etc.) e que estejam com valores de locagdo abaixo da
concorréncia de mesma qualidade na regido do imével.

Locagbes proximas de revisional — Investimentos em Flls que detenham propriedades com contratos de locagdo que estejam
abaixo do mercado e com data prevista de revisional nos préximos 12 meses.

NOI prejudicado por investimentos pontuais — Investimentos em Flls que detenham imdveis com receitas liquidas
temporariamente afetadas por investimentos em manutengao, retengdes por conta de securitizagdo, retrofits e etc.

A estratégia financeira incluira a aquisi¢do de Flls que tenham, no curto e médio prazo, ativos que tenham potencial de aumento
de receitas liquidas de locagdo ou de valor de mercado, conforme detalhado abaixo:

o

ARBITRAGEM FUNDOS COM
o] ™™ womacen M oos M cacoee [l o aemano
. RELEVANTES INTRAMES DIVIDENDO
ESTRATEGIA PATRIMONIAL IPO }(l CORRENTE
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“», ) [
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* Valor de Mercado das Cotas dividido pelo rendimento

Fatos Relevantes — Investimentos em FlIs que tenham divulgados fatos relevantes com efeito positivo sobre rendimentos futuros
e potencial de apreciagdo de valor de mercado das cotas, ainda ndo precificados pelo mercado secundario.

Arbitragem Mercado x Patrimonial — Investimentos em Flls que tenham o valor de mercado das cotas (em mercado secundario)
abaixo do valor patrimonial e laudo de avaliagdo mais recente dos imdveis de seu portfolio.

Arbitragem dos Dividendos no IPO x Secundario — Investimentos em Flls em oferta publica que oferecam, por ocasido da oferta
publica, rendimentos superiores ao histérico do fundo ou ao do mercado.

TransagGes intra-Més — Investimentos via trading de compra ou venda de Flls que tenham variagées de mercado que ndo sejam
explicadas por fatores imobilidrios, como necessidades especificas de liquidez de cotistas relevantes, variacdo ex/post divulgacdo
de rendimentos ao mercado e etc.

Fundos com P/E acima do dividendo corrente — Investimentos em FlIs que estejam com distribuicdo média de rendimentos
superior a média de fundos do mesmo setor que fagam parte do IFIX.

Dentro da estratégia acima descrita a Gestdo do Fundo pretende alocar os recursos da nova emissdo de cotas na forma abaixo:

ALOCAGAQ ATUAL ~ TIPO DE ATIVO PERSPECTIVAS POS COVID-19 ALOCAGAOQ TARGET
Curto | Médio Longo _—
Escritdrios . .

m Escritdrios u Escritarios

Shoppings .

® Shoppings Logistica - - - l { E: ® Shoppings
il l Hotelaria . 209 "
L L is
cRis ® @
Outros &
Posiches Mareyo . . Outros &
[&ticas Posighes

::::i?':" - . . Iaticas

Fonte: Ounmvest Asset
Para realizagdo da estratégia de investimento a Gestdo conta com um processo de investimento bem fundamentado na forma
abaixo descrita:
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‘ Pesquisa 1.Pesquisa
Avalacio constanie das oportunidades de investimento
2.Relatorios e Recomendacoes

Consohdacao do research, acompanhamento de indicadores e definigio

Monitorame nto | Relatorios e | dos cases
das Posigoes | Recomendacoes
e - 3.Comité de Investimento

Decsao conjunta sobre o investimento, desivestimento, limiles e

posigies
4.Transagbes

Efetivacio das decistes tomadas em cometé

| / Comité de 5.Monitoramento das Posices
Investimento

Transagdes

Acompanhamento e rewsdo das teses de investimento

Todas as decisdes de investimentos sdao tomadas por um Comité da forma abaixo, semanalmente sdo revistas as posi¢Ges e apresentados
novos casos para de aquisi¢cdes / desinvestimento, sendo que todas as decisdes sdo registradas em ata e aprovadas por maioria, com direito a
veto do Coordenador do comité

¢4 membros votantes
o1 Responsavel pela apresentagdo dos casos
®2 Suportes as apresentagdes, Research e Monitoramento dos Flis

ROSSANC NONINO

IEL NC

AMANDA BARROS
RODRIGO FRANCA
PAULA MELO

JOSE EDUARDO FREITAS

GUSTAVO AMANTEA

Carteira do Fundo

No més de abril de 2020, a distribui¢do de dividendos foi de RS 0,75 por Cota, perfazendo um dividend yield de 0,89% (10,7% anualizado)
sobre a Cota de fechamento do dia 30 de abril de 2020, ou 0,75% (9,0% anualizado) sobre o valor da Cota na primeira emissdo publica
realizada pelo Fundo. O ganho de capital realizado liquido no més de abril foi de - R$ 0,10 por cota e somado ao resultado do fundo ficou em
RS 0,29/cota. No mesmo periodo, o Fundo teve um desempenho patrimonial de 3,5% contra 4,2% do IFIX. Ao fim do més de abril, o Fundo
possuia 79% do seu patrimonio aplicado em cotas de fundos imobiliarios, 6% em CRIs e 14% em ativos de liquidez. A reserva de resultados
acumulados ndo distribuidos encerrou o més de abril com RS 1,19 por Cota. Conforme Relatdrio Gerencial de abril de 2020 e divulgado ao
mercado em 22.05.2020, o Fundo possui 17% (dezessete por cento) do seu Patriménio Liquido aplicado em Ativos administrados, geridos,
estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador ou suas Pessoas Ligadas.

Alocagdo por Tipo de Ativo Alocagdo por Fl

ouLE1l 7.3%
oucY 1l 70%
JPPALL 6.2%
BICR11 56%
VIG11 S.0%
HABT11 5,0%
GTWR11 248%
VISC11 4,5%
AFCR1I 41%
R Al HERULI 4,00
APLGLL 3,8%
= CRI Mcoi1 37%
FCADLT  e— 5, ] 5

® Liguidez

RECT1]  ee— 7 5%
HSMLL] e— 5%
VB  e— 3 3
VLTI e— 2,1
CUIPL]  e— 1,5%
HORLLI  so— 14%

HGES1]  e— ] 03

BRCR11 e ] 1%

ALZR1]1 = 0,6%

VINDI1 = 03%
Fonte: Ounnvest Asset
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Composigao do Resultado do Fundo

O resultado do Fundo desde a sua concepgdo estd traduzido nos graficos abaixo:

Renda Fixa
M Ganho de Capital

M Rendimentos Fl

M Despesas

0,26

jul/19 ago/19 setf19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abrf20

Fonte: Ourinvest Asset

Distribui¢do Mensal do Fundo

0,20
0,75
0,70
0,65
0,60
0,55
0,50
0,45
0,40

jul/19 ago/19 set/19 out/19  nov/19  dez/19 jan/20 fev/20  mar/20  abr/20
Fonte: Ourinvest Asset

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O Fundo apresenta liquidez e valor de mercado conforme demonstrado no gréfico a seguir

Mercado Secundario (Liquidez e Cotagdo)
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Fonte: B3
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O grafico abaixo demonstra a relagdo entre a cota patrimonial e a cota de mercado do Fundo no tempo:

Cota Patrimonial x Cota Mercado
120,00 100,0%

110,00

100,00

0,4% 1,1%
_ e — =R - = — = 0,02
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Fonte: Ourinvest Asset e B3
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Fonte: Regulamento dos Fundos - *A taxa de administragdo e gestdo ndo contempla a taxa de escrituragdo
Gestor experiente no mercado de Fundos de Fllis

*Rossano Nonino: gestor de carteiras de fundos Imobiliarios da Ourinvest Asset

*30 anos de experiéncia, 17 em gestdo de investimentos imobilidrios

eFormado em administragdo de empresas na Fundagdo Getulio Vargas (FGV) em Sdo Paulo
*MBA pelo INSEAD (Franga)

eProfessor no Insper Instituto de Pesquisa, em Sdo Paulo — Curso Investimentos Imobiliarios

1987-1999

Santander Investment:

1999-2002

Grupo Rio Bravo:

Diretor de Private Equity,

Banco Pactual:
Associado, M&A

Grupo Saint Gobain:
auditor internacional.

Diretor Responsavel
por estruturacéo,
gestédo de fundos
imobiliarios e
estruturacéo e gestdo
de certificados de
recebiveis imobiliarios
da companhia.

Mais de R$ 1 bilhdo em
Flis e CRIs sob gestdo

2002-2012

Brazilian Capital:
Diretor Executivo responsavel

pela Gestéo de Fundos de
investimento em ativos
imabiliarios.

Mais de R$ 3 bilhdes de
ativos sob gestdo, incluindo
11 fundes de investmento
(Flls e FIPs) em projetos
residenciais,

projetos comerciais,
escritorios, varejo, hotelaria,
fundos Imobiliarios e CRIs
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2012-2017

JP Morgan Brasil / Gavea:
Diretor Executivo responsavel

pela area de Gestdo de
investimentos imobiliarios no
Brasil. Aproximadamente R$
1 bilhdo em investimentos em
Projetos residenciais,
shopping centers, logistica e
fundos Imabiliarios.

Atual

REICO:

Aproximadamente R$ 587MM
em portfolios de investimento
em projetos

OURINVEST ASSET:

R$ 335MM em fundos de
crédito imobiliario.

R$ 287MM em fundos de
tijolo



BC Fundo de Fundos Imobiliarios Gavea Fundo de Fundos Imobiliarios

Fundo criado em 2013 com o objetivo de auferir
Fundo criado em 2010 com o objetivo principal de ganhos de capital a partir da reciclagem de seu
adquirir cotas de oufros Flis para constituir uma portiolio € de oporiunidades de arbiragem no
carteira diversificada e com risco suavizado. mercado brasileiro de Flis. investindo
Gestor do pnme'ro majoritariamente em Flis.
Retorno Total® - Jul/2010 - Dez/2011 Retorno Total® - Maio/2013-Abril/2016
fundo de fundos
imobiliarios do —
mercado brasileiro, BeFFI1 17.0% VR 6,9%
.
constituido em 2010
15,9% 1BOV 1BOV 0,8%

Fonte: Broadcast — (*) Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento e a variaco do valor patrimonial das cotas no mesmo periodo.
Fonte: Broadcast — (*) Retorno total dos ativos no periodo considerando o reinvestimento e a variagdo do valor patrimonial das cotas no mesmo periodo.

DESEMPENHO DO FUNDO

O Ourinvest Fundo de Fundos obteve um dos melhores desempenhos entre todos os fundos de Flls desde a sua constitui¢ao

Desempenho (Cota Patrimonial + Rendimentos) em relagdo ao IFIX* Desempenho (Cota Mercado + Rendimentos) em relacdo ao IFIX*
105,0%
105% 4030
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Fonte: B3 - *Desde o inicio do Ourinvest Fundo de Fundos até Abril/2020

Esse desempenho e consolidou no ano de 2020 conforme pode ser observado abaixo, como melhor desempenho em 2020 frente aos outros
Fundos de Fundos:

Valor Patrimonial da Cota / Valor de Mercado da Cota (Abril/2020) Yield on Market 2020 anualizado*

9,3%
1,09 107 -
J 1,01
/ 0,99 0,98
: 0.95 o
i o 7.2%  7,1%
0,80 . ’ 6,9% _—

’ 59%  5,0%
0,65 | | 5,3%
OUFFI1  KFOFLL  CRFFIL  RBFF11  BPFFLL  HFOF11  BCFFL1 - RBRFLL  MGFFI1  CXRIL1  BCIATL OUFF11 MGFF11 HFOF11 BPFF11 RBRF11 RBFF11 HGFF11 BCFF11 BCIA11 CRFF11 KFOF11

Fonte: Ourinvest Asset e B3 Fonte: Ourinvest Asset e B3

** Média do DY dos meses de 2020 x 12 / Valor de Mercado da Cota
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A Gestdo do Ourinvest Fundo de Fundos acredita no momento propicio para aquisigdo de ativos alvo do Fundo dado que houve
recente desvalorizagdo da classe de ativos conforme demonstrado no grafico abaixo:
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Fonte: B3
EmissGes anteriores de Cotas do Fundo (12 Emissao)

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 03 de julho de 2019, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 671.598 Cotas, por 1.244 investidores, atingindo o montante total de R$ 67.159.800,00 (sessenta e sete milhdes, cento e
cinquenta e nove mil e oitocentos reais), tendo sido canceladas as cotas ndo colocadas. Visando dar transparéncia aos Cotistas, o Administrador
disponibilizou, apds a primeira emissdo de Cotas, uma se¢do exclusiva em seu site para o Fundo (http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-
fundos), onde sdo encontradas diversas informag¢des do Fundo, como suas principais caracteristicas, divulgacdo de comunicados ao mercado e fatos
relevantes, relatérios do Fundo entre outras informagdes. As informagGes também podem ser obtidos pelo sistema Fundos.Net:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168.

Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses

Em 13 de agosto de 2019 foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (ata disponivel em: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/
visualizarDocumento?id=56421&cvm=true e convocacdo da referida assembleia disponivel em: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/
visualizarDocumento?id=54390&cvm=true, doravante denominada “Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses”), na qual foi deliberado
e aprovado por Cotistas que representavam, na data da referida assembleia, 27,96% do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisi¢do, alienacdo e/ou
negociacdo, pelo Fundo, dos seguintes ativos financeiros e valores mobilidrios que podem ser adquiridos, distribuidos, estruturados, detidos, emitidos,
administrados ou geridos (i) pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas; (ii) pelo Gestor, conforme definido no Regulamento ou pessoas a ele ligadas;
(iii) por fundos de investimento e/ou outros veiculos de investimento detidos, administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou por pessoas a
eles ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor previstos na regulamentagdo aplicivel: (a) Cotas de Fundos de
Investimento; (b) CRI; (c) LCI; (d) LIG; e (e) LH, nos seguintes termos da Proposta do Administrador divulgada em 13 de agosto de 2019: (a) as operagdes
acima mencionadas ampliariam a gama de ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, de forma a possibilitar uma maior diversificacdo do portfélio
com a adequada relagdo risco retorno; (v) os ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos por Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou ao Administrador observam padrdes e principios normalmente observados pelo grupo Ourinvest em suas operagdes, o que pode se refletir em um
alinhamento com os objetivos e com a politica de investimentos do Fundo; (c) a performance dos ativos distribuidos, estruturados, detidos, emitidos,
administrados ou geridos por Pessoas Ligadas a Gestora e/ou ao Administrador é conhecida por eles, o que viabiliza aquisicdes embasadas em seus
respectivos histéricos; (d) o Fundo tem por objetivo realizar gestdo ativa de sua carteira de valores mobilidrios, incluindo a negociagdo e alienagdo de
ativos que possam gerar ganhos de capital ao Fundo; e (e) a maioria dessas transac¢Ges é realizada em ambiente de bolsa, ndo sendo possivel garantir
que eventual contraparte de uma determinada operagdo ndo seja uma parte relacionada ao Administrador, ao Gestor ou fundos por eles administrados
ou geridos (Proposta do Administrador disponivel em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/ visualizarDocumento?id=54391&cvm=true).

Conforme esclarecido na se¢do “Destinacdo de Recursos” a partir da pagina 40 deste Prospecto, até o presente momento, ndo esta prevista a aquisicdo
pelo Fundo de titulos ou valores mobiliarios especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo,
portanto:

(i) na presente Oferta ndo sera empregado o mecanismo de instrumento de procuragdo previsto na segdo 28 do Oficio-Circular n2 1/2020-
CVM/SRE, por meio do qual poderia ser oferecido para outorga, pelo subscritor das cotas objeto da presente Oferta, no momento de manifestacio de
seu investimento, com vistas a facilitar a deliberagdo em assembleia de cotistas de operagdes que envolvam conflito de interesse entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou eventual consultor especializado. Tal mecanismo tem sido empregado pelo mercado quando a destinagdo dos recursos de uma
oferta publica envolve aquisicdo de ativos detidos ou emitidos por quaisquer pessoas consideradas ligadas nos termos da Instrugdo CVM n2 472,
aquisicbes estas que devem ser submetidas a aprovagdo prévia, especifica e informada no dmbito de assembleia a ser realizada junto a base de cotistas,
incluindo aqueles que aportarem os recursos que serdo alocados em operagdes envolvendo conflito de interesses; e

(ii) como a Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses foi realizada antes da presente Oferta e os novos subscritores da presente
Oferta podem desconhecer das deliberagdes e aprovagdes objeto desta Assembleia Geral Extraordindria de Conflito de Interesses, posteriormente ao
encerramento com sucesso da presente Oferta, serd convocada pelo Administrador uma assembleia geral extraordinaria do Fundo para a ratificagdo das
deliberagdes tomadas na referida Assembleia Geral Extraordinéria de Conflito de Interesses, ainda que ndo seja vislumbrada até o presente momento,
qualquer situagdo de conflito de interesses com a destinagdo dos recursos objeto da presente Oferta, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472.
Para a ratificagdo pelos cotistas das deliberacSes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria de Conflito de Interesses, os seguintes requisitos serdo
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apresentados pelo Administrador aos cotistas do Fundo para que sejam adotados no ambito da execugdo de sua politica de investimento, no caso destas
autorizagBes pela assembleia geral que sera realizada em decorréncia do encerramento com sucesso da presente Oferta:

(a) investimento em fundos imobilidrios geridos ou administrados por parte relacionada do Administrador ou do Gestor devem conter no minimo,
de forma cumulativa, as caracteristicas abaixo:

(i) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios (Flls de Papel): (1) tenham sido objeto de oferta
publica regulada pela Instrugdo CVM n2 400 ou oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476; e (2)
ndo possuirem em seu patriménio mais de 70% (setenta por cento) da carteira em Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI(s)") emitidos por
parte relacionada; e

(ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobilidrios ou fundos imobiliarios que invistam nos
ativos previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472, sem uma concentragdo especifica em determinados ativos: (1) tenham sido objeto de
oferta publica regulada pela Instrugdo CVM n2 400 ou oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476;
(2); ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio; e (3) possuam imdveis em desenvolvimento no maximo
de 35% de seu patrimonio;

(b) investimento em Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI") e Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG") emitidas por parte relacionada do Administrador ou
do Gestor devem conter no minimo a seguinte caracteristica: ndo representar mais de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; e

(c) CRIs a serem adquiridos, emitidos por parte relacionada do Administrador ou do Gestor devem conter no minimo as seguintes caracteristicas: (i)
garantia real (caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia real, o devedor ou a emissdo (ou série) em si deverdo contar com rating minimo A-); (ii)
duration maximo de 7 (sete) anos; (iii) CRIs indexados a indice de preco ou CDI; (iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por
cento); (v) o rating da emissdo ndo serd exigido, exceto na hipdtese prevista no item (i) anterior; (vi) os CRIs poderdo ser de classe Unica, sénior ou
mezanino; (vii) no maximo 35% (trinta e cinco por cento) de cada emissdo (ou série) podera ser adquirida pelo Fundo; e (vii) sejam lastreados em
créditos sobre os quais haja sido instituido o regime fiducidrio previsto no art. 92 da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

0S “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS E O FUNDO” ESTAO DESCRITOS NA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO. O
ADMINISTRADOR E O GESTOR OBSERVARAO TODAS AS DISPOSICOES REGULATORIAS E ORIENTACOES DA CVM, EXISTENTES NESSA DATA OU NO
FUTURO, ACERCA DOS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES E QUE DEPENDAM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM Ne 472.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA
Demonstragdes financeiras, informagoes trimestrais e informe anual do Fundo
As informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em: https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a

opgdo “Informe Trimestral” e em seguida clicar no informe trimestral desejado. Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto também podem ser obtidos pelo
sistema Fundos.Net: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168.

Identificagdo dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo

1 - Risco dos ativos integrantes da carteira do Fundo — descrito na pagina 52 deste Prospecto. 2 - Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo
e/ou aos cotistas — descrito na pagina 54 deste Prospecto. 3 - Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo — descrito na
pagina 52 deste Prospecto. 4 - Risco relativo a rentabilidade do Fundo — descrito na pagina 53 deste Prospecto. 5 - Riscos relacionados a liquidez do
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio — descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Fundos de Investimento Imobiliario — Principais Caracteristicas

CONSTITUICAO PRAZO m GOVERNANCA

530 Constituidos na
forma de condominios
fechados

N3o podem contrair
empréstimos ou dar
ativos em garantia

TITULOS DE LASTRO IMOBILIARIO

*#A¢Bes ou quotas de sociedades cujo *Cerificados de Recebiveis Imobilidrios
propdsito preponderante seja imobilidrio (CRis)

Cotas negociadas em
mercado secunddrio de
Bolsa de Valores

Prazo Determinado ou
Indeterminado

Administrados por

N3o permitem resgate P ;
P 2 Instituigaa Financeira

Podem adquirir:

IMOVEIS E DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS

*Imdveis j construidos (escritdrios,
shoppings, residéncias, hotéis, galpdes, stc)

ACOES OU COTAS DE SOCIEDADES E

FUNDOS DE PROPOSTIO IMOBILIARIO

*Cotas de outros Fundos de Investimento *Letras de Crédito Imaobilidrio (LCls),

*Terrenos & empreendimentos imobilidrios =
- = mobilidrio (Flis)
em desenvolvimento e construgao ~ ..
*Letras Hipotecarias (LHs) e CEPACs
. .
T T T Cotas de Fundos de Investimento em

imdveis

Participagdes (FIPs) & de Direitos Creditdrios
(FIDCs) de atividade imobiliaria
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*Debénturas emitidas por sociedades d=
atividade preponderantements imobilidria


https://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30791386000168

Tributagdo do Fundo

ISENCAO DE PIS, COFINS e IR, desde que respeitados [EemmbicmabiRi il ENFREA S ot
cumulativamente:
PIS / COFINS 0% 9,25% Recelta

e Distribuicdo minima de 95% do resultado de caixa IR o 34% Lucro liquide
semestralmente; > "

e No maximo 25% das cotas do Fundo podem ser detidas Bl e i huzco linulog
por incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em CRI, LCI, Cotas de Flls 0% 15%a 22,5% Rendimento
conjunto com pessoa a ele ligada, do imével pertencente ao — N - - -
Fundo. Qutras Aplicagtes Financeiras 15%a 22 5% 15%a 22,5% Rendimento

Ha incidéncia de IR sobre receitas financeiras decorrentes de
aplicagdes financeiras de base ndo-imobiliaria.

Tributagdo do Cotista
ISENCAO DE RENDIMENTOS para as pessoas fisicas, desde que COTISTA RENDIMENTO
cumpridas cumulativamente as condig¢Ges abaixo:
Pessoa fisica —investidor doméstico 20% 200
° OFll possua no minimo 50 |nyest|dores; Pessoa Fisica Investidor Doméstico - em Flls listados na o 0%
e O Fll tenha suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de bolsa L <
baICaO Orgar.ﬂzado; L, . - . Pesoa Juridica — Investidor Doméstico 20% 0%
e O Investidor pessoa fisica ndo possua 10% ou mais das cotas — - — -
Pessoa Fisica Investidor residente no exterior (ndo paraiso " o
do Fundo fesi] % 15%
z Peszoa Jurid Investidor residente no exte {na o
GANHO DE CAPITAL E TRIBUTADO EM 20% no caso de pessoas | poaeotical) o 15% 15%
fisicas e juridicas domésticos na alienagdo de cotas dos Flls em
bolsa. *QObservadas as condigbes descritas
Investimento em Imdveis via Fll X Investimento Direto em Iméveis
TRIBUTACAO GESTAO DESINVESTIMENTO DIVERSIFICAGAO
GESTAC INDIVIDUAL CUSTOS DE TRANSAGAD E RISCO DE VACANCIA
COBRANCADE IR e
/\ soEre osglugféis admlnls_tracéo dos docum_entos_ LIQUIDEZ 2 INADIMPLENCIA
para & pessoa fisica. locagdo, impaostos, inguikng, Desinvestimento feito através Posse direfa de um imivel
57 5% reforma, davenda do imdvel, & nio exple o imvestidar
DIRETO y cobranca, etc fracio dele
X 7
& S}
s GESTAO FRACIONAMENTO DO DIVERSIFICAGAO DE
MR Eia PROFISSIONAL DESINVESTIMENTO PORTFOLIO
. no rendimento, desde que : :
ab P a 0 Gestor e negociacao das cotas em Possibikdade de composicio
m = E;E“"a ?Sbols o Administrador do Fll bolsa ou mercado de balcio de carteira contendo
pat D!Z ?:; ; CLias gerem o Imovel organizado com custos de imvestimento em diversas
VIA Fll fie EOEEag transaciio muito reduzidos prapriedades muibplos
Incatdrios
Evolugcdo do mercado de Flls — Valor de Mercado, Ofertas Publicas e Liquidez
eNumero de FlIs Listados em Bolsa mar/20 — 231 Volume de Ofertas Publicas (ICVM 400) de Fundos Imobiliarios:
sVolume de Flis Listados em Bolsa (Mkt Cap) mar/20 - R$88 bi ©2012 — RS 14 bi
eVolume de Flis Listados em Bolsa (PL) mar/20 - R$95 bi ©2016 — RS 2 bi
eVolume de negociacio até mar/20 — RS 17 bi ©2019 — RS 21 bi

Volume de Ofertas Publicas de Flls — RS bilhdes

Liquidez x Valor de Mercado x Volume Negociado

18

58

— o negociado (Bilhides) Walor de tercado (Bilhlies)  s—@gulde

. [RI3 . I
Fonte: [B]? - Boletim Mercado Imobiliario Fonte: [B]® — Boletim Mercado Imobilidrio
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Evolugdo do mercado de Flls — Numero e perfil de investidores

Evolucdo do niimero de investidores em milhares Participagdo por tipo de investidor
900 _0,6%
792.239
BOD
700
(1]
49%
500
400 1,3%
300
200
mo _’_,__,J_
o o et . m 6 @ o m [nstituigtes Financeiras = Investidores Institucionais
<= LR < [ ® N30 Residentes m Qutros
= a 25 = e
c € —~ g ® Pessoa Fisica
Fonte: [B]* — Boletim Mercado Imobiliaric Fonte: [B]* — Boletim Mercado Imobiliaric

Evolugdo do mercado de FlIs — Capitalizagdo por tipo de ativo

Capitalizagdo do Mercado por Tipe de Ative

Escritdrios

Renda Varidvel 25,94%

Outros

3,26%
Residencial
3,67%

Shopping Centers
26,32%

Logistica
18,26%

Industrial -

2,04% _Diversificado

Educacional | 12,35%
2,58% Lojas individuais
5,57%

Fonte: UQBAR Anuario de fundos imobiliarics 2020 Forte: UQEAR Anuana de-fundos imablianos 2020

Evolugao do mercado de FlIs — Capitalizagdo por tipo de Gestao

Gestédo Ativa Gestédo Passiva

4,0%

3,2%0’3%
" ' __5,5%

® Desenvolvimento para Renda

® Desenvolvimento para Venda

m Hibrido
m |[moveis de Renda

u Titulos e Valores Mobilidrios
Fonte: ANBIMA | Consclidado Histarico de Fundos de Investimenta — Marco/2020

80



Evolugdao do mercado de FlIs — Evolugdo IFIX e Rendimento Médio

Evolugao do indice IFIX nos Gitimos anos

Dividendo Médio Ultimos 24 M

16% 4 3500 -
18% 31000 -
1254 2500
= TRLAT ] 68 % em

QuUatro anos

N "\-,'--___‘ i 1500 -
J
=%
1000 - - e 4
" -‘--I(._'.‘-’-'—f [
i T g . -
S0l | == T
=
5 = = q a8 : :
T % : T T : 7
338 2 "

I GELIC SELIC liquida = = Dividend Yield - Carteira IFoc*

6%

2%

@

0%

fawl7

abfl

Junf17
J19

o o
* W
\ h
1
i
. ' re
gl [—

outdl7?

ago/ll ———

16
sut/lE
daz 16
fev/19
dezf19
faw20
abr20
Jan-16
ju-16
SUt16
jan17
jan-18
fi-18
ut-18
jd-19
ut-19
jan-20
abr-20

ago/16
sutf18
derf18
abrf19
ago,
abr-16
abrl?
17
out-17
abr-18
jan<19
abr-19

— ] IMOE == = = B0V
* Dividend Yield desconsiderando as distribui¢des extraordinarias Fonte: Broadcast e BACEN
Fonte: Broadcast e BACEN

Comparativo — Fundos de FllIs

- i TAXA DE
: A . v G
ADMINISTRADOR NEGOCIACA VALOR IPO ADMINISTRACAD INCIDE A TX DE ADMINISTRACAO TAXA DE GESTAD TAXA DE PERFORMANCE
AQLill FIl AQUILLA I'nﬂ!gmr:'.'estlrnentm DTVM Lida. AC3 Asset Management 20/06/2012 R51.000,00 0,40% PL 1,10% 5% sabre avariag3o dovalor da cota que exceder oIPCA + 107

BCFFI1 FIIBC FFIl BTG Pactual BTG Pactual 17 "OD.I‘.CI i} R6100,00 0.15% Wabor total dar Ui iRt agrara 1,10% 2% sobre o queesceter o Maler e 1 1G8-M o3 %5 ou i} 4.5%

R$1.0003

mBEIAll FIIBCIA Bancasradesco Brsnesmassel Manegemer: PL

éPFFll FIl AB30LY Ger.lall.—.lestlmer\lcs Bras:lmumiCe:uu : 1 '04.'2313 ”RSIDDJ:I 0,40% o PL o
PRI1 FICAPRET  VerxDTWMLtds,  GepitanaSA 0012020  R$10000  015%  PlouVMecasointewreolfiX O

CRFFI1  FICKRBRAI  Caixa Econdmica Federal Catca Econdmica federsleRio. 1 ooy g RS100,00 1,15% PLouVMcaso intezrz o IFIX na A

Bravo Investimentos
CXRI1  FIICKRBRAY  Caixa EconomicaFederal Cataa EconomicaFederslefio 1) uopyis  ps1.00000 1,20% pL na. na
Bravo Investimentos _

HFOF11 il HEDGEFOF Hedge Investments Hedie '"""2:1;;: ReslEstate  ,opappis RS100,00 0,60% PLouVMcasointezren FIX  Performance o que exceder 2varisgn oK
HGFF11 Fll C5HG FOF Erean Su Hedglrg Crlﬁ’o .-.l.;s-;HeGeing-Griffo 26;"08,"2319 R$100,00 0,80% WM F'El'fﬂ'mante : il
.IBFFll “"FIIF-:#-_\REI : ETGPa:tu:l B Integ raIBREI ReaIEstabe "10,:231.9 HSIDD{J{' r_';:n\ mPL: \I'MI:as-"IMtg"eDIFIX B 080

.Kmm. Irtr“wmtda e e e ='L ..... p.ed mm.;

MGFF11 Fll MOGNG BTG Pactual Mogna Capital Investimentos 03/04/2013 R$100,00 0,20% PLouVMcaso |nteg'e o lFIX

OUFF11 FIl QURI FOF Banco DurinvestS.A Curinvest Asset 15/07/2019 R5100,00

PLouVM :asainteg.reuIFIX 1% sobire o que exceder 2 variagn do AKX

RBFF11 FIl RICE FF BRL Trust Rio Bravo Investimentos 31/05/2013 RSIOO ZJ‘J VM ve el avaiagio dolfx
RBHFU 5 RB“‘LPHA... Em Pa:m!l RBM‘N[ Mamgemﬂ smghm_? . s S PLHJ VMHmImege DI,:IX 03 ﬁrmamyq”humme‘mm UM'UJ“ e

RFOF11 FIIRB CFDF BRL Trust RS EnPIT.L .\lsset"danage ment R&100,00 PLouVI caso integre o IFIX Perfarmance 20% sobre o que exceder 2ol do AKX

FW&!:I.]. FII \'B BRL Trust eal Estatz

TFOF11 FIl TOPFOFI Hedge Investments Hedie nvean::t;: Realstare RS1.000,00 0,80% Performance Mt sohre o gue saceder o (DI
xPSF: 1 F|| xP stEl: \-'crta: DTVM lea XP Vista Asset Management L17/02/2020 R$100,00

PLouVMcaso integra o IFIX Perfarmance

alire o g etredes 3 uanisgan o

Fonte Regulamento dos Fundos

INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES

Perfil do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituigdo financeira mais inovadora do
Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados brasileiros, sua sede esta localizada em S3o Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo
Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo
renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorg¢do da carteira da Corretora H.H. Picchioni. Desde 2018,
a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo
todo, com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhGes. Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de R$18 bilhGes sob custddia
contratada, 71 mil clientes e mais de 300 agentes autdbnomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e
Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 80 Fundos de
Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e
Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe de especialistas
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financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e contetddos exclusivos e especializados. Dentre as principais operacGes
conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do AlianzaTrust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento
Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento
Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito
Imobiliario;

¢ Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de Cotas da 22 Emissdo do SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI;

¢ Coordenador Contratado da 42 Emissdo do Fll Vinci Shopping Centers - Fll;

e Instituigdo Contratada da Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 42 Emissdo do CSHG Logistica — Fll;

e Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da 32 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fll; e

 Participante Especial da Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 22 Emissdo do RBR Alpha de Fundo de Fundos- Fll.

Perfil do Administrador e Gestor

Ourinvest Real Estate — Histdria

* Brazilian Securities (BS) * Qurinvest se ftornou o * BFRE & vendida para o BTG
foi fundada— Companhia maior administrador de Pactual e Panamericano.
de securitizacdio de fundos imobilidrios do

P A H K - * BFRE administrava mais de 40
recebiveis imobiliarios. i Brasil - R$% 4 bilhdes de :

ativos sob gestdo e |
administracéo. :

fundos imobiliarios, que |
totalizavam mais RS 10 bilhSes. }

® 2000 ® 2003 ® 2012

@ 1999 ® 2002 @® 2010
i+ Brazilian Mortgages (BM) foi i+ Brazlian Capital (BC) foi fundada — i+ BFRE recebe o Prémio Master
fundada - primeira companhia Gestora de fundos imabilidrios. Imobiliario  devido a sua
hipotecaria independente « Braziian Finance & Real Estate contribuicdo no desenvolwmen_to
+ Primeiro fundo imobilidrio ("BFRE") holding foi fundada, ‘dr?c]%u“l‘tgrri% g?ag?‘eeir?gdo de crédito
brasileiro vendido para agregando as operacbes das BM, .

investidores pessoa fisica BC eBS.
(Shopping Patio Higiendpolis).

Ourinvest Real Estate — Criagdo da ORE em 2018

Ourinvest Real
Estate £ fundada

Reico Gestora
e fundada por ex ‘ 2018 i
executivos da Brazifan BUE0 Py @
Capital

Qiiitiivast OURINVEST
Asset & OURINVEST o
fundada
< 2017
Ourinvest @ ® f
Securitizadorg ¢ OURINVEST i Qurinvest Securiizadora
hsilgaldﬁa Ourirvest Asset e REICO
2015 e e
@ ® i Reico Gestora Ir&w
i = Com o paorifolio antenor de g
i fundos e dientes de real estats
da Gavea Investimentos [ IP
Depoisdo fim da ! Dietr buicdo de R$ i« (12 Porffolios imobilidrios sob
" clusula de nédo 145 milnbes de i gestdo— RS 884 milhdes
competigio com BTG e CRIs HOurmvest Kaset s
Paramentanc * Distibuicao de R$ 75 milhoes do
Curinvest foloria & fundo imaobilidrio Ourinvest JPP

tricuicac de R$ 355 milhdes de

s o mercado
imobilidrio, através da
administracdo de fundos.
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Ourinvest Real Estate — Numeros Atuais (Abril/2020)

ePlataforma integrada de servigos financeiros imobilidrios

*03 Empresas Operacionais: Ourinvest Securitizadora, Ourinvest Asset e REICO

*R$ 1,3 bilhdo em emissdes de CRIs desde Dez/16

*R$ 1,3 bilhdo em CRAs emitidos desde Abril /18

*RS$ 455 milhdes em fundos sob gestdo

oRS 244 milhdes em fundos sob consultoria de investimentos ou assessoria financeiro-imobiliaria
*R$ 587 milhdes em portfolio de projetos de desenvolvimento sob gest3o imobilidria

25 profissionais diretos + IT/Juridico/Compliance integrado ao Grupo Ourinvest

Ourinvest Real Estate - Chart Societario

REALESTATE

* Gestora de Partfolios de * Gestora de Fundos * Securitizadors de
Projetos de Imobiliarios Recehivels Imobilidrios
Desenveolvimeanto e do Agronegdcio
Irobilidrio = Gestora de Fundos de

Crédito da Base
Imohbiliaria

Fundos de Investimento Ourinvest Asset

R$ 455 milhoes em fundos sob gestao
R$ 50 milhoes em fundos sob consultoria de investimentos
R$ 194 milhdes em fundos sob assessoria financeiro-imobiliaria

Fundos de Crédito: ]
FIM OURINVEST RE MULTIMERCADO CREDITOPRIVADO — R$73MM
FIDC OURINVEST RECEBIVEIS AGRO - R$20MM

FUNDOS IMOBILIARIOS:

Fll OURINVEST LOGISTICA — R$194MM

Fonte: Ourinvest Asset e B3
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Ourinvest Real Estate — REICO

GIF IV RE REJV I REJVII
RS 136 milhdes RS 431 milhdes RS 20 milhdes
Shoppings, Residencial,
Escritérios e Comercial e Residencial
Residencial Logistica

ra,NovaLima-MG Lumine Park, Brasilia - OF Iguatemi Mail, Fortaleza-CE Jd Araucarias, Mogi Guacu -SP

e e -

Griio Pard Mall, Belém - PA

- v

Fonte: Ourinvest Asset e B3

Ourinvest Real Estate - Equipe Dedicada de Gestdo de Investimentos

ROSSANO NONINO

13 Profissionais de investimento

~ GESTAO DE ATIVOS ~
GESTAO DE ATIVOS TS = e GESTAO DE ATIVOS

ATIVOS REAIS VALORES MOBILIARIOS RS CREDITO DE CREDITO

STEVEN SHIEH AN K GUSTAVO AMANTEA
01 Analista

ORIGINAGAO E ESTRUTURAGAO DE
ESTRUTURAGAO DE FUNDOS E GESTAO DE

REZENDE

FREITA:
02 Analistas

01 Gerente

PAULA MELO

Biografias dos Profissionais de Investimento do Administrador e do Gestor:

Iniciou sua carreira no Mercado financeiro em 1982. Passou por instituigdes como Banco Chase Manhattan e Banco de
BRUCE PHILIPS Boston, nas dreas de gerenciamento de clientes Large Corporate e de negociacdo dos titulos de conversio da divida
externa brasileira desde o inicio deste mercado. Atuou como Sdcio Diretor na Eitsa Servigos de Consultoria na area de

negociagdo de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado interbancario. Atua no Grupo Ourinvest como
Sécio Diretor desde 1994 nas areas de estruturagdo de instrumentos financeiros de renda fixa, Private Equity para a
posigdo proprietaria do Grupo e de investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi conselheiro da Brasil Agrosec entre 2012
a jan/2016. E bacharel em administragio de empresas com especializagio em finangas pelo Rider College, Lawrenceville,
New Jersey, EUA.
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MARY TAKEDA
ADMINISTRACAO DE
FUNDOS

J. EDUARDO

I;'.'I O

ROSSANO NONINO
GESTAO DE
RECURSOS

GUSTAVO AMANTEA
GESTAO DE ATIVOS
REAIS

DANIEL PONCZYK
ESTRUTURACAOE
GESTAO

Com 27 anos de experiéncia em Crédito Imobilidrio nas seguintes institui¢des financeiras: Banco Nororeste, BankBoston e
Brazilian Mortgages. Na Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria atuou desde o inicio de suas atividades, uma das
empresas do Grupo Ourinvest, onde permaneceu por quase 16 anos como Diretora responsavel pelas dreas financeira,
administrativa e operacional, incluindo back office de estruturagdo e administracdo de Fll, de financiamento imobilidrio
concedidos as pessoas fisicas ou juridicas e de controle e emissdo de LCl. Em 2015 retornou ao Grupo Ourinvest, atuando
no Banco Ourinvest como Superintendente de Negdcios Imobilidrios, sendo responsavel pela drea de administragdo de Fll
e de concessdo de financiamento imobilidrio. E graduada em Economia pela Universidade Mackenzie, com MBA em
Financas pelo IBMEC.

Atuou no mercado financeiro entre 1997 e 2010, iniciando a carreira na drea de controladoria da financeira do Banco BBA.
Em 2001 participou do grupo de trabalho que criou o Banco Honda. Atuou com planejamento de negdécios do Banco
Santos, assumindo apds esta experiéncia, posi¢oes gerenciais nas dreas de crédito e cobranga do Banco Itai Unibanco,
especificamente em veiculos e segmento imobilidrio. Foi diretor financeiro do Grupo Tree Bio, empresa do setor de
saneamento e, por sua experiéncia em risco e finangas do setor imobilidrio, assumiu a diretoria financeira da
Incorporadora CNL, empresa que contribuiu para o desenvolvimento da regido de Alphaville. Em 2018 passou a integrar a
Diretoria da Ourinvest Asset para realizar a gestdo dos projetos administrados pela empresa. E economista graduado pela
FAAP, com po6s graduagdo em Banking pela Universidade Mackenzie.

Sécio fundador da REICO, em margo de 2016. Antes da REICO, de 2012 a 2016, Rossano foi chefe da 4rea imobilidria do JP
Morgan Brasil e sécio responsavel pela drea de investimentos imobilidrios da Gavea Investimentos. Antes disso, de 2002 a
2012, foi diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela gestdo de fundos imobilidrios para investidores
domésticos e internacionais. Antes da Brazilian Capital, Rossano foi diretor executivo e sécio da Rio Bravo Investimentos,
diretor do Santander Investments e auditor internacional no Grupo Saint Gobain. Rossano é bacharel em administracdo de
empresas pela Fundagdo Getulio Vargas em Sdo Paulo e possui um MBA pelo INSEAD (Franga). Rossano também é
professor de investimentos imobilidrios no Insper, em Sao Paulo.

Atua no mercado real estate desde 2003. Iniciou trabalhando nas areas de desenvolvimento de projetos e
acompanhamento de obras residenciais, comerciais e corporativas. Em 2010 iniciou na atividade de Incorporagdo
Imobilidria na Odebrecht Realizagdes Imobilidrias, coordenando diversas frentes como estudos de oportunidades no
mercado imobilidrio, equipes de desenvolvimento Produtos Imobilidrios, definicdo e adequacbes de produto, pesquisas de
mercados, contratagdo e gerenciamento de fornecedores, aprovagdo de Projetos, gerenciamento de Projetos,
desenvolvimento construgdo de Stand de Vendas, definicdo da incorporagdo imobilidria, andlise do equilibrio financeiro
do negdcio, equipes de marketing e vendas (Imobilidrias parceiras), relacionamento com clientes e gestdo contratual
societdria. Em 2017 iniciou as atividades na Reico Gestora. Graduado em Arquitetura e Urbanismo em 2004 pela Pontificia
Universidade Catdlica de Minas Gerais e Controller pela FGV em 2018.

Atua desde 2007 no mercado financeiro sempre na drea imobilidria. Foi Gerente financeiro na Brazilian Securities,
companhia securitizadora do Grupo Ourinvest, até 2012 quando foi para a XP Investimentos. Na XP Investimentos
participou da estruturagdo da NOVI, empresa de originagdo de Home Equity e quando da descontinuidade do negdcio
migrou para a XP Gestdo de Recursos, asset do grupo XP. Permaneceu na XP Gestdo até outubro de 2016 e durante o
periodo de 2013 a 2016 geriu e estruturou os fundos de CRI e Crédito Estruturado e cogeriu os fundos Imobilidrios. Em
2016 retornou ao Grupo Ourinvest para estruturar a gestora com foco em fundos imobilidrios. Graduado em Engenharia
Mecatronica pela Escola de Engenharia Maua.

Atua em investimentos imobiliarios desde 2009. Iniciou sua carreira na CBRE no segmento de logistica, estruturando
investimentos neste segmento. Posteriormente, trabalhou na area de avaliagBes, avaliando os principais portfolios
imobilidrios do Brasil. Ingressou na Bresco Investimentos em 2012 como supervisor de novos negdcios, com foco na
analise, aquisi¢do e desenvolvimento de imdveis comerciais e logisticos, inclusive no exterior. Ingressou na Hines em 2018
como Associate, com foco na andlise, aquisicdo e desenvolvimento de projetos de incorporagao residencial de médio e
alto padrdo em Sdo Paulo. Steven é graduado em engenharia de produgdo pela University of Michigan — Ann Arbor e é um
CFA Charterholder.

Em 2019 iniciou na Ourinvest Real Estate, atuando na andlise de aquisicdo e venda de fundos imobilidrios, andlise de

crédito imobilidrio e gestdo de fundos de investimentos. Comegou sua carreira em 2015 no Banco Itad, com passagem por
Banco Votorantim e Banco Fator. Rodrigo atua no mercado Imobilidrio desde 2016.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Coordenador Lider ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacgGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o Gestor é a instituicdo
responsavel pela sele¢cdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma
situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e as demais InstituicOes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider ndo possui qualquer relagdo societaria com as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e as demais InstituicGes Participantes da Oferta nado identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados

O Administrador ndo pertence ao mesmo grupo econdmico dos Participantes Especiais e dos Coordenadores
Contratados, e o relacionamento do Administrador com cada Participante Especial e cada Coordenador
Contratado se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador, Participantes Especiais
e os Coordenadores Contratados ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

91



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92



IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29, 32, 42, 72 e 112 andares,

CEP 01310-919 Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br

Website: http://www.ourinvest.com.br/fii/ourinvest-fundo-de-fundos (neste website selecionar a op¢do “Prospecto” e
em seguida clicar na versdo mais recente do Prospecto ).

Coordenador Lider

Guide Investimentos S.A Corretora de Valores

Rua lguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi,

CEP 01451-011 - Sdo Paulo —SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Tel.: (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS” na aba “Em Andamento” e em seguida selecionar a
versdo mais recente do Prospecto).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga,

29,39, 59 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 340, 29, 32 e 42 andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 S&o Paulo —SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “InformagGes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de
“2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio”, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo
de Fundos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas
Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de
Fundos — 29 Emiss@o”, e, entdo, localizar o documento requerido.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 92 andar

Vila Olimpia S3o Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstragGes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais do
Fundo:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n2 1.400, 92,10 ¢, 13 2,142, 159, 162 e 172 andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3674-2944 e 3674-2000

Website: http://www.pwc.com/
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ANEXOS

ANEXO| - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - ATO DO ADMINISTRADOR DELIBERANDO SOBRE A APROVACAO DA OFERTA

ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO V ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1,728, 1°, 20,
3°, 4° 7° e 11° andares, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 78.632.767/0001-20, neste ato devidamente
representado de acordo com o seu estatuto social, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - QURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob o
n® 30.791.386/0001-68 ("Eundo”), nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta pablica de iniciaimente até 1.133.659
(um milh&o e cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas da 2* emisséo do
Fundo (“Cotas” e "Oferta’, respetivamente), DECLARA gue (i) os documentos referentes ao Fundo
estéo regulares e atualizados perante a CVM; (i) o Prospecto contém as informacdes relevanies
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de
investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as informagbes contidas no
Prospecto s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decis&o
fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro do Fundo
perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagéo da Oferta.

S&o Paulo, 02 de junho de 2020.

BANCO OURINVEST S.A.
Administrador

i Miquelina Tavares da Silva Mary Harumi Tal
Cargo, Dircloca Coanads Diretora o
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ANEXO Il

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARAGAO

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua Iguatemi, n° 151,
27° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
65.913.436/0001-17, autorizada pela CVM a exercer a atividade de distribuigdo de valores
mobiligrios, neste ato devidamente representada de acordo com o seu estatuto social, na
qualidade de instituigao lider da distribuic&o publica de inicialmente até 1.133.659 (um milhéo e
cento e trinta e trés mil e seiscentas e cinquenta e nove) cotas da 2* emisséo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPJ/ME sob o
n® 30.791.386/0001-68 ("Oferta’, "Cotas” e “Fundg”, respectivamente), nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omiss&o, para assegurar que (a) as informagdes prestadas sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, e (b) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de
realizacdo da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo
conforme consta no prospecto da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que
integram o prospecto do Fundo e da Oferta (‘Prospecto’) sdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisfo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) os documentos
referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM:; (iii) o Prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidares, da Oferta, das Cotas, do
Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 01 de junho de 2020,

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES
Coordenador Lider
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ANEXO 1l

ATO DO ADMINISTRADOR DELIBERANDO SOBRE A APROVACAO DA OFERTA
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@ 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
) Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo
Oficial: Geraldo José Filiagi Cunha

Pga Pe Manuel da Nobrega 21 - 5° And - Centro
Tel.: (XX11) 3107-0111 e 3777-8680 - Email: 8rtd@8rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
' PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.505.241 de 01/06/2020

/ Tertifico e dou fé que o documento em papel, contendo 7 (sete) paginas, foi apresentado em 01/06/2020, o qual for
| srotocolado sob n® 1.507.565, tendo sido registrado eletronicamente sob n® 1.505.241 e averbado no registro n” 1.459.316
de 12/06/2018 no Livro de Registro B deste 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sio Paulo, na
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Séo Paulo, 0

2uw
= Lnstany hssenchs Duarie <3
O ESCREVENTE SUBSTTUTC {)

~ Cristiano Assungdo Duarte
Escrevente Substituto

Este certificado ¢ parte integrante ¢ insepardvel do registro do documento acima descrito.

= .,
\ Emaol Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 11.159,49 R$ 3.171,64 R$ 2.170,82 RS 587,34 RS 765,90
Ministério Piblico 188 Condugiio Outras Despesas Total
R 535,66 RS 233,90 RS 0,00 RS 0,00 RS 18.624.75
o Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
endereco eletrdnico:

https:/iselodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o conteddo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

; 00181176155575108
1

1137534TICD000026055CC204

07
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@ QURINVEST
ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME N2 30.791.386/0001-68

v

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, 19, 29, 39, 42, 72 e 112 andares, inscrito no
CNPJ/MEsobon?78.632.767/0001-20 ("ADMINISTRADOR"), neste ato representado na formade seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDOS”
(“FUNDQ"), fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n2 8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.2 8.668/93"), com a Instrugdo da CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“ICVM 472"), nos termos do artigo 18 e seus
paragrafos de seu Regulamento (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas
emissoes de cotas no montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
para atender & politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, por recomendacdo do OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n2 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43 (“GESTOR"), resolve aprovar a 22 Emissdo de
cotas do Fundo, para distribuicdo publica, nos termos da ICVM 472 e da Instrugdo CVM n2 400, de 29
de dezembro de 2003, e posteriores alteragdes (“Cotas”, “22 Emissdo”, “Oferta” e “ICVM 400",
respectivamente) observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo e demais termos e
condigdes constantes dos documentos da Oferta:

Coordenador Lider e GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na
Estruturador da Oferta: Rua lguatemi, n? 151, 2792 andar, Itaim Bibi, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17.

Participantes Especiais e O Coordenador Lider podera convidar participantes especiais

Coordenadores (“Participantes Especiais”), bem como outras instituigbes financeiras
Contratados: autorizadas a operar no sistema de distribui¢do de valores mobilidrios

(“Coordenadores Contratados” em conjunto com o Coordenador Lider
e os Participantes Especiais, as “Instituicdes Participantes da Oferta”),
para auxiliar na distribui¢do das Cotas da Oferta.

Valor total da Oferta, na Até RS 100.000.060,39 (cem milh&es e sessenta reais e trinta e nove

Data de Emisséo: centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuigdo parcial, conforme descrito abaixo, ou aumentado em até
20% (vinte por cento), conforme decisdo do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider. N3o haverd a possibilidade de
lote suplementar na presente Oferta.

Av. Paulista, 1728, 19, 29, 39, 49, 79 ¢ 119 enndarey Sio PrdoSP 01310913  PABK (11) 4081 4 31] 4081 T
Duvidaria: 0800 E034444
(@)
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Lote Adicional:

Registro da Oferta:

Destinagdo dos Recursos:

Distribuicdo  Parcial
Oferta Restrita:

Ay, Paulista, 1728, 19, 22, 39, 49, T8¢ 11%andares Sio Paulo-5P 01310919 PAE (11) 408 FAX (11) 4081 4443
Ouvidoria: DB00 6034442

da

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da ICVM 400, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), nas mesmas condicdes das novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador
Lider (“Lote Adicional” e “Cotas Adicionais”). Tais Cotas Adicionais sdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Oferta sera objeto de pedido de registro junto a CVM, nos termos da
ICVM 400 e da ICVM 472.

Observada a Politica de Investimentos do Fundo prevista no artigo 3°
e seguintes do Regulamento, serd a aquisicdo dos Ativos Alvo descritos
no artigo 22 do Regulamento.

Sera admitida a distribuicSo parcial das Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta, totalizando o volume minimo de RS 20.000.029,72
(vinte milh@es e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), para a
manutengdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e “Valor Minimo da
Oferta”). Caso o Valor Minimo da Oferta n3o seja atingido, a Oferta
sera cancelada. Neste caso, o Coordenador Lider devera divulgar um
comunicado ao mercado informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas até entdo e informando aos investidores,
20s Cotistas e aos cessionarios do Direito de Preferéncia sobre a data
em que sera realizada a devolugdo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas, observado que referida data
nio devera ser posterior ao 102 (décimo) Dia Util apds a divulgaciio do
anuncio de cancelamento da Oferta. A devolugdo dos recursos, caso
ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, serd realizada na
proporcio das Cotas subscritas e integralizadas, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda
fixa ef/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Ndo serdo
restituidos aos Cotistas, aos cessionarios do Direito de Preferéncia e
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre as aplicages financeiras, os quais serdo
arcados pelos Cotistas, pelos cessionérios do Direito de Preferéncia e
pelos Investidores, na proporcdo dos valores subscritos e
integralizados. Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos do artigo 31 da ICVM 400, os investidores, inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e respectivos
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Numero de Cotas:

Emissdo:
Série:

Prego de Emissdo:

Valores Minimo, Maximo e
Limites de Aplicagio em
Cotas da Segunda Emissdo:

Prazo de Colocagdo:

Exercicio do Direito de
Preferéncia:

Av. Paulista, 1728, 19, 2%, 30, 42, Te ¢ 11% andares 5o Paulo-5F 01310919 PREX (11) 4081 £424 FAX [11) 4081 4443

cessionarios, que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o periodo de colocagdo, poderdo optar por condicionar sua
ades3o a Oferta, na forma a ser detalhada nos documentos da Oferta.

1.133.659 {um milhdo e cento e trinta e trés mil e seiscentas e
cinquenta e nove) Cotas, podendo ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribui¢do Parcial ou aumentado em razdo das Cotas
Adicionais.

Unica.

O preco de emiss3o da Cota para os fins da 22 Emiss3o ser4 de RS 88,21
(oitenta e oito reais e vinte e um centavos), fixado com base no valor
médio unitario arredondado de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario durante o periodo de 08 de abril de 2020,
inclusive, até em 22 de maio de 2020, inclusive, em observancia ao
disposto no item (iii) do inciso | do artigo 18 do Regulamento.

A data de emissdo da Oferta serd a primeira data de integralizagdo de
cotas objeto da Oferta (“Data de Emissdo”).

No dmbito da Segunda Emissdo, ndo havera montante minimo ou
maximo de investimento por Investidor.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Antncio de Inicio, ou até a
data da divulgacdo do Antncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Serd assegurado aos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas
na data de divulgacdo do Anincio de Inicio da Oferta, o Direito de
Preferéncia na subscri¢cdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente
ofertadas, na proporcdo do nimero de Cotas de sua titularidade na
data de divulgacdo do Antincio de Inicio da Oferta, conforme aplicacdo
do fator de proporgdo para subscri¢io de Cotas, a ser divulgado no
Antncio de Inicio da Oferta, que devera ser arredondado para baixo

Ouvidoria: 0800 A04444
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até atingir um ndmero inteiro. O direito de preferéncia em razao da
presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado
secundario apds a data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta
; (cotas ex direito de preferéncia) (“Direito de Preferéncia”). O periodo
para o exercicio do Direito de Preferéncia sera de 10 (dez) dias Uteis,
sendo certo que as datas para o exercicio do direito de preferéncia
serdo definidas nos documentos relativos a 22 Emissdo (“Periodo de
Preferéncia”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia junto a B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou ao Itad
Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, instituicdo
escrituradora das Cotas do Fundo (“InstituicBo Escrituradora”),
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo juntoa B3 ou a

Instituicdo Escrituradora, observados os procedimentos operacionais
da B3 e da Instituigdo Escrituradora das Cotas do Fundo, conforme o
caso, durante o Periodo de Preferéncia. Caso ndo haja a subscrigdo da
totalidade das Cotas no Periodo de Preferéncia, a distribuigdo publica
das Cotas serd efetuada pelo Coordenador Lider e pelas demais
Instituicbes Participantes da Oferta junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Cotas do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, na ICVM 400 e na ICVM 472.

Direito de Subscricio de Encerrado o Periodo de Preferéncia e ndo havendo a colocacdo da

Sobras e Montante totalidade das Cotas, sera conferido, aos Cotistas e cessionarios que

Adicional: exercerem o Direito de Preferéncia, o direito de subscrever as Sobras
e 0o Montante Adicional (“Direito de Sobras e Montante Adicional”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista e cessionario tera
direito de subscrever serad equivalente ao fator de propor¢io a ser
indicado no “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Preferéncia”, a ser divulgado conforme o Cronograma indicativo da
Oferta constante do Prospecto Definitivo. Os Cotistas e cessionarios do
Direito de Preferéncia, observado o disposto acima, poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Sobras e Montante Adicional,

Av. Paulista, 1778, 18, 29, 39, 48, 72 & 119 sndares. SSo Paulo-5P 01310-919  PAl FAX [11) 4081 4443
Ouvidoria: 0800 6034444
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Sobras:

Montante Adicional:

Direitos das Cotas objeto da
Oferta:
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total ou parcialmente, a ser operacionalizado durante o “Periodo do
Direito_de Sobras e Montante Adicional”, a ser divulgado no
Cronograma indicativo da Oferta do Prospecto Definitivo. Cada Cotista
e cessiondrio do Direito de Preferéncia deverd indicar
concomitantemente a manifestagdo do seu interesse na subscri¢do das
Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo do Direito de Sobras e Montante Adicional e ndo
havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de Cotas
remanescente serd alocado para atendimento do Montante Adicional
solicitado por cada Cotista e cessionario, sendo certo que em caso de
excesso de demanda, sera realizado um rateio observando-se a
proporgdo do numero total de Cotas subscritas por cada um deles
durante o Periodo de Preferéncia e do Periodo do Direito de Sobras e
Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Cotas subscritas
nesses mesmos periodos. Caso apés a Data de Liquidacdo das Sobras e
Montante Adicional, a ser prevista no Cronograma indicativo da Oferta
do Prospecto Definitivo, existam Cotas remanescentes, estas serdo
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

-As Cotas remanescentes apos o Periodo de Preferéncia, equivalente a
diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Ofertae a
totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia.

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia deverd indicar,
concomitantemente & manifestacdo de seu interesse na subscricdo das
Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante adicional de
Cotas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

As Cotas objeto da Oferta atribuirfio aos seus titulares direitos iguais
aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacBes, caso aplicavel, correspondendo cada
Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do
artigo 2¢ da Lei 8.668, ndo é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.
Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de cota,

Duvidoria: D800 6034444
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Taxa de ingresso:

Custos da Oferta:

Forma de distribuicdo:

Tipo de distribuigdo:
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que, até a disponibilizagdo do Antncio de Encerramento e a obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, com excegdo dos rendimentos auferidos pelas
aplicagbes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo
aplicados até a conversdo do recibo em Cota. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas
objeto da Oferta passardo a ser livremente negociadas na B3.

N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Os custos estimados com a contratagio do Coordenador Lider e das
Instituicbes Participantes da Oferta serdo pagos pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servicos da Oferta. O Administrador
esclarece que a contratacdo do Coordenador Lider da Oferta ndo
caracteriza situagdo de conflito de interesses uma vez gque o
Coordenador Lider da Oferta ndo € pessoa do mesmo grupo econémico
do gestor do Fundo e do Administrador.

Além das remuneracBes estimadas no paragrafo acima, o Fundo arcard
com os demais custos para realizacdo da Oferta relativos a divulgagdo
da Oferta, apresentacbes a potenciais investidores, impressdo de

‘exemplares do prospecto e publicagbes legais, contratagdo de

assessores legais da Oferta e as taxas necessarias para o registro e a
realizagdo da Oferta junto a CVM, B3 e Anbima. Os custos previstos
neste paragrafo serdo incluidos no valor total da Oferta e divulgados
no prospecto da Oferta.

As Cotas serdo subscritas em mercado de balcdo ndo organizado
perante as Instituicdes Participantes da Oferta ou utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, dentro do Prazo
de Colocagdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emissdo, observado o
disposto nos documentos da Oferta.

Primaria.

Duvidoris: 0800 6034444
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Regime de colocagdo: A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores esforgos pelas
Institui¢Bes Participantes da Oferta.

Forma de Distribuicgo: Publica, nos termos da ICVM 400, da ICVM 472 e das demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicévels.

Publico-alvo: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por todo e qualguer
investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, respeitadas
eventuais vedacdes ao investimento em fundas imobilidrios previstas
na regulamentagdo em vigor. E vedada a subscrigdo de cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

Negociagdo das Cotas no As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para negociacdo na B3,
mercado secundario: observado o disposto no Regulamento do Fundo

Este instrumento devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sdo Paulo, 29 de maio de 2020.

W P\ Yot —

BANCO OURINVEST S.A.

' Miquelina Tavares da Silva Mary Harumi Takega
Diretora Dirstora
7
Av. Paulista, 1728, 18, 24, 38, 4%, 7% ¢ 119 andares 53c Paulo-SP 01310913 PAEN 1111&08144441 FAX (11} 4081 4443
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REGULAMENTO DO FUNDO
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 32 ALTERAGAOE CONSOUDAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - QURINVEST FUNDO DE FUNDCS
CNPJ/ME N2 30.79 1.386/0001-68

Pelo presente instrumento particular, BANCO OURINVEST §.A., comsede na Cidade de S3o0 Paulo,
Estado de $Ho Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.728, 12, 2¢, 3¢, 49, 7% e 112 andares, inscrito no
CNPJ/ME sobon? 78.632.767/0001-20 {“ADMIN!STRADOR"}, neste ato representado na forma deseu
Estatute Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do “¢JNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDC DE FUNDOS”
(“FUNDO"), fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei n® 8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.e 8.668/93"), com a instrugdo da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiterada (VM 4727, resolve:

{i} em atendimento & determinagdo da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™), manifestada
por meio de Oficio ancaminhade a0 ADMINISTRADOR em 17.06.2020, incluir previsdo no artigo 31
do Regulamento do EUNDO, gue dispde sobre as matérias sujeitas 3 aprevacao prévia da assembleia
geral de titulares de cotas do FUNDO, acerca da necessidade de aprovagio de nova ernissdo de cotas
pelo FUNDQ, cujo montante exceda o limite pravisto no artigo 18 do Regulamento;

{ii} Aprovar a nova versin do Regulamento, nos termos do inciso | do artigo 17-A da ICVM 472,
consolidando a modificagdo aprovada nz forma do item {i) acima, o qual passard a vigorar a partir da
presente data, conforme constante do documenio em anexo; e

(i}  Submeter3 VMo presente instrumento de alteracio do Regulamento, bem como gualquer
outro documento exigido pela regulamentagao vigente.

£ste instrumento estd dispensado de registro em cartério, na forma prevista no Oficio-Circular
CVYM/SIN 12/19.

550 Paulo, 18 de junho de 2020,

{ BANCO QURINVEST 5.A. Mary Harumi Tekeda
N|W““a“m%da&m
Triraloed
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ANEXO |

REGULAMENTO DOFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST fFUNDO DE FUNDOS

DO FUNDO,

Ast. 12, O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST FUNDO DE FUNDQS, designado
neste regulamento como FUNDO, é constituide sob aforma de condominio fechado, com prazo de

duragdo indeterminado, regido pela presente reguiamenio {"Regutamento”) e pelas disposi¢des
legais e regulamentares gue lhe forem aplicaveis.

§ 12, O FUNDO ¢ administrado pelo BANCO OURINVEST 5.A., com sede na Cidade de S&o Paula,
Estado de S3c Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 12, 22 e 11° andares, inscritoc no
CNPI/MF sob o nt 78.632.767/0001-20 (doravante simplesmente  denominado
“ADMINISTRADOR"), sendo que 2 gestdo da carteira do EUNDO é realizada pela OURINVEST
ASSET GESTORA DE RECURSQS LTDA,, com sede na Cidade de $30 Pauio, Estado de Sdo Paulo, na Av.
Paulista n® 1.728, 52 andar, Bela Vista, inscrita no CNPI/MF sob o n2 01.034,817/0001-43 {“GESTOR"},
conforme a regulamentacdo aplicdvel. O nome do Diretor responsével pela supervisio do FUNDOQ
pode ser encontrado no endereco eletrbnico da CVM [www.cvm.gov.br} @ no endereco eletrénico
do ADMINISTRADOR {www.ourinvest.com.br).

hiliki Bod A ELLLRSE T

§2¢, O publico alvo do FUNDO sera composto poy investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas.

g3¢. Todas as informagdes e documentos relativas ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
efou das normas aplicaveis, devam ficar disponivels aos cotistas, pederdo ser obiidos efou
consuitados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundiat de computadores
noseguinte enderego: www.ourinvest.com.br.

GBJET

Ast. 28. O FUNDO é classificado como Fil de Titulos e Valores Mohiligrios Gestdo Ativa e tem como
segmento de stuacdo: Titulos ¢ Valores Mobilidrios. O FUNDO tem por objeto o investimento nos
seguintes valores mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicbes relativas 3 politica de
investimentos contidas no Regulamentor {a) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
prioritariamente, {b] letras hipotecarias {"LH"); (€] letras de crédito imobilidrio {"LC1"); {d) certificados
de recebiveis imobitidrios (“CRI"); {e) e demais ticulos e valores mabiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagao ou reguiamentagao aplicavel, tal como a Letra imobilidria Garantida -

UG {“Ativos Alva”).

DA POLT! INVESTS 0

Av. Poullsta, 1728, 1%, B, 3¢, 4%, PRe 110 andaren o Faulo5F 031310319
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Art. 32, Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, o FUNDO tera por politica

hasica realizar investimentos em Ativos Alvo de longo prazo, objetivande, fundamentalmente:

vl

Auferir rendimentos das cotas de outros fundos de invesiimento imobiliario que vier a adquirir;

Auferir ganho de capital nas negociacdes de cotas de outros fundas de investimento imobilidric
que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Auferir rendimentos das LHs, LCls, LIGs e CRis que vier a adquirir;

Auferir ganho de capital nas eventuais negociagBes de LHs, LCls, LGs e CRis que vier adquirir e
posteriormente atienar;

Dentre 0s Ativos Alvo, 0 FUNDO deverd buscar investir parcela preponderante de seus recursos
am cotas de outros fundas de investimento imahifiario;

As aguisicBes e alienages dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como a reatizagdo
de Aplicagbes Financeiras {conforme abaixc definido) serdo realizadas pelo GESTOR, observadas
as atribuicdes definidas no Contrato de Gest3o e neste Regulamento, devendo, ademais,
respeitar os seguintes requisitos especificos:

{a) em relagdo s cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e aos demais titulos e
valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarios deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdc e com as norraas da Consetho Maonetario Nacional e do
Banco Central do Brasit;

{b) as limites de apficagdo por modalidade de ativos financeiros de gue trata o § 52 do artigo
4% da ICVM 472/08 ndc se aplicam aos ativos financeiros de {a) cotas de fundos de
investimento emi participaghes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivarmente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio cu de
fundos de investimento em acGes que sejam setoriais @ que invistam exclusivamente em
construcio civil ou ho mercado imabilisric; (b) cotas de outres fundos de investimento
imobilidrio; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC} gue tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidric e desde que estes
certificados e ¢otas tenham sido objeto de oferta poblica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentago em viger; e

{¢] sem prejuizo dodisposto no itemn {b) acima, o FUNDO ndo investird quantia superior a 10%

A7, Pauhsta, 1728, {8, 29, 3¢, 44, 7% e 118 2ndbres S50 PaLlgesF BL3I0-913  PABM | 114 800% dadd Fax [1thA041 4443
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(dez por cento} do patriménic em apenas um gdeterminado fundo de investimento
imobiiario ot uma mesina emissao de CRIL

VIl. Observadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentac3o aplicivel, o
ADMINISTRADOR delegara ao GESTOR os poderes para efetuar as aquisicies e alienagbes
dos ativos financeiros da carteira do FUNDO, bem como a realizac3o de Aplicagdes Financeiras
{conforme abaixo definido} independentemente de prévia aprovaclo em Assembleia Geral
de Cotistas;

will. O FUNDO poderd eventualmente deter imdveis, direitos reais sobre imédveis e pariicipagdes
am sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
Imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociacio de saldos devedores dos Ativos
Alvo efou (i) excussio de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alve, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Alivos Alvo, serdo aplicadas em tituios de renda fixa, publicos ou privados, ou fundos de
investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com as necessidades
do FUNDO, de acorde a regulamentacdo aplicdvel {"Aplicacdes Financeiras”). Excepcionalmente,
por ocasido de erissic de cotas do FUNDQ, a totalidade dos recursos captados, enguante ndo
utilizada para a aquisicio dos Atives Alvo, devera ser mantida nas AplicagBes Financeiras. O
FUNDO ndo ird contratar operagdes com derivatives.

§12. Mo prazo de 12 {doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissio de cotas
do FUNDQ, o FUNDO énvidaré seus melhores esforcos para aplicar o equivalente 2 80% {noventa
por cento} dos recursos de cada emissio de cotas do FUNDG na aquisicio de Ativos Alvo, sendo
certo que, a carteira do FUNDO daevera estar enquadrada no prazo estabelecido na
reguiamentagdo aplicavel.

§20. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR nio encontre Ativos
Alve para investimento pelo FUNDO, o GESTOR podera instruir o ADMINISTRADOR a distribuir o
saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigio adicional de
rendimentos) efou amertizagio de principal.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serfio precificados de acordo com oS
procedimentos determinados na regulamentacio em vigor e de acordo com o manual de
precificagia de ativos da carteira do ADMINISTRADOR, disponivel em sua pagina da rede mundial de
computadores.

§ 12. O valor de aguisigdo dos Ativas Alvo podera ser composto por agio ou desaglo, conforme o

v, Faullsts, 1728, M, 29, 3%, 49, 7 a 11% andites sSgPpuln-5F 01910948  PRB{ll)4DEL 044 Fa3 {113 A0B1 4443
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caso, observadas as condigdes de mercado.

§22, Os imobveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia
avaliacdio, nos termos do §4¢ do art. 45 da FCVIM 472/08. O laudo de avaliagdo dos imévels devera
ser elaborado confarme o Anexc 12 da ICVM 472/08.

Art. 62. Os recursos das emissbes de cotas do FUNDO serdo destinados & aquisicdo de Ativos
Alvo, observadas as condicBes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas & aquisigio destes ativos.

Art. 72, Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entic disponiveis para a compra, ¢ FUNDO devers, tempestivamente, observado o
disposto neste Reguiamento e na legislagic em vigor, emitir novas cotas no montante necessario
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descrites no artigo 18 deste Regulamento.

& Gnica. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pele FUNDO, os Catistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDG e os seus investimentos e aplicacfes,
conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo, conforme definida adiante.

Art. 8¢. Os resgates de recursos mantidos em AplicacBes Financeiras, bem COMO 0§ recursos
advindos da atienacio dos Atives Alvos, poderdo ser utilizados para 0s evenios abaixc
ralacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administrativos
e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicio dos Atives Alvo; e ¢
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alve.

§ dnico. Caso 0§ resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras efou os recursos
disponiveis na fleserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
grevistos no caput deste artigo 8¢, nio obstante o disposto no artigo 32, inciso V, acima, 0
ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii} promover a emissdo de
cotas, nz forma prevista no artigo 13 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas
naos itens “a)” e “b)”.

Art. 92, O objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
detiberacBo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estahelecidas no presente

Regulamento.

A GESTAO
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Art. 18. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos refacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutencdo do FUNDO, gue podem ser prestados pelo
proprio ADMANISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.
O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménic do FUNDO, inclusive ¢s de abrit
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, lecar, eeaxercertodos ocsdemaisdireitosinerentes
aos hens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos 0s atos
necessarios 3 administracio do FUNDO, observadas as limitages impostas por este
Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagdc aplicaveis em vigor & desde gue, em
conformidade com a Politica de Investimentes do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério,
delegar tais poderes ao GESTOR.

§ 12. A gestdo dos valores mobilidrios do FUNDO seri exercida pelo GESTOR ou guem venha a
substitui-io. o

§ 2¢. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adqguira 03
Ativos Alvo do FUNDO, conforme a politica de investimentos do FUNBQ, de acordo com o disposto
neste Regulamento e no contrato de gestao a ser calebrado entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

§ 32, O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR do FUNDO deverio empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negdclos, devendo, ainda, servircomlealdade ao FUNDO e manterreserva sobre seus
negdcios.

§ 42, O ARMINISTRADOR serd, nos termaos e condicBes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1.993 {"Lei n? 8.668/93"), o proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo,
na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia
Geral de Cotistas,

§ 52. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
GESTOR, praticar os seguintes atos, ou guaisquer cutros necessarios 3 consecucio dos objetivos
do FUNDO:

i vender, permutar ou alienar, no todo cu em parte, 0s Ativos Alvo integrantes do patriménio
do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO, observado o disposto
no § Gnico do artigo 82;

fi.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualguer titulo, o5 contratos com 0s prestadores de serviges do FUNDO;
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. Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagbes antecipadas de seus
Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, respeitado o
disposto neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

Iv. Abugar ou arrendar os imdveis integrantes do patrimdnic do FUNDO; e
V.  Adguirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicBes podera contratay, 3s expensas
do FUNDO:

1. Distribuicdo de cotas;

Il.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte € subsidio ac ADMINISTRADOR e/ou ac
GESTOR, em suas atividades de analise, selecio e avaliagho de empreendimentos imobiliarios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDQ;

Itl.  Empresa especializada para administrar locagbes, venda, exploragdo de empreendimentos
imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos anélogos a tais ativos, nas
hipéteses mencionadas no Inciso Vi do artigo 3%; e

Iv. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12, Os servigos a que se referem os incisos |, 1l e I}l deste artige poderdo ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR ou por terceiras, desde que, em quaiquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 22 O ADMINISTRADCR conhtratard o GESTOR para a prestagdo dos servigos de gest3o, bem
como poderd o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3¢ £ vedado ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as cotas éo FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR & a0
GESTOR, para o exercicio da fung8o de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Reguiamento.

Art, 12. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habliitado para tanto, cu indiretamente:
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i Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetosimobilidrios;

il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobitidrios;

Hl,  Escrituracdo de cotas;

V. Custédiade ativos financeiros;

V. Auditoriaindependente;e

vl. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12, Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavet pela
supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestagio dos servigos acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento,

§ 20, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imévets, se for
ocaso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobitiarios do FUNDO compete exclusivamente
ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 32, Os custos com a contratagio de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros
e auditoria independente serfio considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 45 deste
Regulamento. Os custos com a contratacio de terceiros para os demais servi¢os previstos neste

artigo 12 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administraciio devida ac ADMINISTRADOR,
abservado o quanto disposto no § 22 do artigo 45 desie Regulamento.

DO PAT BIMﬁN!Q 0D FUNDO
Art. 13. Poderiio constar do patriménie do FUNDO, os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras..

§ inico. Ao término da subsericiio eintegralizagdoda Primeira Emiss&o (conforme definido abaixo),
o patriménio do FUNDO serd aquele resultante das integraiizagdes das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragies ideais de seu patriménio e terdo a forma
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nominativa e escritural.

§ 1. O FUNDO mantera contrato com instituiciio depositaria devidamente credenciada peta CVM
para a prestacio de servicos de escrituragfio de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito,
afim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino do FUNDO.

§ 29 A cada cota corresponderd um vote nas assembleias do FUNDO,

§ 32. De acordo com o dispasto no artigo 22 da Lei ne 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 4. Depois de as cotas estarem integralizadas eapds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamente, os titutares das cotas poderio negocia-las secundariamente, chservados o praze
e as condigBes previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou de balcde organizade
administracos pela B3 S.A.~ Brasil, Bolsa, Balcdo {“B3”). O ADMINISTRADOR fica, nos termos
deste Regulamento, autorizado a alterar o mercade em que as cotas sejam admitidas 2
negaciacde, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue se trate de bolsa de valores ou mercado de balc3o organizado.

§ 52 O titular de cotas do FUNDO:

I NZo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio doFUNDO;

H.  Nfo responde pessoalmente por quaiguer obrigagSo legal ou contratual, relativa aos
imdévels e demais ativos integrantes do patrimbnio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
guantc a obrigacic de pagamento das cotas que subscrever; e

i.  Estéobrigadoa exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
1SSAQ D PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas 3 constiuicio do FUNDO, emitird para oferta pablica, o
total de até 1.090.000 (um milh3e) de cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante
de até RS 100.000.000,00 {cem milhdes de reais} ("Valor Total_da Oferta”), em série tnica
{“Primeira Emissdo”}.

§ 12. N&o haverd a possiblidade de ote suplementar na Primeira Emissdo.

§ 22 O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000
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{duzentas mil} cotas, por decisio exclusiva do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo artigo
14, paragrafo 22, da ICVYM 400/03 ("Cotas Adicionais”).

§ 3%, As cotas da Primeira Er;n':ssﬁo serdo objeto de distribuigdo piblica, nos termos da ICVM
400/03 e das disposi¢Ges deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO
{“Primeira Oferta”). :

§ 42O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista, no dmbito da Primeira
Emissiio, serd de RS 1.000,00 (mil reais) (“Aplicac8o Inicial Minima”}. O investimento minimo
previsto neste pardgrafe ndo € aplicével para a negociagdo de Cotas no mercado secundério.

§ 52, A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas
obieto da Primeira Emissio, na hipdtese da subscrigdo e integralizagic da quantidade minima de
250.000 {duzentas ¢ cinguenta mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) {“Distribuicdo Parcial”).

§ 6. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacso Integral das cotas da Primeira
Emiss3o, mas apos a DistribuicSe Parcial, o ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua ades3o A colocacio integral da Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcional, os recursos financeiros recebidos, sendo que a devolugdo prevista neste paragrafo serd
realizada sem juros ou correciio monetdria, sem reemboiso de custos incorridos e com a deducdo de
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, € 30s encargos incidentes, se existentes.

§ 72. Caso ndo seja atingida a Oistribuigdo Parciat, o ADMINISTRADOR devers proceder a liquidagio
da FUNDO, na forma prevista na legislagio vigente, devendo ratear entre 0s subscritores, os recursos
financeiros recebidos, sendo que a devolugio dos recursos aos investidores prevista sera realizada
sem jures ou correcio monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a dedugic de valores
relativos acs tributos incidentes, se existentes, e ans encargos incidentes, se existentes.

§ Bo. As subscrighes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigtes
participantes da oferta piblica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesfio ao
Regulamento.

§ ge. O ADMINISTRADOR informara & CVM a deta da primeira integralizagio de cotas do FUNDO no
prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

AS TAS PUBLICAS DE E
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Art. 16. Apos a Primeira Erissio, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverSo ser processadas
com a intermediaco de instituic@es integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condigBes especificadas em atade Assembieia Geral de Cotistas ou na decisdo do
ADMINISTRADOR conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de
subscrigdo.

§ 12. Mo ato de subsericiio das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigio, que serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigio autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das cotas.

§ 22. Os pedidos de subscri¢io somente poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da eferta decotas do FUNDD.

§ 32. A integralizac3o das cotas do FUNDO serd feita em mpeda correntie nacional, preferencialmente
3 vista, no havendo a necessidade da celebracdo de nenhum compromisso de investimento bem
como da realizagiio de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas
do FUNDO em gue for permitida a integratizagdo em data posterior 4 subscrigdo. Na Primeira Emissdo
de cotas do FUNDO n3o serd permitida a integralizagio de cotas do FUNDO em bens e direitos, sem
prejuizo de que, nas demais emissdies de cotas, seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal
prerrogativa.

§ 49, As importancias recebidas na integralizacio de cotas deverfio ser depositadas em instituigdo
bancéria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata
aplicacdo em Aplicacdes Financeiras, na forma deste Reguiamento.

§ 52, Durante a fase de oferta pablica das cotas do FUNDO, estardio disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicdvel, do prospecto de distribuigio de cotas do
EUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentagdo aplicavel
para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

8 Das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢do de cotas do
FUNDO, se aplicavel, especialmente aguelas referentes ao objeto € a politica de
investimentode FUNDO; e

. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 62, As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro raty temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.
Art. 17. Para fins de subscrigiio ou aquisigio de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele
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pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar gue:

i Se o FUNDO aplicar recursos em ermpreendimento imobiliario que tenha como
incorperador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passard a sujeitar-se 3 tributagio aplicavel &5 pessoas juridicas;

i, Nio haverd incidéncia do imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pele FUNDO, de acordo com o inciso 1t do paragrafe tnico do artigo 3¢ da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica
desde gque cumulativamente ehservados os seguintes requisitos:

{il o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% {dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDOG e cujas cotas the derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento} do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas; e

{ii} as cotas sejam admitidas 3 negociacde exclusivamente em holsas de valores ou no
mercade de balcdo organizado,

§ 12. 0 ADMINESTRADOR ndo serd responsavel, assim como n3o possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao
nalegisiagdo tributdria aplicdvel ao FUNDOQ, aseus cotistas efou aos investimentos noFUNDO. Nos
termos do artigo 15, inciso XXiI, da 10V 472/08, 0 ADMINISTRADOR compromefe-se a informar,
mediante a divuigaciio de fato relevante, qualguer evento gque acarrete a alteracdo no
tratamento tributério aplicdvel ao FUNDO e/ou gos saus cotistas.

& 2°. No case de inobservancia das condigbes jegais impostas 2 iseng¢do das pesscas fisicas a tributagio
pelo Imposte de Renda retido na fonte, serd aplicvel a regra geral de aplicagdio da aliquota de 20%
{vinte por cenio) sobre a5 distribuicSes de resultades que vierem a ser rezalizadas pelo FUNDQ. Mais
especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% {dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDQ ou venha a receber mais gue 10% (dez
por cento} das resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo 2 determinado periodo de distribuigdo
de resultados, este cotlsta deixard de gozar do beneficic de nio tributacdo das distribuicBes de
resuitados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§32. Nos termos do inciso |l do artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as alteracies introduzidas pela Lei
n? 9779/99, conforme atuaimente vigentes,” os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na
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alienagic ou resgate de cotas, inclusive por pessea juridica isenta, sujeitam-se 4 tributagdo pelo
Imposte de Renda & aliquota de 20% {vinte por cenio) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos
casos de slienacio de cotas. No caso de pessos juridica, o recolhimento do Impasto de Renda nesta
hipétese se dard a titulo de antecipacdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicio da Primeira Emiss8o autorizada ne artigo 15 deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, considerada a recomendacio do GESTOR, realizar
novas emissaes de cotas ne montante total de até RS 500.000.000,60 (quinhentos milhdes de
reais), para atender & poiitica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovagdo da Assernbleia Geral de Cotistas (“Nova Emissfg”). A decisdo relativa a eventual Nova
Emissio de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O
comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacso da Assembleia
Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADPMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova
Cmissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigbes de subscrigdo
das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integratizacdio, observado que:

L O valor da cada nova cota devera ser fixado, preferenciaimente, tendo em vista: {i) o valor
patrirmonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contibil atuatizado do FUNDO e o ndmero de cotas ja emitidas e {ii} as perspeactivas de
rentabilidade do FUNDQ, ou ainda, (iii} o valor de mercado das cotasja amitidas;

i.  Aos cotistas gue tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
amissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporgdo do
humero de cotas que possufrem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior
a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que serd assegurado o direito de preferéncia aos
cotistas em novas emissdes de cotas do FUNDO podera ser definida pela assembleia que
detiberar pela nova emissdo, se for o caso, ou constard do comunicado de que trata o caput
deste artigo;

H.  Manova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiras;

.  Ascotas ohjeto da nova emissdo assegurario a seustitulares direitos idénticos aos das cotas
jaexistentes;

V.  Caso a Nova Emissio seja ofertada por meio de Oferta POklica, nos termos da ICVM 400/03,
e, desde que ndo seja prevista a passibilidade de colocagdo parcial, caso nio seja subscrita
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a totalidade das cotas da Nova Emissdc no prazo maxima de 6 (seis) meses a contar da data
da publicagie do aniincio de inicio da distribuigdo, 05 recursos financeiros captados pelo
FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas
propor¢Bes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liguidos
auferidos pelas AplicagBes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido ac ADMINISTRADOR, inclusive por recomendagic do GESTOR, prever a
possibifidade de subscrigdo parcial e cancetamento de saido ndo colocado da Nova Emiss8e,
findo o prazo de distribui¢do;

VIL  Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizago em data posterior a
subscricdo, a negociagio de tais cotas ne mercado de bolsa ou halcdo organizado apenas sera
admitida apds a total integralizago das mesmas. Em tais emissbes, case o cotisia deixe de
cumprir as condigBes de integralizacio constantes do boletim de subscrigdo,
independentemnente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico
do artige 13 da Lein® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) jures de 1% (um por cento} ao més; e b} multa de 10% (dez por
cento);

VI Censtituido em mora o cotista gque ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artige 13, paragrafo tnico da
Lei n2 8.66%/93, promaver contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importincias devidas, servindo o boletim de subsericdo como titulo executivo, efou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. C
resuttade apurado com a venda das cotas de cotlsta inadimplente reverterd ao FUNDO;

iX. Se o valer apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execucio do valor devido.

DA TAXA Dy ESS XA D A

Art. 19. 0 Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores, Podera, no entanto, ser cohradataxa
de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as emisses de cotas.
MNesse sentido, poderd ser estabelecido um custo unitaric de distribuicio quando das emissbes
de cotas peio FUNDO, podendo esse custo unitario de distribuicdo ser utilizado para remunerar
os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizag3o das emissfes de cotas
do FUNDO, incluindo o coordenador lider.

DA POLITE D RIB DE RESULTADOS
Zal 14
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Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anvalmente até 120 {(cento e
vinte) dias apos o término'do exercicio social, conforme dispée o § 12 do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resuitados apurados no exercicio
sociatfindo.

% 12, o FUNDO devers, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
55% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo ¢ regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
ADMINISTRADOR apurara mensajmente 0s resultados do FUNDO, até o 102 (décimo) dia atil do
més subsequente [“Data de Apuracic”) ao més objeto da apuragio {(“Més de Referéncia”), €
podera distribuir sos cotistas, até o 152 (décimo quinto} dia Otll do més da Data de Apuragdc, o
lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipa¢io dos rendimentos do
cemestre a serem distribuidos, O eventual satdo de resultado nde distribuida como antecipagdo,
nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo GESTOR para reinvestimento em Ativos
Alvo ou composicio cu recomposicio da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentaresaplicavels.

§ 29, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i} de
rendimentos dos Ativos Atvo; (i} quaisquer ganhos de capital decorrentes da alienacdo dos Ativos
Alvos; (i) de eventuais rendimentos oriundas de aplicagbes financeiras em ativos de renda fixa, a
Reservade Contingéncia aseguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencio do FUNDOQ, ndc cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das
cotas, tude em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel vigente.

§ 32. Fardo jus 3 distribuicio de que tratam oS paragrafos acima os investidores que sejam titulares
de Cotas do FUNDQ, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as centas de depasito
mantidas na instituiggo escrituradora efou nas centrais depositérias, em cada Data de Apu rag3o.

§ 49. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma 2
demaonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5¢. As aplicacBes realizadas no EUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADCR.

Art. 21. Para arcar com as despesas axtraordinarias dos Afivos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia {“Reserva de Contingéncia”}. Entende-se por despesas
extraordindrias aguetas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacicnados aos Ativos Atvo da
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagoes Financeiras e 0s
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo avalor da Reserva de Confingéncia.

A}
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& gnico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% {um per cento)
do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou repasi¢io, caso sejam
utilizados o5 recursos existentes na mencionada reserva, pedera ser procedida 3 retencio de até
5% {cinco por cento) do rendimento mensal apurado peic critério de caixa hos fermos do §l° do

art. 20 acima, até que se atinjao limite acima previsto.
D Rl OE 0 IWDADES DMINISTRADO E DO GEST
Art. 22, Constituem obrigagbes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

i providenciar 2 averbagdio, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1,593, fazendo constar
nas matrécuias dos bens imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que
tais ativos imobilidrios: a) ndo integram © ativo do ADMINISTRADOR; b) ndio respondem
direta ou indiretamente por gualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; ¢} ndo compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem set dados em garantia de débite de operaclo do
ADNINISTRADOR; e} ndc sj0 passiveis de execugio por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privitegiados que possam ser: e f) ndo podem ser objeto de
constituicieo de dnus reais;

li.  Manter, a5 5uas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas ¢ de
transferéncia de cotas; b} 05 livros de presenga & de atas das Assembleias Gerais; ¢)a
documentagéc relativa a0s imovels e as operagbes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacies e ac patriménio do FUNDO; e} o arquivo dos relatérios do auditor
independente e do GESTOR;

1. Celebrar ou, conforme O caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicivel, na celebragio dos
negécios juridicos e na realizagdo de todas as operagbes necessarias a execucdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para gue sejam exercidos, todos
os direitos relacionados 20 patrimonic e 35 atividades do FUNDO;

B, Receber rendimerntos ou quaisquervalores devidos ac FUNDO;

V.  Agit sempré no dnico e exclusivo beneficic dos cotistas, empragando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los,judiciaiduextrajudicialmente;

vl. Administrar 08 recursos do FUNDQ de forma judiciosa, sem anera-io com despesas ou
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gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

vl Custear as despesas de propaganda do FUNDOQ, excete pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicda de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Vill. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

X.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo: a}
exgmplar do Regulamento do FUNDG; b) prospecto de distribuicdo de cotas do FUNDO, se
apiicavel; c) documento discriminando as despesas com comiss@es ou taxas de subscrigdo,
distribuicdo e outras queQ investidor tenha gue arcar;

Xl. Divuigar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relative ac FUNDQ ou a
suas operagdes, de modo a garantir 20s cotistas e demais investidores acesso a informagdes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes de adquirir ou alienar cotas
do FUNDO, sende-The vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDD;

XIl. Zetar para que a violagio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

Xill. Manter atualizada junto 8 CVM alistade prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

¥IV. Observar as disposicdes constantes deste Regutamento & do prospecto, se aplicavel, bem
cotmo as defiberagBes da assembileia geral;

xv. Controlar e supervisionar as atividades inersntes a gestdc dos ativos do FUNDO,
fiscalizande os servicos prestades pelo GESTOR, por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentosimobiiiérios sob sua responsabitidade, se for 0 caso;e

wyl. No caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrative pela CVM,
manter a documentagic referida no inciso 1l pelo prazo previstc na regulamentagdoc

aplicavel.

§ Gnico. C ADMINISTRADOR efou o GESTOR n3o sera respansabilizados nos casos: {i) de forga maior,
assim entendidas as contingéncias gue possam causar reduciio do patrimbnio do FUNDO ou, de

17
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qualguer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tarnando impossivel o cumprimento das obrigacfies contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves e outros similares; efou (i) atos de administragde efou de gestao
do FUNDO que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor do FUND:

L Monitorar o mercada brasileiro das Atives Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados,
mantendo um modelc de base de dadas contendo informaces como: (a) fundos de
investimento imohilidrio listados em bolsa ou mercado de balcic organizado e caracteristicas
dos empreendimentos imobiliarios nos quais investem (contendo, entre outros aspectos, tipo
de imavel, inquilinos, valor do aluguel pago versus valor de aluguel do mercade, data das
revisionais de aluguel); (b) taxas de retorno; {c) taxas de desconto em ofertas publicas e
negociagdes de cotas; (d) rentabilidades alvo; e () eventuais garantias oferecidas;

. Adquirir, alienar e gerenciar 0s Ativos Alve do Fundo, observada a Politica de investimenio
& os critérios de diversificacio da carteira de investimentos do Fundo previstos neste
REGULAMENTO e na legislacic e regulamentacdo vigente;

. Executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo em conjunto COm o
ADMINISTRADOR; '

. Celehrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucio da
Politica de Investimentos do FUNDO, exercerddo, ou diligenciando para gue sejam
exercidos, todos os diveitos relacionados ao patriménio do FUNDO, nos bmites
estabelecidos nio presente REGULAMENTO;

V. Elaborar, em conjunio com ¢ ADMINISTRADOR, relatorios periédicos das atividades do
FUNDD, os quais deverdo ser disponibilizados a0s cotistas, na forma prevista deste
REGULAMENTO;

Vi, Monitorar a carteira de titulos @ valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

VH. Caso ocorra a necessidade de aprovacdo prévia pelo ADMINISTRADOR efou dos cotistas
para o exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatdrio relativo A questdo de
forma clara, abordando os riscos € 3 oportunidade proposta;

Vit informar ao ADMINISTRADOR, cemnestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, hermn como as planejadas para o proximo exercicio g, extraordinariamente, sobre
o .
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a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relative ao FUNDQ;

IX. Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligncia e lealdade em relacdo a0
FUNDO e aos cotistas;

% Transferir ac FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possé alcangar em decorréncia
de sua condicio de GESTOR da FUNDO;

Xl. Comumicar a0 ADMINISTRADOR qualquer situacdo de conflito de interesse em gue esteja
envolvido relativamente as suas fungdes;

XH.  Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no Contrato
de Gestio celebrado entre o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e 0 GES5TOR; &

XHi. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios gue vierem a compar 2 carteira do FUNDO.

$ 19. 0 FUNDOQ ndo participard obrigateriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do FUNDO gue contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participacio ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 22 Nio obstante o acima definido, 0 GESTOR acompanhara, na medida em gue for convocado,
todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em funciio da politica
de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, 0 GESTOR, em nome do
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto. O GESTOR adota politica de exercicia ¢e
direite de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina
os principios gerais, 0 processo decisério e quais s8¢ as matérias relevantes obrigatdrias para ¢
exercicio do direito de voto, Caso o GESTOR venha a exercer o direito de voto em assembieias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o GESTOR devera seguir os requisitos
minimos exigidos pelo Cédige ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo &
tMethores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses antre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR, o
GESTOR, ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assamblela Geral de cotistas.

§ 12, Ndo configura situagdo de conflito 2 aquisico, pelo FUNDO, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou a0
consultor especializade, se houver.
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§ 22, As seguintes hipdteses sdo exernplos de situagdo de conflito de interesses:

L A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do consultor especializado, se
houver, ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

ii. A alienagdo, locagdo ou acrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimbnio do FUNDO tendo como contraparte © ADMINISTRADOR, ©
GESTOR, o consuitor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. Aaguisigio, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou do consultor especializade umavez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratacio, peio FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR ou ao
consultor especializado, se houver, para prestagio dos servicos referidos no artigo 31 da
[CVVi 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 30, Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do eventual GESTOR, do
consuitor especializade, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. A sociedade cujos administradores, ne todo ou em parte, sejam 0s mesmaos do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou do consultor especializado, com excecio dos cargos
exercidos em Orgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno de
ADMINISTRADOR, GESTOR cu do consultor especializado, desde que seus titulares néo
exercam fungfes executivas, ouvida previamente a CVM; e

H1.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos atima.

DA BIVULGACA £ JNF ACCQE

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, a0 mercado em geral, 3 CvM e & entidade
administradora do mercado em que as cotas do FUNDQ esiejam negociadas, conforme 0 Caso,
as infermacdes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 12, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o corrgio eletrénico uma forma
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de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacio de
assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§ 22. O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no caput dependeré de autorizago do
cotista do FUNDO,

§ 3¢, Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de gualquer alteragdo
que pcorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADCR de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagiio com o cotista em virtude de
endereco eletrdnico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E PO GESTOR

Art. 26. £ vedado ag ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
o5 recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber deposito em sua conta corrente;

il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir ¢rédito sob
guaiguer modalidade; :

i, Contrairouefetuar empréstima;

V. Prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas petoFUNDQ;

yv.  Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisigio de cotas da proprio FUNDO;

vIl. vender 3 presta¢io cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizac#o via chamada de capital;

Vit Realizar operacfes do FUNDO quando caracierizada situaciio de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMIMISTRADOR, GESTOR ou o consuitor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% {dez
por cente) do patrim&nic do FUNDO; entre 0 FUNDO e 0 represeniante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovaclo em assembleia geral nos
termaos do artigo 34 deste Reguiamentio;
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IX. Constituir énus reais sobre os iméveis intégrantes do patrimdnio do FUNDOQ, ressalvada a
possibilidade de receber iméveis onerados;

¥.  Prometerrendimentopredete rminadoaoscotisias;

¥l. Realizar operacdes com agbes e outros valores mabilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes piblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversic de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscrigdo e nos casosemugue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizaglo;

¥Il. Realizar operagBes com derivativos;
XHI. Praticar gualguer atode liberalidade; e

xiy. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacicnais ndo previstas na
regulamentagdo aplicdvel cu neste Regulamento.

§ 12, A vedacéo prevista no inciso X n&o impede a aquisico, peio ADMINISTRADOR, de imoveis
sobre 05 guais tenham sido constitufdos Gnus reaisanteriormenie ac seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

§ 20, O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilirios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pejo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagfes proprias.

B MNE D INIST OR E DO

Art, 27. O ADMINISTRADOR receberd por seus servigos uma taxa de administracio {"Taxa de
Administracdg”) calculada {a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDD, o
percentual de {i} 0,10% {¢ez centésimos por cento) 3 razdo de 1/12 avos e que devera ser page
diretamente a0 ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 {guinze
il reais), atualizado anualmente segundo a variagde do IGPM/EGY, ou indice que vier substitui-
10, a partir do més subsequente a data de encerfamento da oferta das cotas da Primeira Emissdo
do FUNDO; e (i) até 0,15% (quinze centésimos por cento) ac ano, a razio de 1/12 avos,
correspondente aos Servigos de escrituracdo das cotas, a ser pago a terceiros; e (b) sobre o
percentual do Fundo alocado em Ativos Alvo gue integrarem o patrimdnio do FUNDO no dltimo
dia utit do més imediatamente anterior a0 maés de seu pagamento, 0 percentual de 0,25% {vinie
e cinco centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira do EUNDO, a ser pago a ferceiros, 3 partir do més subsequente a
data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO. Caso as cotas do
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FUNDO tenham integrado ou passada a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IF1X, a base de cdlcuto da Taxa de Adminisiracdo sera sobre o valor de mercado do
FLUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no miés anterior ao do pagamento da remuneracdio o percentual de (i) 0,35% {trinta e
cinco centésimos por cento) 3 razéo de 112 aves e que devera ser pago diretamente ac
ADNMIENISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (guinze mit reais),
atualizade anuaimente segundo a variagio do IGPM/FGY, ou indice que vier a substitui-io, a partir
do més subsequente 3 data de encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO;
e (i} & percentual de até 0,15% (guinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas, a ser pago a terceiros.

§ 12. A Taxa de Administracdio serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52
{quinto) Dia Util do més subsequente aa més em que 0s Servigos forem prestados.

§ 26, O valor integrante da Taxa de AdministragBo correspondente 3 escrituracdo das cotas
descrito no caput deste artigo, poderd variar exclusivamente em fungdo da movimentagdo de
cotas e guantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo gue nesta hipétese, o valor da Taxa de
Administracdo ird refletir em imediata e iguat preporgdo & varlagdo comprovada da taxa de
ascrituragdo.

§ 32. O FUNDO buscaré atingir, considerando para tanto, a valorizagio das cotas, os rendimentos
distribuidos e as amortizacdes realizadas (método do ativo), uma rentabilidade equivalente a 100%
{cem por cento] da variagio do 1FIX - indice de Fundos de Investimentos imobilidrios divuigado pela
B3 (“Benchmark”). )

§ 42, O GESTOR receberd uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta por cento} do
resultado do FUNDO gque exceder o Benchmark {“Taxa de Performance”}.

& 52 4 Taxa de Performance seré provisionada mensalmente, a partir do encerramento da Primeira
Emissio e paga semestralmente, observados os critérios estabelecidos neste Regulamento. O
respectivo pagamento ocorrera até o 159 {décimo quinto) dia qtil, dos meses de julho e j2neiro, se a
Taxa de Performance for devida no periodo.

§ 62, Para fins de cdlculo da Taxa de Performance sera considerado como cota base, inicialmente o
valor da cota no dia do encerramento da Primeira Emisséo deduzido dos custos de colocagdo por cota
da Primeira Emissio e, a partir de ent3o e desde que haja pagamento da Taxa de Performance num
determinado periedo, o valor da cota contdbil do FUNDO apurado no Gltimo dia do més anterior ao
mas de pagamenta da Gltima Taxa de Performance {"Cota Base™).
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§ 72. A apuragio mensal da Taxa de Performance serd realizada conforme formula abaixo:

TE, = [CE, — CB,y] % 30% x NC
Onde:

TP, = Tawa de Petformance ajustada mensalmente, A Taxa de Performance do periodo ndc poderd
ser inferior a zero,

CFm = valor da cota contabil do FUNDO no ditimo dia do més de apuragdo {m), acrescide dos
rendimentos e amertizacdes pagos desde a cobranga da Gltima Taxa de Performante.

m = més de apuracdo.
NC = Namero de cotas do FUNDO ao final de cada emiss3o de cotas.

CBm = o valor da Cota Base mensal atuatizado pelo IFIX, caleulado de acardo com a express3o abaixo
{“Cota Benchmark”}: :

CBp = CBp.q »* Benchmark Mensal,
Onde;

CBeur = Cota Benchmark do FUNDG ne dltimo dia do més anterior 20 més de apuracdo {m-1).
m-1 = més anterior 3o més de apuracio.

Benchmark Mensals = Variacie do IFIX de acordo com a expressdo abaixo, truncada na oitava casa
decimal, sendo que para a Primeira Fmissio o IF1Xx 1 serd o IFIX divulgado na data de encerramento
da Primeira Emiss3o:

IFIX
Benchmark Mensalm = -}“m’_—i
§ 82, N3o serd cobrada Taxa de Performance do FUNDO quando o valor da cota contabil do FUNDO
for inferior ac seu valor por ocasido da dltima cobranga de Taxa de rerformance efetuada (linha
d'dgua).

DA SUBSTITUICA D DO ESTOR
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Art. 28. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na ICVM A72/08, assim como na hipdtese de sua dissolugio, liguidacio extrajudicial ou
insolvéncia.

& 19. Mas hipotesas de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

i Convocar imediatamente Assembleia Geral de colistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacio do FUNDO, a qual devers ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,
aindaque apds sua renlincia; e

i Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averhada, nocartorio de registro deimdveis,
nas matricutas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
s ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pelfaCVMe registrada em Cartdrio
de Titulos e Documentos.

§ 2¢, Efacultado aos cotistas que detenham a0 menos 5% {cinco por centa) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR ndo convoque a assembieia de gue
trata o § 12, inciso |, no prazo de 10 {dez} dias contados da rentincia.

§ 32, Mo caso de liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designadopelo
Banco Central do Brasil, sem prefuiza do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco} Dias Uteis, contados da data de pubiicagdo, no Didrie Oficial da Unida,
do ato nue decretar a tiquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigfic de novo
administrador e a liquidagio ou o do FUNDO.

§ 42, Cabe ac liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacio referida no § 19, inciso it.

§ 52, Aplica-se o disposto no §1¢, inciso |, mesmo guande a Assembleiz Geral de cotista deliberar
a liquidacic do FUNDG em consequéncia da rendncia, da destituicio ou da liquidagdo
extrajudiciat do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de cotistas, nestes Casos, eleger
novo administrador para processar a tiquidagio de FUNDO.

§ 62, Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de
mtistas ndoeleger NOVo administrador na prazo de 30 {trinta) Dias Uteis contados da publicagdono

Dirin Oficial do ato que decretara liguidagio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

{Jwwidora: DEOD EG38A34
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instituigdo para processar a liquidagie doFUNDO,

§ 72. Nas hipiteses referidas no caput, bem coma na sujeigdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembileia Geral de catistas gue eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registradana CVM, constitui documento hébil para averbagio, no Cartdrio de Registro
de imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imaveis integrantes do patrimdnio
doFUNDO.

§ 89, A sucess3o da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio do FUNDO
nio constituitransferéncia de propriedade.

§ 92, A Assembleia Geral que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar guanto 3 liquidagdo do FUNDO.

Art. 29, Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungfies ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emoiumentos & demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imoveis e direitos integrantes
do patrimdnio do FUNDO.

DA CONS R PE A

Art. 30. G ADMINISTRADOR, consoante O disposto na ICVM 472/08 padera contratar um
consultor especializado para a prestacio dos servigos descritos no inciso 1 e Ill do artige 31 da
VM 472/08.

& inico. Ocorrendo a contratacdo, o consultor especializado receberd peios seus servigos uma
remuneragio maxima a ser definida no respectivo contrato de prestacio de servicos a ser
firmade entre as partes, remuneracBo esta devida a partir da data de suz efetiva contratacdo e
enquanto esta vigorar.

D SEMBLELA L TAS

Art. 31, Compete privativamente 2 Assembleia Geral deliberar sobre:

i. DemonstracBes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

li. Alteracdo do Regulamento do EUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, 4 alteracdo da
polltica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 32 deste Regulamentyo;

. Destituicdoousubstituicdodo ADMINISTRADOR;

% L
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V. Fusdo,incorporacio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolucdo e lquidagio do FUNDO, naquifo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

Vi, Eleic3o & destituic3o de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneraco, se houver,
¢ aprovagio do valor méximo das despesas gque poder2o ser incorridas no exercicio de suss
stividades, caso aplicdvel;

Vil. Alteracdo do prazo do FUNDO;

vil. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legisla¢3o e normas vigentes;

IX. Alteragdc daTaxade Administragio do ADMINISTRADOR;

X. Realizacdo de novas emissdes de cotas do FUNDO, cujo montante exceda o limite previsto
no artige 18 acima.

Xl.  Apreciagio do laude de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDGC,

§ 12, A Assembieia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artipo deverd ser realizada, anualmente, aié 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social.

§ 2¢. AAssembleia Geral referida no § 1% somente pode serrealizada no minimo 30 {trinta} dias apds
estarern disponiveis aos cotistas as demonstracBes contdbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 30, A Assembleia Gerat a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensara ohservancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4¢. O Regulamento poderd ser atterade, independentemente de qualquer aprovacéo, sempre
que tal alterac3o decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo a0s
cotistas.

Art. 32. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os

Au.Gaulisk, 1738, 19, 12, 3%, 02, Vg 11% andares SdoPaulg-SP DLI10-915  PASK [L1) 4001 4348 P {11} 0001 44432 o
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seguintes prazos:

L 30 {trinta) dias de anteced@ncla nocaso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

il.  15(quinze)dias de antecedéncia, no caso dqussemb[eias Gerais Extraordinarias.

§ 12. A Assembleia Geral de cotistas poderd também ser convacada diretamente por cotista{s)
que detephal{m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, eleito conforme artige 40 deste Reguiamento, observadoo dlSpOStO no
presente Regulamento,

§ 20, A convocaclio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méxime de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral de cotistas assim convocada deliberar em contrério.

Art. 33. A convocacio da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
ancaminhada acada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

il. A convocagio de Assembleia Gerai devera snumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que scb a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliheragdo da Assembleia Geral de cotistas;

iil. O aviso de convocagio deve indicar o local ande o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetidaa apreciagio da Assembleia Geral de cotistas.

§12. A assembieia Geral de cotistas se instalara com a presenca de gualguer namero de cotistas.

§ 2¢. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colecar, na mesma data da convocacdo, todas as
informa;éesedocumentosnecésséricsaoexerc;’cioinformadododireitodevoto:

1. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

il. Mo Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

ill.  Ma pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

: @wm o
ot Paukisi, 1735, 18, 28, 32, 89, T g t10 srdares o PaupS? D1310-51%  PASX {11] AUF1 4444 FAX [11] 0H1 4445 £ _
. tupidata: (@00 S08&44

144



OURINVEST

FUNDO estejam admitidas & negociagdo.

§ 3°. Por ocasiio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDG cu ofs) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meic de requérimanto escrito encaminhado ac ADMINISTRADOR, a incluséo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinéria e Extraordinéria.

§ 42, O pedido de gue trata o § 3% acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2% do artigo 19-A
dalCVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de canvocagdcda
Assembleia Geral Ordinéria.

§ 52. O percentual de que trata 0 § 32 acima devera ser calculado com base nas participagbes
constantes do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 34. Todas as decisBes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simptes das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nio se computando os votos em brance, excetuadas as hipéteses de qudrum qualificado e maioria
abseluta previstas neste Regulamento.

§ 19. Por maioria simples entende-se 3 maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia
Geral (“Maigria Simples”). Por Quorum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme
definido no § 22 abaixa.

§ 29. As matérias previstas nos incisos H, H, ¥V, v, Vi, X e IX do artige 31 acima dependem da
aprovagio por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

{j  nominimo 25% (vinte e cince por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 {cem) cotistas; ou

(i} nominimc metade das cotas amitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 [cem} cotistas.

§ 38, Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 22, deverdoser determinados com base
no némero de cotistas do FUNDO indicades no registro de cotistas na data de convocagdo da
respectiva assermbleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacio qual seré
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérurm Qualificado.
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art. 35, Somente poderdo votarna Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, observadas as disposicies do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36, Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmeante constituicdos ha menos de um ano.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragio, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio pubticado.

§ 12, O pedido de procuracdo deverd satisfazer ans seguintes requisitos: a) conter todos os
elemantos informativos necessérios ao exercicie deo voto pedido; b) facultar 2o cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para
o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os catistas.

§ 2¢. ¢ facuitado a cotistas que detenharn, conjunta nu isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
imais do total de cotas emitidas solicitar ac ADBMINISTRADOR o envic de pedido de procuragdo
de que trata o artigo 23 da 1CVM 472/08 acs demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio dc voto pedido mencionados
no §12 supra, bem como: a} reconhecimente da firma do cotista signatério do pedido; e b) copia
dos docutnentos gue comprovem que o signatdric tem poderes para representar 0s colistas
solicitantes, quande o pedido for assinado por representantes.

§ 32, 0 ADMINISTRADOR deverd encaminhar acs demais cotistas o pedide gara outorga de
procuracio em nome do cotista solicitante em até 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data da
soficitacdo.

& 49 (s custos incorridos com o envic do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR, etnnome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as defiberacbes
da Assembieia Geral que tratarem da dissclugdo ou liquidagfio do FUNDO, da amortizacdo das
cotas e da renoncia do ADMINISTRADOR, deverso atender as demais condigdes estabelecidas
neste Regulamento e na legislagio em vigor.

Art. 39. As deliberactes da Assembleia Gera poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de catistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletrénico {e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de
cantato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista @ encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazc
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maximo de 30 {trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae
41, 1eiidalCviM 472/08.

§ 19. Da consulta deverdo constar todos os elementas informativos necessarios ao exercicic do
direite devoto.

§ 22, NEo podem votar nas Assembleiés Gersis do FUNDO:

L Seu ADMINISTRADOR ou seu GESTOR;

. Ossbcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

Hi.  Emapresas ligadas ao ADMINISTRADOR cu 30 GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;
V. Osprestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipoiese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua
propriedade gue concorram para a formagic do patrimbnio do FUNDO; ¢

VI, O eotista cujointeresse seja conflitante como do FUNDO.
& 22, N30 se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:
I Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pesscas mencionadas nosincisos | a vi;

.  Houver aguiescéngia expressa da maioria dos demals cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia, ou em instrumente de procuragdo que s refira especificamente a Assembleia
em que se dara a permissdo de voto;

il Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concarreram pava a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar 0 taudo, sem prejuize da responsahilidade de que trata
0 §62 do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §22 do art. 12 da ICVM 472/08.

REPRESENT, Do T1S

Art. 40, O FUNDO poders ter até 3 {trés) represehtantes dos cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 {um) ano, ohservado oprazo do § 32 abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

A PmdlisTa, 1724, 19, 3%, 39, 42 T4 & 137 anddras £3o FaulpeSF G1930-933 PABH{11) 4025 3438 FAX (1] ADEY dA4E
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defesa dos direitos e interasses dos cotistas, chservado os seguintes requisitos:
{ Ser cotista do FUNDO;

W, Mo exercer cargo ou fungiio no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ¢la diretamente controfadas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de gualquer natureza;

Il N3o exercer cargo cu funcdo na sociedade empreendedora dos imaoveis gque constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nioseradministrador cu gestor ou consultor de outros fundos de investimenteimobiliario;
v,  Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

Vi, NZo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado per crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
pGblica cu a propriedade, ou a pena criminat que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
tempordaria aplicada pela CVM.

§ 19, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias gque possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§ 2¢. A eleigo dos representantes de cotisias pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

i 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, gquando o FEUNDGO tiver mais de 100
{cem) cotistas; ou

H. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
{cem}cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas ndo receberdo remuneragio e deverdo ser eleitos com prazo
de mandato unificado, ase encerrar na praxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDQ, permitida
areeleicdo.

§ 4¢. A funcio de representante dos cotistas ¢é indelegave!.

§ 5°. Sempre que a assembieia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

32
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cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

1. Declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da |CVM
472/08;e

. Mome, idade, profissio, CPF/CNP), e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO gue detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 {cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobilirio em gue exerce a fung3o de representante de
cotista e a data de eleigio e de término do mandato, descrigdc de eventual condenacdo
criminal e em processo administrative da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
doitem 12.1 do Anexo 39-V da ICVIM 472/08. -

Art. 41. Compete ao representanie dos cotistas exclusivamente:

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento das seus deveres iegaise
regutamentares;

I Emitiy formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas
3 assembleia geral, relativas & emiss&o de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
incise VI do artigo 30 da ICVYM 472/08 —, transformacgdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

. Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para 3
protecio dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias lteis a0 FUNDO;

i, Analisar, ac menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
peloFUNDO,;

V. Examinaras demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
vi. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a)  descrigiodas atividades desempenhadasno exerciciofindo;

b} indicagio da gquantidade de cotas de emissio do FUNDOQ detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e
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d) opinido sobre as demonstracGes financeiras do FUNDO e o formuldric cujo contetdo
refiita o Anexo 39-V da ICYM 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagtes
complementares que julgar necessirias ou uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VL. Exerceressas atribuices durante aliguidagio do FUNDOQ; ¢

VII. Fornecer ac ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacées que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-vdalCVM 472/08,

§ 12. 0 ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicgo
dos representantes dos cotistas, emno maximo, 90 {noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio sociai, as demonstragbes financeirase o formulario de gue trata a alinea “d” deincisa
V| deste artigo.

§ 2¢. Os representantes de cotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas 4 sua fungdo fiscalizadora.

§ 32, Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDCQ no prazo de até 15 {guinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que tratz a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
cenclufdes, no caso dos demals documentos para que ao ADMINISTRADOR proceda & divulgacio
nos termes dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Os representantes de cotistas devem comparecer A5 assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de infermacgdes formulados pelos cotistas.

§ tnico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentadase fidos naassembleiageraidoFUNDO, independentermente de publicag@o

e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Os representantes de cotistas t&m os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos
doartigo 33 da iCVM 472/08,

Art. 44, Os represeniantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO,

DAS DESPESAS E ENCARGOS DGO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
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Taxa de Administracio e Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicio e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacées aos cotistas previstas
no Regulamenta ou na regulamentacdo aplicavel;

Gastos da distribuicSo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demanstragdes
financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo despesas relativas
compra, venda, locagio ou afrendamento dos imdveis que componham seu patriménic;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenac3o que lhe seja
eventualmente imposta;

Honorérios & despesas relacionadas s atividades de distribuico de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas no inciso Ii do artigo 11 deste
Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso il do artigo 11 deste
Regulamento;

Honorérios e despesas relacionadas a contratagdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDOD;

Gastos detivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDDQ, bhem ¢como a
parceia de prejuizos ndo coberta por apblices de seguro, desde que no decorra diretamente de
cuipa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungbes;

Gastos inerentes 3 constituicdo, fusio, incorporagdo, cisdo, transformacio ou liguidacdo do
EUNDO e realizagio de Assembleia Geral de cotistas;
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XiY. Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
V. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejém obrigatérias;

¥\ Gastos necessérios 4 manutengdo, conservagio e reparas de imbveis integrantes do patriménio
do FUNDO; '

XVH, Taxas de ingresso ¢ saida dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista;

XVIIl. Despesas com o regisiro de documentos em cartério; €

KX, Honordrios e despesas retacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 12, Quaisquer despesss 3o expressamente previstas na regutamentacio aplicdvel como encargos
ou despesas do FUNDQ correrdio por conta do ADMINISTRADOR ou prestador de servico que incorrer
na despesa.

§ 20, As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo

ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serfo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O FUNDO terd escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela refativa ao
ADMINISTRADOR, encerrand¢ 0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ dnico, Para os fins do presente Regulamente, “Dia Util” sera gqualguer dia exceto: {i} sabados,
domingos, feria_dos nacionais ouw no Estado ou na Cidade de SFo Paulo; e (i) agueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstracdes financeiras do FUNDDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 12. Os trabathos de auditoria compreender@io, além do exame da exatiddo contabil e
canferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposicdes legais g regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 72, Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas 0 quociente entre o

valor de patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimere de cotas emitidas.
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Art. 48. O FUNDO estara sujeito as normas de eserituracio, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstracBes financeiras editadas pela CVM.

Art. 49. No caso de dissoiugdo ou Yiguidacio do FUNDO, o seu patriménio sera partilhadoaos
cotistas na proposcac de suas cotas, apés o pagarento de todas as dividas ¢ despesas do FUNDO.

§1¢. Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre 2
demanstracio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Citimas demonstracpes financeiras suditadas e a daia da efetiva liquidagdo do FUNDO,

§2%, Devera constar das notas explicativas as demonstracbes financeiras do FUNDO analise guanto 2
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas € de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto 3 existéncla ou ndo de débitos, ¢réditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

§3¢. Apds a partitha do ative, 0 ADMINISTRADOR devera promover O cancelfamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM:

1. Ne prazo de 15 {quinze} dias, da seguinte documentagao:
{a} o termo de enceframento firmade pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assemblela geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

{b} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPL

H[Y no prazo de 90 {noventa) dias, a demonstracio de movimentagio de patrimbnio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 0. Conforme recomendacao do GESTOR ac ADMINISTRADOR, o EUNDO poderd amortizar
parciglmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do seu patrisnonio ou sua
liquidagao.

& 12, A amortizagio parcial das cotas para redugiio do patriménic do FUNDO implicard a manutencdo
da guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com 2 consequente reducdo do seu
valar, na propor¢do da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 20. A amortizag3o parcial das cotas serd precedida de anincic realizado pelo ADMINISTRADOR, as
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expensas do FUNDO, indicando a data em que serd realizada a amortizagio, o valor amortizado € os

critérios que serdo utilizatlos para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
beneficiarios da amortizagdo. Na data daimplementagao da amortizacdo parcial, o vaior dacota seréd
reduzide do valor correspondente ao da sua amortizagio. Serd realizado, na mesma data, ©
provisionamento da amortizagio parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagéio o titular
da cota na data de realizagio do andincio de amortizagio parcial.

pO EORQ

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de 530 Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiade fjue possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questbes decorrentes deste
Regulament

ho de 2020.

BANCO OURINVEST

,:" na gualidafle de Administrador do EUNDO DE INVESTIMENTQ JMOBIL ARIO - DURINVEST FUNDO
3 Hiqueting Tavares 64 Siva DE FUNDOS
5 Direlora

el 33
o, Pauiea, 1728, 18, 20, 3%, 41, 70 ¢ tltandares ShoPoulplP GLHO-GIE  PASK {10 AUSE #444 FAX {11 40814443 i
Liprdacin D400 G244 h =
FLURYE

154



(/) ourmvEsT

ANEXO |
EATORES DE RISCO

Antes de tomor uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDQ devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informugdes
contidas nos prospectos dus ofertas de cotas do FUNDO e neste Regulamento, e, & luz de suas
préprins situacdes financelras, avolior, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em
particular, aquelas relativas & politica de investimento e composicio da carteire do FUNDO, Os
riscos descritos ahaixo nfio sGo 0s unicos gos quais estdo sujeitas os investimentes no FUNDO ¢ no
Brasil em geral. Os negdcios, situaglio financeira ou resultados do FUNDC podem ser adversa
materialmente afetados por guaisguer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nio
sejam, atualmente, de conheclmente do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de pequend
refevdncio neste momento.

Nido serd devido pelo FUNDO, ADMINISTRADOR, GESTOR ou coordenadores das ofertas de cotas do
FUNDO gqualquer indenizagdo, multe ou penalidade de quolquer notureza, ¢aso os cotistas niio
glcancem o rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO ou caso os cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O FUNDO, o0 ADMINISTRADOR, o GESTOR ¢ os coordenadores das ofertas de cotas do FUNDOQ niio
garantem rentabilidude associada ao investimento no FUNDO. A verificagtio de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobifidgrio no passado ou existentes na mercado &
épocn da realizagiio da oferta nio constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A& DESCRICAD DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAOQ PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS FOTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO A0S RISCOS A QUE ESTARAC SUIEITOS OS5 INVESTIMENTOS NG FUNDQ.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimdnio, estio submetidos a diversos riscos,
incluindo, sam himitagdo, o5 mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos refevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operagies envolvendo os ativos astdo lecalizados no Brasil. Come
resultade, varidveis exdgenas, tais como 2 ocorréncia, no Brasii ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado oy, ainda, ge eventos de natureza potitica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante ¢ mercado
financeiro efou de capitais brasiieird, incluindo variacBes nas taxas de juros, eventos de
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desvalorizagiio da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderfo afetar negativamente Os pregos
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar {a) em
alongamento do periodo de amortizagio de cotas e/ou de distribuigo dos resultados do FUNDG; ou
{b} na liguidagdo do FUNDO, o gque podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagBes. Nio sera devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,
pelas instituicdes participantes de ofartas publicas realizadas pelo FUNDC ou por gqualguer pessoa,
aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualguer natureza, caso 0corfa, por
qualguer razio (a} o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas efou de distribuigdo dos
resultados do FUNDO; {b) a liguidagio do FUNDG; ou, ainda, (c) casc 05 cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultantes de seus investiment{os.

Riscos institucionals

O Governo Federai pode intervir na economia do pais e realizar modificactes significativas em suas
politicas e normas, causando impatctos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do FUNDO, sua situaciio financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
raneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restrigBes a remessas para o ewtarior; flutuactes cambiais; inflag3o;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e pelitica;
alteraches regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no brasil ou gue o afetem. Em um cenirio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou
a predificagio dos ativos que compdem a carteira do FUNDO poderdo ser negativamente impactadas.
Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados @20s fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do FUNDQ, a rentabilidade e o valor de negociacio das cotas.

A incerteza quanto a implementagio de mudancas por parte do Governa Federal nas politicas ou
normas gue venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza gcondmica no
Brasil @ para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileire e o mercado
imohitiario. Desta manefra, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do FUNDOD e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente 2
rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FU NDO

Os titutos pablicos efou privados de divida que poderio compor a carteira do FUNDO estio sujeitos a
capacidade dos seus emissores, Ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condiges financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem coma alteracBes nas condigBes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termios de pregos & liguidez desses ativos. Mudancas ha percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissoras e dos devedores dos CRI, mesmo gue nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liguidez. Nestas condigBes, o ADMINISTRADOR e 0
GESTOR poderdo enfrentar dificuldade de recebér as rendimentos dos ativos ou negocid-los pelo
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preco e no momente desejado e, consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a varkagdo negativa dos ativos do FUNDO podera impactar negativamente
o patrimbnio do FUNDOG, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas.

Risco refacionado com ohjetive preponderante de investimento do FUNDO.

O FUNDO pode nio atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidtio, caso em que o seu resuitado estardintrinsecamente atrefado a outros titulos
imobilidrios ou titulas com perfit de renda fixa disponiveis no mercado.

Risco relatlvo & rentabilidade do FUNDO

0 investimento em cotas de Fi! pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagio em
valores mobillarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ac cotista
dependera do resuitado dos Atives Alvo adquiridos pelo FUNDO, além do resuitado da administragao
dos ativos que compordo a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdio do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do FUNDO,
exciuidas a5 despesas previstas no Regulamento para a manutencio do FUNDO. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em refagio aos Ativos Alvo, ou demara na execugdo de eventuais garantias
constituidas nas operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativas Alvo, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemeante impactar a rentabilidade do FUNDO,
Adicienalmente, vale ressaitar que, entre a data ds integralizagdo das cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aguisicio dos Atives Alvo, 05 recursos ohtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicactes Financeiras, o que poders impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributdrios

A Lei 1@ 9.779/99 estabelece que o5 Fli s8o isentos de tributac3o sobre a suareceita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fil, Ainda de acordo com a mesma Let, 0s rendimentos distribuidos aos cotistas dosFlleos
ganhos de capital auferidos sdo tributadas na fonte pela aliquota de 20% {vinte por cento}. N&o
obstante, de acordo com o artigo 3%, pardgrafo dnico, inciso 1, da Let n® 11.033/04, alterada pela Lei
2 11.196/05, ficam isentos do imposto de rendana fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuides pelo Fil cujas cotas sejam admitidas & negotiagio exclusivamente
e bolsas de valores ou no mercado de balco arganizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

{i}y  sera concedido somente nos Casos &M que G FIt possua, ho minimao, 50 {cinguenta) cotistas; &

{i} ndoserd concedido ac cotista pessoa fisica titutar de cotas gue representem 10% (dez por cento)
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ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fil ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimente superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
peio Fil.

H3 o risco de que as regras tributdrias vigentes para 0s FIl possam sef modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de gue a Secretaria da Receita Federai tenha interpretacio diferente do
ADMINISTRADOR guanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de
tributaco ou quanto & incidéncia de tributos em determinadas aperagbes realizadas peio FUNDO.
Nessas hipoteses, ¢ FUNDQ passaria a sofrer a incidéncia de Imposte de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigio Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do
rendimento a ser pago aos cofistas ou ieria que passar 2 recolher os tributos aplicaveis sobre
daterminadas operacies que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
2 recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacBes ja concluidas. Ambos 05 Casos
podem impactar adversamente © rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragiio da legislagio aplicivel ao FUNDO efou aos cotistas

Alegistacio aplicivel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDQ, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regufamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe 0 risco de as regras
tributdrias relativas a FH serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, 0 que
pode implicar perdas decorrentes da criacio de novos tributes, interpretagio diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencbes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou
seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou & majoracdo de tributos incidentes.

Risco Tributdrio relaclonado 2 €RI, LH, LCi e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislagio tributdria sebre investimentos financeiros.

AlteracBes futuras na tegislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCY, das LG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lein® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRi, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
fegislacgo tributdria, efiminando a isengio acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LM, ou ainda a ¢riagdo de novos tributos
aplicéveis aos CR1, as LCI, astiG e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco de concentragdo da carteira do FUNDO
A Politica de Investimentos do FUNDQ nio prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo em
determimado segmento, emissor ou operagio imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando
esta alocaclio a critério do GESTOR, observados os limites legais. A auséncia de critérios de
elegibiiidade e de alocagiio dos Ativos Alvo do FUNDO poderd gerar a concentracdo de risco dos Ativos
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Alvo em determinado segmento do mercado imobiliaric, emissores ou em determinada operacio
imebiiiaria relacionada aos Ativos Alvg, 0 que poderd significar a concentragio de risco de crédito €
riseos juridicos no segmento/operagio/emissor preponderante. O risco da aplicag3o no FUNDO terd
intima relagao com a concentragio da carteira, sendo que, quanto maior for a concentrago, maior
serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracio da carteira englobam,
ainda, na hipbtese de inadimpiemento do emissor do Ative Alvo efou do Aplicagles Financeiras em
questdo, o risco de perda do capital integralizada pelos cotistas.

Risco do Praze

s Ativos Alvo objete de investimento pelo FU NDC sio aplicagbes de médio e longo prazo {inclusive
praze indeterminado em alguns cas0s), que possuem baixa liguidez no mercado secundaric e o calculo
de saus vator de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcagio a marcado.
Desta forma, a realizaclio da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o calculo
do patrimdnio liquide deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante 2 divis3o do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de ¢otas emitidas até
entda. Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do FUNDC virem a ndo sofrer nenhurm evento
de nio pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragio do FUNDO, as cotas do FUNDO
poderio sofrer ascilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagio das
cotas pelo investidor.

Riscas relacionadas 2 liquidez do investimento em cotas de fundas de investimento imobilidric
Coma os FIl s3o uma medalidade de investimento em desenvalvimento no mercade brasileiro que
ainda ne movimenta volumes significativos de recursos, com nimerc reduzido de interessados em
vealizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, ¢ investidor deve observar ¢ fato de que os fundos
de investimento imobili&rio s30 constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitinde o
rasgate de suas cotas, sendc quando da liquidagéo do FUN DO, fator este gue pode infiuenciar na
liguidez das cotas quando de su2 eventual negociagio no mercado secunddrio.

Mesmo sendo as cotas objeto de negaciagdo no mercado de bolsa ou de halciio organizado, 0
investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investirento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de gue havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e AplicagBes Financeiras objeto de investimento pelo FUNDQ serdo administrados e
geridos pelo GESTOR, portante os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragio/gest3o
adequada, a qual estara sujeita a eventuals riscos operacionais, gue Caso venham a acorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o n3o cumprimento das obrigacfes para com o
FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
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independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com 0 FUNDO, quando
aplicével, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdc da carteira,
administracio do FUNDO, contraladoria de ativos do FUNDO e escrituraco das cotas. Tais fathas
poderio acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investicos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo 5o responsdveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo FUNDO e ndo responderdo pelas eventuais consequéncias de tais
nerdas.

Risco Referente aos Outros Titules e Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o FUNDO podersd adguirir quaisquer titulos e valores mobiliarics
previsios na ICVM 472/08, nic podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentide, a depender do investimento do FUNDO em gualguer um desses
Outros Titulos e Valores Mobitiarios, os riscos habituais corridos peto FUNDO poderdo ser majorados.
Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: {i) os limites de diversificagio por emissar e
por modalidade de ative determinade neste Regulamento e na legislagzo aplicavel a determinado
investidor; e (i1} parte do publico zlvo de acordo com 2 PoYftica de investimento.

Risco de Execucdo das Garantias Eventualmente Atrefadas aos CRI

O investimente em CRIL inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos
inerentes 3 eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execucio das eventuais garantias
dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagio de consultores, dentre outros custos, gue
deverdo ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nio ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRi. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execuglo de garantias dos CR!
podera afetar negativamente ¢ valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Relativos as operagles de Securitizagio Imobilidria e As Companhias Securitizadoras

Os CRi poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela Cvid Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd
resgoté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizade os vaiores decorrentes da
integratizacio dos CRI, ela poderd nda ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n@ 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas gue estabelecam a afetacdo ou 2 separacdo, a gualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nfo produzem efeitos em relagio aos débitos de natureza
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fiscal, previdenciaria ou trabathista, em especial quanto as garantias e 20s privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafe finico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas de sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagiio ou afetac3o”. Assim, o patrimonio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, poderd nio ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da compan hia securitizadora, que poderdo concerrer Com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imabitidries que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacbes fiscais, previdencidrias ou trabathistas, os créditos
imobitiarios que servem de lastro & emissdo dos CRi e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separato de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRIL

Demais risces juridicos

Toda a afguitetura de modelo financeiro, aconGmico e luridico do FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parie a parte estipuladas através de contratos pubiicos ou privados, tendo por
diretrizes a legisiagdo em viger, Em razio da pouca maturidade e da falta de tradigiio e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasiteire, no gue tange a este tipo de operagiio financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte das investidores em razio do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judicisrio brasileiro, a resolugio de eventuais demandas judiciais pode nio ser alcancada em
tempe razodvel, 0 que pode resultar em despesas adicionais para o FUNDO, bem como em atraso ou
paralisago, ainda que parcial, do decenvolvimento dos negdcios do FUNDQ, o gue teria um impacto
na rentabilidade do FUNDQ.

Risco Relative 2 Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO poderé nio dispor de ofertas de Ativos Alvn suficientes ou em condigBes aceitaveis, a
critéric do ADMINISTRADOR e do GESTOR, que atendam a Politica de tnvestimentos do FUNDO, de
made que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisico de Ativos Alvo.

A ausénela de Ativos Alve para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, considerando que, enquanto o FUNDQ néo aloque seus recursos em Ativos Avo, recursos
do FUNDO permanecerio aplicados nas Aplicagbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mereado de capitais no Brasit é influenciado, em diferentes graus, pelas condigBes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagio dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pade causar um efeito adverso sobre ¢ preco de ativos e valores

mobilisrios emitidos no pafs, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 03 guais se
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incluem as cotas. No passado, o surgimento de condices econdmicas adversas em outros paises do
marcado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequenternente, na redugio
de recursos externos investidos no Brasil, Crises financeiras receates resultaram em urn cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexas que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiroe o mercado de capitals brasileiros e g economia do Brasii, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilaces nos pregos de ativos (inclusive de
iméveis), indisponibilidade de crédito, reduciio de gastos, desaceleracio da economia, instabilidade
cambial e pressio inflaciondria. Qualquer novo acontecimente de natureza similar aos acima
mencionados, ne exterior ou no Brasil, poders prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO,
o patriménio do FUNDQ, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negeciagdio das cotas inclusive em
raziio de impactos negativos na precificagio dos ativos que compdem a carteira do FUNDO. Varidveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situaces
especiais de mercade ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais
brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventas de desvalorizagio da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdio afetar negativamente oS pregos dos ativas integrantes da carteira do
EUNDO e o valor das cotas, bem como resuliar {a} em alongamento do periode de amartizago de
cotas; efou de distribuigio dos resultados do EUNDO; ou {b} liquidacdo do FUNDO, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagSes.

Adiciohalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados peio prego de negociagio no mercada ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociaco. Como consequéngia, o valor das cotas de
emissio FUNDO podera sofrer ascilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nio serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicBes responséveis pela
distribuigdio das cotas, os demais cotistas do FUNDO, 0 ADMINISTRADOR, o GESTOR e a5 Institui¢tes
Participantes da Oferta, gualquer multa ou penalidade de gualquer hatureza, Caso ocorra, por
qualquer razdo, {a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas efou de distribuigdo dos
resultados do FUNDO; {b) a liquidag3o do FUNDO; ou, ainda, () caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tals eventos.

Risco de concentragio de propriedade de Cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo hé restrigio guanto a0 limite de cotas que podem ser subscritas por
um Gnice cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em gue um tinica cotista venha a integralizat
parcela substancial da Emiss3o ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a
deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritirics. Nesta hipétese, hd possibilidade de que defiberagBes sejam tomadas pelo cotista
majoritério em funglo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO ou da opinido dos
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Risco de diluicio decaorrentes de novas emissfes de cotas

O FUNDO poderd, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ac aumentc do seu
patrimdnic e aguisicgho de novos Ativos Alvo. MNeste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com refagdo a publicagdes de avisos, convocactes e atas de AGEs, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdio das novas cotas, sob pena de, nio o exercendo,
terem sua pariicipacio diluida, diminuindo suas participacBes nas decisdes sobre as matérias sujeitas
3 assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do
FUNDO em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibitidade de recursos per parte do
cofista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacio de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua
carteira estdo suleitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O
FUNDO nio conta com garantias do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos
riscos aos guais estd sujeito e, consequentemente, 303 guais os cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
ADMINISTRADOR e pelo GESTOR para ¢ FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do FUNDO nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigaces assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Aivo.

Pesempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto efou em qualquer material de divulgacdo
do EUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagao aos Atives Alvo ou de guaisguer investimentos em
gue o ADMINISTRADOR, o GESTOR € os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, s
potenciais cotistas devem considerar que qualguer resultado obtido no passado ndo é indicative de
possivels resultados futuros, e néic ha qualquer garantia de gue resuftados similares serio alcangados
pele FUNDG ne futuro. Os investimentos estic sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo,
variacdo nas taxas de juros ¢ indices de inflagdo.

Revisdes efou atualizacBes de projecdes

O EUNDO, 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR ndo possuem qualquer obrigac3o de revisar efou atualizar
quaisquer projecbes constantes do Prospecto efou de qualquer material de divuigacio do FUNDO
efou da Oferta, inciuindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes gue reflitam alteracBes nas condighes
econdmicas ou outras circunstincias posteriores & data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacio, conforme ¢ caso, mesmao qué as premissas nas quais tais projecBes se baseiem estejam

incorretas.
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Riscos de despesas extraordindrias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva
de Contingéncia n3o seja suficiente para arcar com tais despesas, o FUNDOD realizard nova emissio de
cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O FUNDO estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execuclio de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantides nos patrimdnios separados de operagBes de securitizagio
submetidas a regime fiducirio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracBes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contahilizaglio das operagles e para a elaboracdc das
demonstragbes financeiras dos FIt advém das disposices previstas na Instrucio da CYM 516/11.
Com a edicfo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
AgBes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contsbeis - CPC, diversos pronunciantentos,
orientacBes e interpretagdes técnicas foram emitidas pefo CPC e i4 referendadas pela CVM com vistas
3 adequagio da legislagio brasileira aos padries internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucio da CVM 516711 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidaciio de todos os atos normativos contdbeis relevantes relztivos aos Fil editados nos
Gftimaos 4 (quatre) anos. Referida instrugdo da CVM contém, portanie, a versdo mais atuzlizada das
praticas contdbeis emitidas pefo CPC, que s8o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualments, o CPC tem se dedicado a reslizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretaciies técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CvM venha a determinar gue novas revises
dos pronunciamentos e interpretacies eritidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operagBes e para a elaboracio das demonstragdes financeiras dos Fil, a adocio de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do
FUNDD. )

Riscos de eventuais reclamagbes de terceiros

O FLINDO poderd ser réu em processos administrativos sfou judiciais nas mais diversas esferas. N3o
hé garantiz de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eveniuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes ou, ainda,
que Os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus
interesses no dmbito administrativo efou judicial. Caso o FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos
processos administratives e judiciais mencionados acima, hem como se as Reservas de Contingéncia
ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do FUNDO, € possivel que 0s cotistas venham a ser
chamades a deliberar sobre as medidas hecessarias visando o cumprimento das abriga¢bes assumidas
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pelo FUNDG que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao GESTOR

A rentahilidade do FUNDO est4 atrelada primordialmente As receitas advindas dos Ativos Alve, o gue
dependers do processo de seleciio de tais ativos. O sucesso depende do desempenho do GESTOR na
realizagio de suas atividades. N#o hé garantias de que o GESTOR permaneceré nesta fungdo por todo
o prazo de duragic do FUNDO ou que estas consigam manter membros qualificados em sua
administragiio. A incapacidade do GESTOR de manter efou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que estes venham a renunciar sua posicdo de GESTOR do FUNDO e a inaptidado do
ADMINISTRADOR am contratar outro GESTOR com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo
impactar de ferma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a
diminuic3o no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Funde

Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses dependem de aprovacio prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472/08. © coordenador lider da primeira oferta pidblica de cotas do FUNDO, o GESTOR e o
ADSINISTRADOR s30 empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Nio ha garantia que, no
futurc, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira oferta
pubkica de cotas do FUNDO, do ADMINISTRADOR e do GESTOR, em razdo de funcbes por eles
exercidas, o gue podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor
interesse do FUNDO a aquisigio de titulos e valores mobilidrios emitidos efou detidos pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos.
A aguisicdo de ativos nessas condiges caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses
atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependerd de prévia e expressa aprovagio em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso # aguisicao de ativos nessas condicBes seja aprovada em assembleia, ndo
obstante exista na legislago e nas politicas internas do ADMINISTRADQR e do GESTOR, regras que
coibem conflito de interesses, o GESTORe o ADMINISTRADOR podem ndo ter a imparcialidade
asperada em relagiio a esses ativos ¢ 3s consequéncias de sua detengio pele FUNDO, intlusive em
casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente
o FUNDO. !

Riscos de flutuacdes no vajor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO
Excepcionalmente, o FUNDO podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos iméveis
que eveniuaimente venham a integrar a carieira do FUNDQ ou servir de garantia em operacdes de
securitizagio imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl, as LIG
e 35 iH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagBes de pregos e cotagdes de mercado.
Em case de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do FUNDO decorrentes de eventual alienagao
destes imédveis ou a razio de garantia relacionada zos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados.
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Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetiva do FUNDO é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis,
direta ou indiretamenie, eventuais desapropriacBes, parcial ou total, dos referidos imédveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgio, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacio, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do imovel
desapropriado, uma indeniza¢io definida levando em conta os parimetros do mercado. No entanto,
nie existe garantia que tal indenizac3o seja eguivalente ao valor dos direitos creditérios e que o
£LINDO venha a ser titular em decotréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesme que tal valor
de indenizacio seja integralmente transferido 2o FUNDO. Adicionalmente, no caso de sinistro
envoivendo a integridade'ﬁsica dos imdveis vineulados aos Atives Alve objeto de investimento pelo
FUNDO, o5 recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice cantratada, bem como as indenizacbes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser msuficientes para 3 reparaciio do dano sofrido,
observadas as condigiies gerais das apélices e outras condigbes das operacBes relacionadas aos Ativos
Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetive do FUNDO é o de investir em Atives alvo gue estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias {indenizagdes e muitas por prejuizos causados ao meio
amblente} para os titulares dos imdveis, efou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrupcde do fluxe de pagamento dos Ativas Alve, circunstancias que
podem afetar 2 rentabilidade do FUNDO.

Risco refacionado 3 extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagio expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢Bo, incorporagio
imobilidria, construgio e reforma de imoveis, Dessa forma, a aquisigio e a exploragdo de
determinadas imdveis relacionadas aos Ativos Alve que serdo Investidos pelo FUNDO poderdo estar
condicionadas, sem limita¢o, 3 obtencio de licengas especificas, aprovacgio de autoridades
governamentais, limitagBes relacionadas a edificactes, regras de zoneamento e aleis e regulamentos
para protecio ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes atuaimente existentes ou que
venham & ser criados a partir da data do Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetande
adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos  Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado 3 aquisicdo de imdveis
Exceptionalmente, 0 FUNDO podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
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participacio e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagio de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Alve, E os investimentas no mercado imobilidrio podem ser itiquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego
dos iméveis. Ademais, aquislcGes pedem expor ¢ adguirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente & aquisicio do imovel, ainda que em dacic em pagamento, Podem existir também

" guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estio localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertas por seguro no Brasil. O
processo de andtise (due diligence) realizado pelo FUNDQ nos imoveis, bem como guaisquer garantias
contratuais ou indenizacBes que o FUNDO possa vir 2 receber dos alienantes, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apés
a efetiva aguisicio do respectivo imovel. Por esta razie, considerande esta fimitagiio do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o
préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia {a) acarretar énus ac FUNDG, na qualidade de proprietaric ou titular dos
direitos aquisitivos do lmével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedagbes de utilizacdo e exploragdo
do imével pelo FUNDO; ou {c) desencadear discussBes quanto a legitimidade da aguisicio do Imove!
pelo FUNDQ, incluindo a possibilidade de caracterizacéo de fraude contra credores gfou fraude &
execucdo, sendo gue estas trés hipdteses podetiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDG &,
consequentemente, 05 rendimentos dos catistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condigBes econdmicas nos locais onde estd localizado cada imével
Considerando que o objetiva do FUNDO ¢ o de investir em Ativos Alvo que estiio vinculadosa iméveis,
direta ou indiretamente, condigtes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir 0s
nivets de cessio de superficie, locagdo cuvenda de bens imdveis, assim come restringir a possibilidade
de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada imével estd sujeito a
yariaghbes em fungdo das condicbes econdmicas ou de mercado, de modo que a alteragdo nestas
condigies pode causar uma diminuicio significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situagdo financeira do Fundo, bem come a remuneragio das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximo a cada imével

Considerando que o objetive do FUNDO € o de investir em Ativos Alvo gue est3a vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, o lan¢amento de novos empreendimentos poderd dificultar a capacidade do
Fundo em renovar com os aventuais locatarios e/au realizar as eventuais locagdes ou focar espagos
para noves inquilinos. O langamento de novas empreendimentos imobiliarios comerciais em areas
préximas & que se situa cada imével podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a efou
am locar ou de renovar a locagio de espagos das unidades auténomas em condiges favordvels, 0 que
poders gerar uma redugio na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacncia

Co™NE1
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Considerando que o objetivo do FUNDQ é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, ¢ Fundo podera néo ter sucesso na prospeccio de novos superficidrios efou
nevos locatarios e/ou noves arrendatarios dos imodveis, 0 que podera reduzir a rentzhilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
cess3o de superficie, de locagdo, arrendamento e venda dos imoveis. Adicionzlmente, 05 custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imoveis {os quais s3o atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderdo comprameter
a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo 2 ndo substitui¢io do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR poders ser alvo de regime especial administrative
temporario {RAET), sefrer intervengso e/ou liquidacio extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
hem como ser descredenciado, destituido pefa Assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicio devers ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regutamento e/ou na 1CVM 472/08. Caso tal substitui¢do néo acontega, o FUNDO sera
liquidade antecipadamente, o gue pode acarretar perdas patrimoniais a0 FUNDO e aos cotistas,

Risco de Gowvernanga

Determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo deliberadas
quande aprovadas por maforia qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimere elevado de cotistas, é possivel gue determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quérum de votaciio de tais matérias,
prejudicando as atividades do FUNDQ e a rentahilidade das cotas.
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

0 presente estudo de viahilidade foi elaborado pela OURINVEST ASSET GESTCRA DE RECURSOS
LTDA,, cam sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Av. Paulista n? 1 728, 22 andar,
Bela Vista, inscrita no CHNPJ/MF sob o n? 01.034.817/0001-43 que prestard o servico de Gestdo
ao Fundo. Este estudo visa analisar a visbilidade econdmico-financeira referente 3 segunda
emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —OURINVEST FUNDO DE FUNDOS — FII
{“EUNDQ”}, cujo objetive € entregar a rentabilidade acima do IFIX através do investimento em
Ativas Alvo previsto no regulamento do Fundo, sendo estes primordialmente Cotas de outros
Fundos Imobilidrias (“Flls").

Premissas do estudo de viabilidade

Volume da Oferta: RS100.000.060,39 {cem milhdes e sessenta reais € rinta ¢ nove centavos)

Taxa de administragdo: 0,35% (trinta e cinco cenlésimas por cento) ao ano sobre o Patriménio
da Fundo, vhservado o minimoe mensat de R$15.000,00 (guinze mil reais)

Taxa de escrituragio: valor varigvel mensal de até 0,15% {guinze centésimos por cento) ao
ano.

Damais custos: 0,075% (setenta e cinco milésimos por centa) ac ano sobre o Patrimdnio do
Fundo.

Taxa de performance: sobre o percentual que exceder o IFIX serd cobrada uma taxa de
petfarmance de 30%, paga serestralmente,

Rentabilidade do caixa ndo investido; 20% {oitenta por cento} do CDI

Imposto de Renda sobre os Ativos Alvo: ndo ha imposto de renda sobre rendimentos auferidos
pele Fundo na sua carteira de Ativos-Alvo. Ganhos de capital na venda de Ativos-Alvo siio
tributados 4 aliquota de 20%,

Imposte de Renda sobre o caixa ndo investido: tabela regressiva de imposto de renda

Prazo de alocagdo: 95% [noventa e cinco por cento) do Patrimdnio da Fundo no prazo de &
meses [canforme fluxo abaixo}

Negociagio mensal dos Ativos Alvo: Venda de 2% da carteira mensalmente com spread de 10%
Desempenho dos Ativos &lva em carteira: 1/4

Conforme a tabela abaixo:
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| Ao Valorizagdo a.a.
0 3,00
1 2,004
2 __L00%

B 3 1,00% .
4 1,00% i
5 . 1,00%

Dividendo pago pelos Ativos Alvo: Conforme Tabela Abaixo, corrigidos pala inflagio:

Alocacio Alva por segmento de Fundos Imobiliarios

Tipo % Da Alocagao DY Alecagdio
Logistica 30% 7,50%
| CRIs 30% . B50%
Escrittrios 20 f, %
Outros . ) 15% B,00%
Shooping 5% __ 6,50%
7,63%

Taxa Alocacdo em CRls: CDI + 2, 5%

Premissas Macrgecendmicas

Taxa SELIC: Conforme curva futura de juras abaixo

Prazo | % de Alocagio
Ano O 2,90%
Anol 3.10%
Ano 2 4,18%
Ano 3 5,11%
Ano 4 © T 589%
Ano 5 : 6,40% ]
Inflagdio: Conforme tabela abaixo:
: Ano Inflagdo
i 2,00%
1 2108
i 2,70%
3 330%
) 4 L60%
| 4 ASUm ol
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Crescimento de IFIX: Confarme tabela abaixg:

5, 00%
5,00%

5,004

Lo SR VR | )

5,00%

Curva de alocagio estimada para o primeiro ano do FUNDO

) %de |
Prazc .
Alocagio
Més 1 455
Més 2 55%
Més 3 65%
Més 4 75%
Més 5 85%
Més 6 95%
Mas 7 95%
MEés 8 95%
Més 9 95%
Vés 10 95%
Més 11 95%
Més 12 95%
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