EUROCASH:
Zmiana tresci Prospektu

Poznan, 21 grudnia 2004 r.
Raport biezacy 9/2004

Zarzad Eurocash S.A. informuje o ziszczeniu sie warunku i wejsciu w zycie umowy
opisanej w Raporcie biezagcym 7/2004 i zwigzanych z tym nastepujacych
zmianach w Prospekcie Eurocash S.A.:

1.W Rozdziale I. pkt 1. 5.1 Dodaje sie nastepujaca tresc:

,Do0 czerwca 2004 roku Emitent nabedzie dodatkowo prawa i lokalizacje do 12
hurtowni, ktére zostang wtaczone do sieci Dyskontéw Cash & Carry. W oparciu o
wysokos$¢ sprzedazy realizowang dotychczas przez dotychczasowych wiascicieli
hurtownie, Zarzad Eurocash przewiduje, ze taczna sprzedaz Dyskontéw Cash &
Carry w przejmowanych lokalizacjach wyniesie w ciaggu 12 miesiecy ok. 140 min
zt. W 2003 r. hurtownie MHC zrealizowaty sprzedaz w wysokosci 176 min zi, z
czego ok. 33 min zt stanowita sprzedaz owocéw i warzyw, ktdra nie bedzie
kontynuowana przez Eurocash po przejeciu lokalizacji hurtowni MHC. Ponadto,
Eurocash zaktada okoto szesciomiesieczny okres dochodzenia do optymalnej
sprzedazy. Szacuje sie, ze marza EBITDA Dyskontéw Cash & Carry w przejetych
lokalizacjach bedzie docelowo na poziomie zblizonym do wynikdéw osigganych w
dotychczasowych lokalizacjach Eurocash. W okresie najblizszych 12 miesiecy
powinna ksztattowac sie na poziomie okoto 6%."

2. W Rozdziale V dodaje sie pkt 6.8 o nastepujacej tresci:
~Umowa nabycia hurtowni od MHC

W dniu 18 grudnia 2004r. zawart z "MHC" Spoétka Jawna M. Marcisz, T. Harasim, J
Ciszewski z siedzibg w Wodzistawiu Slaskim (,MHC”) oraz JBG sp. z 0.0. z
siedziba w Wodzistawiu Slaskim (JBG) umowe regulujaca zasady stopniowego
przejmowania lokalizacji i wyposazenia 12 hurtowni oraz nabycia znaku
towarowego "MHC", jak rdéwniez czesci towardéw znajdujgcych sie w tych
hurtowniach. Przejecie lokalizacji zostanie dokonane poprzez oddanie hurtowni w
dzierzawe lub poddzierzawe. Wyposazenie hurtowni, znak towarowy i towary
zostang zakupione przez Eurocash. Przejmowanie lokalizacji hurtowni bedzie sie
odbywac¢ sukcesywnie poczgwszy od stycznia 2005 r. do czerwca 2005 r.
wiacznie. Od stycznia 2005 r. hurtownie MHC zaczng byc¢ zaopatrywane przez
Eurocash. Cena za przejecie wszystkich aktywoéw nie przekroczy 14.000.000 zt.
Ostateczna cena bedzie zalezata od liczby faktycznie przejetych hurtowni, po
uwzglednieniu wynikéw badania due diligence. Do dnia 20 grudnia 2004 r.
Eurocash jest zobowigzany do zaptaty zaliczki na poczet ceny w wysokosci
2.500.000 zt plus VAT. Zaptata zaliczki i jej wptyniecie na konto MHC do dnia 21
grudnia 2004 r. stanowi warunek wejscia umowy w zycie.

Umowa przewiduje kary umowne nalezne obu stronom w przypadku opdznienia,
odpowiednio, w przekazaniu albo przejeciu hurtowni, jak réwniez kary umowne
nalezne Eurocash w przypadku naruszenia przez MHC Iub JBG zakazu
konkurencji.



Strony uzgodnity podstawowe zasady wspotpracy dotyczace handlu warzywami i
owocami, zaktadajgce miedzy innymi, umozliwienie przez Eurocash prowadzenia
przez MHC handlu warzywami lub owocami w o$miu obecnych hurtowniach
Eurocash. Naruszenie tego zobowigzania, z przyczyn zawinionych przez Eurocash,
jest zagrozone zaptatg kary umownej w kwocie 150.000 ziotych w odniesieniu do
kazdej takiej hurtowni. Przejmowane hurtownie beda wiaczane do sieci
Dyskontow Cash & Carry.

Umowa zostata uznana za istotng z uwagi na jej znaczenie dla rozwoju sieci
Dyskont Cash & Carry i wptyw na wynik finansowy Emitenta.”

3. W Rozdziale VI w pkt 5.1 dodano nastepujaca tresc:

» Na mocy umowy opisanej w pkt. 6.8 Rozdziatu V Emitent nabedzie do czerwca
2004 r. do 12 lokalizacji i wyposazenia hurtowni, ktdre zostang witaczone w siec
Dyskontow Cash & Carry. Przejecie lokalizacji ww. hurtowni wpisuje sie w
strategie rozwoju Eurocash, ktéora zakfada m.in. rozwdj dziatalnosci poprzez
selektywne akwizycje lokalnych hurtownikéw $redniej wielkosci w celu osiggniecia
korzysci skali oraz petniejszego wykorzystania mozliwosci logistycznych.
Hurtownie dziatajgce obecnie w przejmowanych lokalizacjach to, podobnie jak
obecne Dyskonty Cash & Carry, samoobstugowe hurtownie typu cash & carry o
éredniej powierzchni 0k.1.500 m.kw., oferujace szybko rotujace produkty
konsumpcyjne (FMCG). Klientami przejmowanych hurtowni sg gtéwnie sklepy
spozywcze i chemiczne, restauracje oraz bary. Przejmowane hurtownie
zlokalizowane sg w wiekszosci w Sredniej wielkosci miastach w potudniowo-
zachodniej Polsce (Cieszyn, Czestochowa, Jaworzno, Kedzierzyn Kozle, Opole,
Oswiecim, Rybnik, Raciborz, Wodzistaw Sl., Zawiercie, Zywiec oraz Nysa).
Eurocash posiada Dyskonty Cash & Carry jedynie w trzech z wymienionych miast
tj. w Czestochowie, Opolu oraz Kedzierzynie Kozlu. W pozostatych miastach
Eurocash zamierzat docelowo otworzy¢ Dyskonty Cash & Carry.

Zgodnie z przyjetym biznesplanem wydatki inwestycyjne niezbedne do wtaczenia
przejmowanych lokalizacji hurtowni w sie¢ Dyskontéw Cash & Carry wyniosa ok.
3,5 min zt (gtdwnie systemy IT, wyposazenie hurtowni oraz wodzki widtowe).
Lacznie inwestycje zwigzane z przejeciem lokalizacji hurtowni MHC oraz nabyciem
wyniosg ok. 17,5 min zt. Znak towarowy "MHC", ktérego warto$¢ zostata ustalona
na kwote do 12.340.000 zt (jego wartos¢ zalezy od tego, ile hurtowni zostanie
faktycznie przejetych), zostanie zaksiegowany jako element aktywéw w pozycji
wartosci niematerialne i prawne i bedzie amortyzowany, zgodnie z
obowigzujacymi obecnie w Eurocash zasadami, liniowo przez okres 20 lat.

Inwestycja zwigzana z przejeciem lokalizacji hurtowni MHC zostanie w catosci
sfinansowana z biezacych przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Eurocash. Ponadto, inwestycja ta nie spowoduje opdznien w planowanym
organicznym rozwoju sieci Dyskontow Cash & Carry i nie wpltynie na zmniejszenie
kwot dotychczas przeznaczonych na nowe Dyskonty Cash & Carry zgodnie z
programem wydatkow inwestycyjnych na lata 2005-2008 przedstawionym w
Rozdziale VI prospektu emisyjnego Eurocash. W zwigzku z przejeciem ww.
lokalizacji faczna kwota planowanych wydatkow inwestycyjnych w latach 2004 i
2005 zwiekszy sie o ok. 17,5 min zt, przy czym wieksza cze$¢ wydatkow
inwestycyjnych zwigzanych z przejeciem ww. lokalizacji oczekiwana jest w 2005
r.



W opinii Zarzadu Eurocash transakcja ta pozwoli na znaczne przyspieszenie
rozwoju Spoétki oraz osiggniecie korzysci skali zwigzanych z bardziej efektywnym
wykorzystaniem obecnych zasobdw Spotki poprzez m.in.:

- zaopatrywanie nowych hurtowni z istniejgcych centréw dystrybucyjnych;

- zintegrowanie nowych hurtowni z systemem informatycznym
wykorzystywanym obecnie przez Eurocash;

- zastosowanie sprawdzonego modelu biznesowego i strategii oferowania
niskich cen.

W oparciu o wysokos$¢ sprzedazy realizowang dotychczas przez hurtownie MHC,
Zarzad Eurocash przewiduje, Ze taczna sprzedaz Dyskontow Cash & Carry w
przejmowanych lokalizacjach wyniesie w ciggu 12 miesiecy ok. 140 min zi. W
2003 r. hurtownie MHC zrealizowaty sprzedaz w wysokos$ci 176 min zt, z czego
ok. 33 miIn 2zt stanowita sprzedaz owocéw i warzyw, ktéra nie bedzie
kontynuowana przez Eurocash po przejeciu lokalizacji hurtowni MHC. Ponadto,
Eurocash zaktada okoto szesciomiesieczny okres dochodzenia do optymalnej
sprzedazy. Szacuje sie, ze marza EBITDA Dyskontow Cash & Carry w przejetych
lokalizacjach bedzie docelowo na poziomie zblizonym do wynikéw osigganych w
dotychczasowych lokalizacjach Eurocash. W okresie najblizszych 12 miesiecy
powinna ksztattowac sie na poziomie okoto 6%."

Podstawa prawna: Art. 81 ust. 1 pkt 1 Ustawy PPO informacja powodujgca
zmiane tresci prospektu



