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Mit der Grundausstattung von Haufe PowerHaus ver-
walten Sie alle Objekte professionell, ganz egal, ob Sie
den Schwerpunkt auf der WEG-, Eigentums- oder Miet-
verwaltung haben oder viele Gewerbeobjekte betreu-
en. Die Software vernetzt Daten, Informationen und
Aufgaben auf intelligente Weise. Die Mehrwerte liegen
in schnelleren Workflows, einer reibungslosen Zusam-
menarbeit im Team und hochwertigen Produkten fir
Ihre Eigentliimer und Mieter.

Ob bei der Dateneingabe oder ihrer Verwaltung, der
mit zahlreichen Merkmalen ausdifferenzierte Stamm-
datenbereich Uberzeugt Anwender genauso wie die
ausgereiften Korrespondenzfunktionen. Ausgekliigelte
Bausteine wie das Termin- und Vorgangsmanagement
oder das Mahnwesen sorgen durch automatisierte
Schritte dafiir, dass Ihre Mitarbeiter von lastigen Rou-
tinen entlastet sind.

GRUNDMODUL

> WEG- und Mietverwaltung
Gewerbe
Dokumentenablage
Betriebskostenabrechnung

Hausgeldabrechnung & Wirtschaftsplan

vV OV VvV VOV

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung

> Kautionsverwaltung & Verzinsung

> Vorgangs- und Terminmanagement

> Zahlungsverkehr, Import von Kontoauszligen
> Aareal Account

> Mahnwesen

> Zugriff auf Fachwissen & Mustervorlagen & Formu-
lare der Haufe VerwalterPraxis Online

Die Jahresabrechnungen - Betriebskostenabrech-
nung und Hausgeldabrechnung — sowie die Wirt-
schaftsplane in Haufe PowerHaus sind professionell
und transparent aufgebaut. Die Buchhaltung enthalt
sowohl eine Finanzbuchhaltung als auch Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung.

Was Haufe PowerHaus einzigartig macht, ist die in-
kludierte Fachdatenbank Haufe VerwalterPraxis Online.
Damit konnen Sie rechtlich gepriiftes Fachwissen, Mu-
stervorlagen und Formulare zu allen Aufgaben der Im-
mobilienverwaltung mit wenigen Klicks abrufen.

TECHNISCHE BASIS

> Berechtigungsverwaltung
> Mandantenverwaltung

> Stammdatenverwaltung

> DATEV
Exportfunktionalitaten
Security Pack
GoBD-Zertifizierung
Anbindung an Word & Excel
TAPI-Schnittstelle

vV OV VOV
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Sondereigentumsverwaltung

Das Erweiterungsprogramm Sondereigentums-
verwaltung (SEV) zu Haufe PowerHaus ermoglicht
die Verwaltung von Sondereigentum innerhalb einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Mit diesem Programm konnen Wohnungen einzelner
Eigentlimer einer Eigentlimergemeinschaft im Auftrag
verwaltet und nach beiden Seiten (Betriebskosten mit
dem Mieter, Mieteinnahmen und Hausgeld mit dem Ei-
gentiimer) abgerechnet werden. Mit dem Programm las-
sen sich auch SEV-Objekte ohne zugeordnete WEG ab-
gewickeln.

Je nach vorliegendem Vertrag kann der Verwalter flr das
Sondereigentum folgende Arbeiten ibernehmen:

> Mietverwaltung: Die Miete und ggf. die Vorauszah-
lungen werden vom Mieter kassiert. Der Verwalter
lberwacht die Zahlungen der Mieter. Die Verwaltung
auf der Mieterseite entspricht der Verwaltung eines
normalen Miethauses, einschlieilich der Betriebsko-
stenabrechnung und der Heizkostenabrechnung.

> Zahlungen des Eigentiimers an die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft (WEG): Der Verwalter zahlt das Hausgeld
und andere Verbindlichkeiten, z.B. Nachbelastungen
aus der Abrechnung oder eine Sonderumlage der WEG
direkt aus den Mieteinnahmen der betreffenden Woh-
nung.

> Mindestmietgarantie oder Garantiemiete: Besteht Min-
destmietgarantie, kann bei leerstehenden oder mit
Abschlag vermieteten Wohnungen die Mietgarantie-
differenz mit dem Eigentimer abgerechnet werden
(z.B. bei der Verwaltung von Bauherrenmodellen und
bei gewerblicher Zwischenvermietung).

FUNKTIONEN

> Einbindung der Mietstammdaten und SEV-Vertrage
in das WEG-0Objekt

> getrennte Buchhaltungen durch Buchungskreise fir
WEG, Mietverwaltung und SEV-Verwaltung

> Instandhaltung des Sondereigentums: Hierflr kann eine
spezielle Riicklage gebildet werden, die getrennt von
der WEG-Riicklage gefiihrt wird.

> Verwaltung eines Sonderbankkontos fiir jeden Eigentlimer:
Wahlweise konnen ein Sammelbankkonto oder Son-
derbankkonten je Einheit eingesetzt werden. Uber ein
Sonderbankkonto laufen alle Zahlungseingange und
-ausgange der betreffenden Wohnung.

> Betriebskostenabrechnung mit dem Mieter

ahnung Buchungen SEV  MtVerarb. Hausgeld Vorg. Komm.J. Mail Tel/SMS Archiy Zusitze Noti ¢ ° oK

Nr./Kurzname 30101 Schafer, Klaus-Peter v Abbrachen
Kontoart SEV-Vertrag | O ust-Ausweis ®w Neuer Eigt.
Laufzeitvon  01.01.2016 | bis Salden anzeigen von 2018 N Eigt.wechsel
Loschaperre bis Eigtoschen
Bankverbindung LR} i
Anzahl Schid... Anzahl Schitissel obj. 'En.  Adr

Datenschutz  Einwilligungserklarung  + EVor.  Vorg.

Unterkonta qitiq ab| Haufigk. mt.B|  Soll netto| Soll MwSt.|  Soll Br.| LEV | Saldo netto MwSt.| Saldo ges. | B/Fax  Mall

0,00 0.00 0,00 511,35 0,06 511,36
Sthl  Ko.bl.

41-Mietgutschrift . ] 10.276,96 10.276,96}

44-Mietzuschuss
51-Vervalterverg...
52-Hausgelduber...
53-Zugang Sond...
54-Bestand Sond...
55-Mahngebihre...
60-Entnahme

0,00 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 0,00 Mandat
0,00 0,00 000 [ -59592 000  -59592
0,00 0,00 0,00 [ -4.294,80 000 429480
0,00 0,00 000 [ -10021 000  -100,21
0,00 0,00 0,00 [ 511,29 0,00 511,20
0,00 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 000 [ -528504 0,00 -5.28504

ooooonio

2002534

23.04.2015Cs1

Unterkonto | Neues Ukto.  Ukto.kopier.  Ukto.losch. Sollbetr.anz.per 04.02.2021 20.07.2017-CSL
Hilfe

> Zuordnung der Sachkonten und Personenkonten zu
den jeweiligen Buchungskreisen

> Anzeige der Salden im aktuellen SEV-Vertrag als
Einnahmen-Ausgabenrechnung

HAUFE POWERHAUS
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STAMMDATEN SONDEREIGENTUMER

)
)
>

Stammdatenzugriffe flr Salden und Buchungen
Teilnahme am Mahnverfahren

Bankverbindung fiir SEV

Bankverbindung fir Uberschussauschiittung
Lastschrifteinzug bei Unterdeckung (optional)
Bildung einer Sonderriicklage (optional)

Vertragsbedingungen flr Mietgutschrift: nach Ist,
Soll, oder Festbetrag; bei Soll und Ist Wahl der ein-
zubeziehenden Mieter-Unterkonten

optional Verarbeitung fiir garantierte m2-Miete

Vertragsbedingungen flir Verwaltervergiitung: nach
Ist, Soll, oder Festbetrag; bei Soll und Ist Wahl der
einzubeziehenden Mieter-Unterkonten

KONFIGURATION

)

)

Vorgaben fiir Steuerungen flr Mietgutschrift,
Verwaltervergtitung und Hausgeld

Unterkonten und Gegenkonten fiir die Verarbeitungs-
programme

VERARBEITUNGSLAUFE DER SEV

>

Laufende SEV-Verarbeitung: Das Programm ermit-
telt die eingegangenen Mieten, belastet und liber-
weist die Verwaltergebihr und veranlasst die Zah-
lung des Hausgeldes.

Alle drei Verarbeitungen sind wahlweise getrennt per
Stichtag abrufbar, bei Bedarf auch je Vertrag.

Die Buchungen bzw. Uberweisungen werden auto-
matisch in die Zwischendateien gestellt.

wahlweise getrennte Bedingungen bei Leerstand

Vertragsbedingungen flir Hausgeld: automatische
Uberweisung und Einbuchung des Hausgeldes im
WEG-Buchungskreis; wahlweise Ausgleich anderer
Forderungen auf dem WEG-Konto oder Verarbeitung
als externer Betrag

Regeln flir das Verhalten bei Unterdeckung: keine
Uberweisung, Uberweisung, LEV-Ausgleich

Stammdatenauswertungen flr die SEV-Vertrage
nach Themen

> Steuerungen fiir die SEV-Abrechnung

> Alle drei Verabreitungsbereiche werden mit Belegen

protokolliert.

Mietiiberschuss tiberweisen: Uberweisung des Sal-
dos im SEV-Vertrag an den SEV-Eigentimer nach
Berlicksichtigung der aufgelaufenen Einnahmen und
Ausgaben.

Fir alle Programmbereiche existieren Stammdaten-
kontrollen, die eine Doppelverarbeitung verhindern.

HAUFE POWERHAUS
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SEV-ABRECHNUNG

> Abrechnung mit dem SEV-Eigentimer monatlich

XYZ Hausverwaltung Tel: 0711-6512192
Odel' uber |angere Zeﬂ:l’aume Friedrichstrale 29 - 73760 Ostfildern Fax: 0711-6512177
> Nachweis aller Einnahmen, Auszahlungen und
Uberschuss-Auszahlungen  (wahlweise detailliert
mit Zwischenuberschriften oder in kompakter Horm

Klaus-Peter Schafer

AUfStenung) Hausserstr. 22

72072 Tibingen
Ostfildern, 16.06.2021

> Stichtagsabrechnung oder Wiederholungslauf

Abrechnung fiir den Zeitraum 01.04.2021 bis 16.06.2021 fiir Einheit:

5-1 - EG links / Alpenblickweg, Isny im Allgiu
% SEv-Abrechnung b% Wihrung: EUR Seite 1
Vertraq Eigentimer abagerechn. bis SchlieBen Sehr geehrter Herr Schafer,
5.30101 Schafer, Klaus-Peter 31.03.2019 P i gemaB Vereinbarung werden im Rahmen der Verwaltung Ihres Sondereigentums nachstehend aufgefuhrte
510203 Althéiuser, Wolfgang 31.03.2019 LELE Betrage abgerechnet, Den Abrechnungszeitraum entnehmen Sie bitte dem Betreff dieses Schreibens.
5.30301 Abarezzo, Guiseppe 31.03.2019 Drucken .
5.30402 Biuerle, Erich und Lisa 31.03.2019 Einnahmen
5.30503 Mahlmann, Gaby 31.03.2019 O 2ie Mieteinnahmen
31.03.2021 Mietgutschrift 01.03.21 - 31.03.21 685,13
Summe der Einnahmen 685,13
Ausgaben
@ Anschlussabrechnung O nach Datum als Anschlussabrechnung Hausgeld
— 31.03.2021 Hausgeld 01.03.21 - 31.03.21 -286,32
zum  25.06.2019 von bis |25.06.201%
Summe der Ausgaben -286,32
Uberweisungszeile drucken D Kurzfassung
keine Verarbeitung nach Vertragsende D Kontoinfo Mieter drucken
D Ubersicht der Einheiten drucken
D Riicklagen drucken fiir Zeitraur Hilfe
> getrennte Auswertungen fiir WEG und Mieterab- > Erstellung der Mieterabrechnung auf Basis der WEG-
rechnung Kosten, wahlweise als Festbetragsabrechnung, wenn

. . . Kosten wie z.B. Grundsteuer erganzt werden mussen
> getrennte Verteilungssteuerung flir WEG und Mieter

HAUFE POWERHAUS
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SEV-Mietpool

Das Erweiterungsprogramm SEV-Mietpool ermoglicht
die Konfiguration der am Mietpool teilnehmenden SEV-
Vertrage.

Uber eine objektbezogene Konfiguration wird geregelt,
wie die Bildung einer Sonderrticklage und die Verwalter-
vergiitung berechnet werden sollen. Auf3erdem wird die
Berechnungsgrundlage (z.B. die Flache) hinterlegt.

Die Berechnung der Mietpoolanteile ist in die Verar-
beitung des Programms Laufende SEV-Verwaltung in-
tegriert. Hier wird der Mieteingang aller am Pool teil-
nehmenden Vertrage ermittelt und entsprechend der
in Form einer Abrechnungsmenge hinterlegten Berech-
nungsgrundlage angegeben. Die Mietpoolvertrage sind
im Verarbeitungsprotokoll entsprechend gekennzeich-
net.

SEV-ABRECHNUNG

Im Rahmen der SEV-Abrechnung erhalt der SEV-Eigen-
timer einen Nachweis (iber die Details der Poolumlage.

Dies geschieht in Form eines Anhangs zur SEV-Abrech-
nung. Dort werden die gesamten Mieteinnahmen, der
Umlageschlissel und ein Durchschnittswert aufgefihrt.

NACHWEIS DER MIETPOOLBERECHNUNG

XYZ Hausverwaltung Tel0711-6512102
Friedrichstrate 29 - 73760 Ostfidern Fax 0711-6512177

Abrechnung fiir den Zeitraum 01.04 2021 bis 01.07 2021 fiir Einheit

5-1 - EG links / Alpenblickweg. Isny im Allgau

Wahrung: EUR Seite 2
Mietpool: Berechnung des Ausschlttungsbetrags

Posteniibersicht Gesamthetrag IhrAnteil

Mieteinnahmen 379378 833.04
Verwaltervergitung 451,46 09,13
Zufuhrung 2ur Ricklage 66.84 1468
Summe 3.275,48 71923

Wahlweise kann ein Uberblicksnachweis der Einheiten-
anteile gedruckt werden (zweispaltig, Querformat).

E Haufe PowerHaus - Seitenvorschau

(SN &S5 v 7 Zoom% 69,6 Selte\ronl

Mietgutschrift (01.01.2006 - 31.01.2006) Wihrung: EUR

23.05.2006 - Seite 1

Objekt 5 - Alpenblickweg, Hopfen am See, Mietpool

Vertrag ven bis. ArnMiete/Gar. Miete Verglch. Garantie Zuschuss
40101-Schafer, Kla.. 01.01.2008 31.01.2008 Pool Kaine 809, -12 0,00 000
A0203-Althauser, W... 01.01,2008 31.01,2008 Pool keine 131037 -6 74 0,00 ogo
A030-Rharezza, G... 01.01.2006 31.01.2006 Pool Kzine 45100 8 0,00 000
40402-Bauerle, Eric... 01.01.2005 31.01.2006 Pool Kzine 379,38 774 0,00 000
40503-Maklmann, ... 01.01.2008 31.01.2006 Ist  Kzine 552,18 40903 0,00 000
Summe Ohjekt5 . Alpenblickwe, Hopfen am See, Mietpool 330196 35292 .00 0.00
“Mietelmalhimen” 370378
"Sansi. Eimnahmen™ 000
"Sonst. Ausgaben” 547 31
“Wenwaltarverginung” -440 16
“Miemoalriicklage” 52

AuBerdem wird die errechnete Verwaltervergiitung und
die Mietpoolriicklage ausgewiesen.

XYZ Hausverwaltung Tel0711-6512192
Friedrichstrafie 20 - 73760 Ostfidern Fax0711-6512177
Herm

Klaus-Peter Schafer
Hausserstr. 22
72072 Tubingen
Osffildern, 14.07.2021

Abrechnung fUr den Zeitraum 01.04.2021 bis 01.07.2021 fur Einheit:
5-1-EG links / Alpenblickweg, Isny im Allgau
Wihrung: EUR Seite 1

Sehr geehrter Herr Schifer,

gemaR Vereinbarung werden im Rahmen der Verwaltung Ihres Sondereigentums nachstehend aufgefihrte
Betrage abgerechnet. Den Abrechnungszeitraum entnehmen Sie bitte dem Betreff dieses Schreibens.

Einnahmen
Mieteinnahmen 719.23 719.23
Ausgaben
Verwaltervergitung 41,04
Hausgeld 286,32 327,36
Ergebnis
XYZ Hausverwaltung Tel: 0711-6512192
Friedrichstrae 29 - 73760 Ostfildern Fax 0711-6512177

Mietpool: Berechnung des Ausschiittungsbetrags

Einheit  Vertelr  Miete  Nebenk. Gesamt Zshlungsein.  Gutschrift  Emheit  Verteler Mite  Nebenk. Gesamt Zahungsem.  Gutschrift
1 2eie sz 21474 8997 559,57 71823 3 sz tel@ ws1E 129,85 112995 S3674
2 e sdo7s 33t mne 1273,12 16585 i ismes st 12 5084 08¢ 5368

Summe
ietpo

929728 230,300 1083480 3793780 379378 7548

et pro - 352

Im Ablauf vor oder nach der SEV-Abrechnung kann
auch das Programm Mietliberschuss tiberweisen folgen.
Es dient dazu, den ermittelten Poolanteil auszuschiit-
ten. Die Verarbeitung wird im Rahmen der Standard-
funktionen des Programms abgewickelt.

HAUFE POWERHAUS
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ERWEITERTE SEV-MIETPOOLVERARBEITUNG

Zusatzlich zur Basisversion des Mietpools liegt auch ein
Verfahren fiir den sog. erweiterten Mietpool vor.

Es handelt sich im wesentlichen darum, dass mehre-
re Objekte zu einem Pool zusammengefasst werden
konnen und dass bestimmte Verarbeitungsinhalte mo-
difiziert eingesetzt werden. So wird in diesem Modell
die Kaltmiete gepoolt. Die BK-Vorauszahlungen wer-
den auBlerhalb des Pools direkt an den SEV-Vertrag zur
Gutschrift weitergeleitet.

BERECHNUNG DER MIETPOOLANTEILE

Die Berechnung der Mietpoolanteile ist in die Verar-
beitung der Programme Buchhaltung, SEV-Sondereigen-
tumsverwaltung und erweiterter Mietpool integriert.

Im Programm erweiterter Mietpool werden die dem Pool
zugeordneten Vertrage angezeigt und die bei der Verar-
beitung abzuziehenden Kostenkonten hinterlegt. Auch
die laufende Berechnung wird im Programm erweiterter
Mietpool durchgefiihrt. Dabei werden monatsweise Ab-
schlagszahlungen an die Eigentliimer auf der Basis eines
Betrags pro m?2 erstellt und am Ende des Jahres durch
eine Jahresabrechnung erganzt.

JAHRESABRECHNUNG

Auf dem Ausdruck der Jahresabrechnung finden Sie
eine detaillierte Berechnung der Abschlags- und Rest-
betrage des Mietpools.

Uber eine poolbezogene Konfiguration wird geregelt,
welche Objekte in den Pool eingehen. Anschlief3end
missen die SEV-Vertrage, die am Mietpool teilnehmen,
entsprechend konfiguriert werden.

Je nach Vorgehensweise kann im Ablauf vor oder nach
der Monats- oder Jahresabrechnung auch das Pro-
gramm Mietlberschuss liberweisen folgen. Es dient im
Rahmen der Poolverwaltung dazu, den ermittelten
Poolanteil auszuschdtten.

Mietgutschrift (01.01.2021 - 31.12.2021)
Mietpool Mietpool Panoramastr./Alpenblickweg GbR 14.07.2021-Seite 1
1 Ab
Kaltmiete Betrkosten Kaltmiete Betrkosten

5.30101-Schafer Klaus-Peter 548104 171792 334840 150318
5.30203-Althauser, Wolfgang 752624 265872  7.2043% 232638
5.30301-Abarezzo, Guiseppe 6.00456 294504 247986 257691
8.30402-Bauerle, Erich und Lisa 274056 118616 20858  1.037.80
8.30503-Mahimann, Gaby 327224 114528 117795 100212
Summe 2511464 065312 1620610 844648
Verwaltungskosten

Betrag
5.8900-VEmmittlungskosten SEV 640,80
5.8920-KontofihrungskostenSEV 311,95
5.8930-Reparaturensev 980,36
8.8900-Vermittlungskosten SEV 380,23
8.8920-KantofunrungskostenSEV 304,54
8.8030-ReparaturenSEV 1.242,45
Summe Kosten 3.860,32
Berechnung

Betrag enth.MwSt
Eingange gesamt 34.767.76
Verwaltervergitung 2.068,68 33020
% bereitsabgerechnet 1.610,13 289,03
verbleibend 258,56 41,26
Eingang Kaltmiete 2511464
% Verwaltervergutung 2.068.68
% Kosten 3.860,32
Ausschiiftungsbetrag 10.185,64
% Abschlage 16.296,10

HAUFE POWERHAUS
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