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Mit der Grundausstattung von Haufe PowerHaus ver-
walten Sie alle Objekte professionell, ganz egal, ob Sie
den Schwerpunkt auf der WEG-, Eigentums- oder Miet-
verwaltung haben oder viele Gewerbeobjekte betreu-
en. Die Software vernetzt Daten, Informationen und
Aufgaben auf intelligente Weise. Die Mehrwerte liegen
in schnelleren Workflows, einer reibungslosen Zusam-
menarbeit im Team und hochwertigen Produkten fir
Ihre Eigentliimer und Mieter.

Ob bei der Dateneingabe oder ihrer Verwaltung, der
mit zahlreichen Merkmalen ausdifferenzierte Stamm-
datenbereich Uberzeugt Anwender genauso wie die
ausgereiften Korrespondenzfunktionen. Ausgekliigelte
Bausteine wie das Termin- und Vorgangsmanagement
oder das Mahnwesen sorgen durch automatisierte
Schritte dafiir, dass Ihre Mitarbeiter von lastigen Rou-
tinen entlastet sind.

GRUNDMODUL

> WEG- und Mietverwaltung
Gewerbe
Dokumentenablage
Betriebskostenabrechnung

Hausgeldabrechnung & Wirtschaftsplan

vV OV VvV VOV

Einnahmen-Uberschuss-Rechnung

> Kautionsverwaltung & Verzinsung

> Vorgangs- und Terminmanagement

> Zahlungsverkehr, Import von Kontoauszligen
> Aareal Account

> Mahnwesen

> Zugriff auf Fachwissen & Mustervorlagen & Formu-
lare der Haufe VerwalterPraxis Online

Die Jahresabrechnungen - Betriebskostenabrech-
nung und Hausgeldabrechnung — sowie die Wirt-
schaftsplane in Haufe PowerHaus sind professionell
und transparent aufgebaut. Die Buchhaltung enthalt
sowohl eine Finanzbuchhaltung als auch Einnahmen-
Uberschuss-Rechnung.

Was Haufe PowerHaus einzigartig macht, ist die in-
kludierte Fachdatenbank Haufe VerwalterPraxis Online.
Damit konnen Sie rechtlich gepriiftes Fachwissen, Mu-
stervorlagen und Formulare zu allen Aufgaben der Im-
mobilienverwaltung mit wenigen Klicks abrufen.

TECHNISCHE BASIS

> Berechtigungsverwaltung
> Mandantenverwaltung

> Stammdatenverwaltung

> DATEV
Exportfunktionalitaten
Security Pack
GoBD-Zertifizierung
Anbindung an Word & Excel
TAPI-Schnittstelle

vV OV VOV

HAUFE POWERHAUS
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Indexmiete

Das Erweiterungsprogramm Indexmiete erlaubt es, ver-
traglich gebundene Mieten, die sich an Indexwerten
orientieren, in Haufe PowerHaus zu speichern und bei
Bedarf die vereinbarten Mieterhohungen durchzufiih-

INDEXMIETVEREINBARUNGEN BEARBEITEN

In der Funktion Indexmietvereinbarungen bearbeiten wer-
den dann alle weiteren Angaben zu den individuellen
Indexvereinbarungen hinterlegt.

& Indexmietvereinbarung - Omega Sound GmbH - u}

Notizen oK

Mieter 501-Omega Sound GmbH Mieter ST

0Obj 1-Im Birkach [ 5-Di Neu

Tndex VPI Verbraucherpreis Index Deuts:  Unterkonto  1-Miete Kopieren

Vereinbarte Indexsteigerung: Senkungen zulassen Laschen

Ausgangsindex 105,90 ~ punkte Keine Erhohung bis  01.10.2014 K« r

Tndexdatum 30.12.1899 Berechnen

Indexsteigerung 3,00 Punkte erstmalig (& Punkte Q) Prozent

Indexsteigerung 2,25 Punkte

ergibt 3,00 Punkts Anzahl Indexsteigerungen 0

Durchschlag 100,00 Prozent Niichste Uberpriffung 13.07.2015-CST

Néchste Mietanderung bei 108,90 Punkten ¥ Automatik 13.07.2015-CST

Hilfe

Die Berechnung neuer Mieten erfolgt flr jeden Index
separat, wenn neue Indizes veroffentlicht werden. Vor
der Echtverarbeitung mit automatischem Eintrag der
neuen Mieten bei den betreffenden Mietern kann ein
Probelauf erfolgen.

ECHTVERARBEITUNG

Beim Abruf flr einen bestimmten Indexwert werden
alle in Frage kommenden Mieterkonten geprift und
gedruckt.

% Indexneuberechnung - Omega Sound GmbH

Schlieffien
Indexkennzeichen |VPI Verbraucherpreis Index Deutschland

Berechnen
Aktueller Index 107,10 Punkte

Neuer Index Punkte (0 = aktueller Index wird verwendet)
Mieterhdhung ab  01.07.2021

Kommentar alt

Kommentar neu

Rundung 1

() Probedruck (8 Speichern/Verarbeiten

Briefe drucken Firma (fiir Briefkopf) | 1-ABC Hausverwaltung e

Briefvorlage Indexmiete hd
Briefe archivieren (in Word bearbeiten und manuell als .pdf speichern)

[ PDF automatisch erstellen

Hilfe

ren. Die aktuellen Indexwerte der bendtigten Indizes
werden in einem separaten Bearbeitungsprogramm
oder beim aktuellen Abruf angelegt.

Alte und aktuelle Indizes erhalten Sie z.B. auf der Home-
page des Statistischen Bundesamts im Internet.

Bei den Indexmietvereinbarungen konnen Erhéhungen
sowohl nach Punkten als auch nach Prozenten berlick-
sichtigt werden. Dabei kann fur die erste Mieterhéhung
ein anderer Punkt-/Prozentwert vereinbart werden als
flir die darauf folgenden Erhohungen.

Uber die Definition eines Durchschlags < 100% ist es
moglich, nur einen Teil der Indexsteigerung weiterzu-
geben. Fiir den Anfangszeitraum nach Vertragsbeginn
kann ein Freizeitraum vereinbart werden, in dem keine
Indexanpassung erfolgt.

Beachten Sie beim Einsatz des Erweiterungsprogramms
Indexmiete, dass nur monatliche Mieten berechnet
werden und dass pro Monat maximal eine Mieterho-
hung aufgrund von Indexmietvereinbarungen durchge-
flihrt werden kann.

Mit der Echt-Verarbeitung wird ein Protokoll fiir den
Nachweis der Berechnung erstellt.

Mietinderung wegen Indexerhéhung
20.06.2021 - Seite 1

Index: VPI is Index D Akt. Index: 109,10 ab01.07.2021, Rundung: 1

201-Stetter GmbH, 4-Steingri F 2.0

Sollbetrag 1-Miste Durchschlag: 100,00 % Anpassungen bisher: 0
Index  Notwendige Anderung Nachste Anderung

bisher. 284278 105.90 2,00 Pkt. 107.90 Pkt.

nev: 292868 10910 2,00 Pkt. 111,10 Pkt

==> Die neu berechneten Werte werden automatisch in die Datenbank Gbemommen.

Neue Sollbetrage gutighis 30.06.2021  ab 01.07.2021

1 - Mite 2842.78 2928.68

3 - BKVorauszahlungen 230,08 230,08

Summe 3072,86 3158.76

HAUFE POWERHAUS
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ERGEBNIS

Wahlweise kann eine von zwei mitgelieferten Muster-

vorlagen fuir das Anschreiben an den Mieter verwendet ABC Hausverwaltung GmbH
werden. Stresemannsiate 4
TeL 052061420
Die Felder der Vorlage lassen sich variabel nutzen. .
Fima

Omega Sound GmbH
Beschallungssysteme
Im Hasenwedel 14
70599 Stuttgart

20.06.2021
Mieterhhung zum 01.07.2021 entsprechend Indexvereinbarung
Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend den mit Ihnen getroffenen Vereinbarungen ist die Miete bei
Veranderungen der zugrundliegenden Indices anzupassen:

+ Sollbetrag. Miete
« Erhéhung ab: 01.07.2021
« Alter Index: 105,9
* Neuer Index: 1091

+ Alter Sollbetrag: 1556,88
« Neuer Sollbetrag: ~ 1603,92

«  Erhohung um: 2,25
+ Erhohung einmalig: 3

* Durchschlag 100

Wir bitten um Uberweisung der neuen Miete ab dem 01.07.2021.

HAUFE POWERHAUS
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Kostenmiete

Mit dem Erweiterungsprogramm Kostenmiete konnen
Mieten auf Basis einer Kalkulationsgrundlage ermittelt
und in die Stammdaten ibernommen werden.

Die Aufstellung einer Wirtschaftlichkeitsberechnung
und in ihrer Fortschreibung einer Zusatzberechnung
zur Wirtschaftlichkeitsberechnung ist nach dem Woh-
nungsbaugesetz fiir den 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau vorgeschrieben. Flr den frei finanzierten
Wohnungsbau ist sie eine Kann-Vorschrift.

PROGRAMMFUNKTIONEN

Mit der Funktion Stammdaten Wirtschatflichkeitsbe-
rechnung erfassen Sie in verschiedenen Registern die
Grunddaten fiir die erste Berechnung und fiihren auch
Anderungen in den einzelnen Teilen durch.

& wirtschaftlichkeitsberechnung - 2-MarikestraBe, Degerloch - 0G - Basisdaten vom 01.01.2..  — m]
Eremd. Bauk.z. Eigenlst. Abschrb. Sonst.Kost. Sonst.Ertr. Notizen! oK
Objekt 2-Mirikestrale, Degerloch Berechn.gruppe  OG Abbrechen
B2 e LI Offentlich gefordert] Neu
Bodenwert 265871,78 Giiltig ab 01.01.2018 Kopieren
Gebaudewert 444823,94  Unterkonto 1-Miete o Laschen
Wohnflache/m?2 449,88 Anz. Einheiten 4 Anzahl Garagen 4 » M
Einheiten Letzte Zusatzberechnung Drucken
151-Erdgeschoss ~ Nummer 2
152-1. OG links
153-1. OG rechts Datum 01.01.2020
154-Dachgeschoss rechts
171-Erdgeschoss v
g 9 Durchschnittsmiete 4,640
Titelkennzeichen () Wirtschaftlichkeitsberechnung Stammdaten drucken
Q) Zusatzberechnung Baukostenzusch. drucken 20.07.2018-CST
20.07.2018-CSI
Hilfe

Die Funktion Wirtschaftlichkeitsberechnung/Zu-
satzberechnung drucken Sie eine neue Wirtschaft-
lichkeitsberechnung. Wurden Anderungen erforderlich,
handelt es sich um eine Zusatzberechnung.

Was ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung?

Die Wirtschaftlichkeit von Wohnraum ist dann gege-
ben, wenn die fiir den Wohnraum nachhaltig entste-
henden laufenden Aufwendungen, d.h. die Kapital- und
Bewirtschaftungskosten durch Ertrage, das sind haupt-
sachlich Mieten, gedeckt werden. In der Wirtschaftlich-
keitsberechnung werden daher die laufenden Aufwen-
dungen errechnet und den Ertragen gegenlibergestellt.

Uber die Funktion Finanzierungsplan generieren Sie
eine Liste, mit der Sie Anderungen kontrollieren kon-
nen.

Kostenmiete - Finanzierungsplan ABC Hausverwaltung
2-MérikestraBe, Degerloch 20.06.2021 - Seite 1
Berechnungsgruppe OG: Grunddaten - giiltig ab 01.01.2015

Bodenwert 265.871,78
Gebaudewert 444.823,94
Wohnfiache in m= 449,88
Anzahl Einheiten 4
Anzahl Garagen 4

Finanzier Zinsen % Zinsen Betrag Tilgung % Tilgung (nachr.)
1 Fremdmittel

1 Landesdarlehen 981231 20451675 4,00 8.180,67 1,00 2.045,17
2 Stadidarlehen 27719 7669378 6,00 4601,63 1,00 766,94
3 Arbeitgeberdariehen 5012019 425 2.472,99 1,00 511,29
4 Landesdarlehen 991212 92032 54 4,80 4417 56 1,00 920,33

2Zwischensumme 424372 26 1937285 424373

2 Baukostenzuschiisse
1 Stadterneuerungszuschuss 10.225,84

Zwischensumme 1022584

3 Eigenleistung

1 Ober 15% 3021837 450 135983
2 bis 15% 66.785,37 4,00 263141
Zwischensumme 96.003,74 399124
4 Erbbauzins 230081
Gesamtsumme 530601,84 2566490 424373

Abschreibungen
Bezeichnung Gesamtbetrag %  Abschreibungsbetrag

1 Baukosten 410.448,25 1,00 4.104,48
2 Heizanlage 23.008,13 3,00 690,24
3 Einbaumobel 5.112,92 5,00 255,65
Summe 438.569,30 5.050,37

Sonstige Betrige

Mietausfallwagnis 2,040 % oder max 558,06
Verwaltungskosten 490,84
Instandhaltungskosten 1 1.988,47
Instandhaltungskosten 2 382,08
Bewirtschaftungskosten Garagen { 4 X 48,57 ) 194,28

HAUFE POWERHAUS
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Mit der Funktion Aufstellung der neuen Mieter be- Um die neuen Mietsollbetrage im Stammsatz der Mie-
reiten Sie die Berechnung der neuen Mieten vor, wenn ter zu speichern, benutzen Sie die Funkiton Neue Mie-
eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder eine Zusatz- ten speichern.
berechnung durchgefiihrt wurde.

Kostenmiete - Aufstellung der neuen Mieten  ABCHausverwaltung

2-MérikestraePegerloch 20.06.2021-Seite1

Berechnungsgruppe OG: Anderung Nr. 1-giiltigab 01.01.2016

DleAnderungder\aufemdenAuM'emdumgemwwrd

durchfolgendeAnderungderErtragegedeckt: jahrich  monatich  prom?

bisherigelfd Aufwendungen(Mietertrage)flrd49 88m=* 2504128 2086,77 464

Veranderunglt Zusatzberechnungfur449 8sm? 110529 9211 020

neueAufwendungen(Mietertrage) 2614657 217888 484

VeranderungdesMultiplikators Betrag Muttiplikator

bisherigelfd Aufwendungen(Erirage) 2504128 1,0000000

VeranderungltZusatzberechnungfar449 ssm* 110529 00441387

neueAufwendungen(Ertrage) 2614657 10441387

Einheit ‘Wohnfléche MonatlicheEinzelmiete JahrlicheMiete JahrlicheAnderung

derEinheit bisher neu bisher

151-Erdgeschoss 108.30 495,95 517.90 5.951.40 621480 26340

152-1.0Glinks 7310 821,52 544,50 6.258,24 6.53400 275,76

153-1.0Grechts 67.12 433,08 45220 519672 5426 40 22968

154-Dachgeschosse. 6712 343,08 35820 411696 4208 40 18144

Summen 31564 1.793.61 187280 2192332 2247360 0950.28

HAUFE POWERHAUS
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Mietspiegel

Mit dem Erweiterungsprogramm Mietspiegel konnen
in Haufe PowerHaus Mieten auf der Grundlage eines
ortlichen Mietspiegels automatisch neu berechnet und
in den Mieterstammdaten als Sollbetrage fortgeschrie-
ben werden.

Die ortlichen Mietspiegel sind von den jeweiligen Kom-
munen gepflegte Tabellen, die je nach

> Lage der Wohnung,
> Ausstattung der Wohnnung und
> Wohnflache

rechtlich bindende Richt- und Grenzwerte fur die ak-
tuell zuldssige Kaltmiete/m? einer Wohnung vorgeben.

MIETSPIEGEL ABBILDEN

Die in Haufe PowerHaus abzubildenden Mietspiegel
konnen in allen Details als Stammsatz angelegt werden.
Haufe PowerHaus erlaubt die Erfassung auch aufwen-
diger ortlicher Mietspiegel auf einfache Weise. Die An-
zahl der verwendbaren Mietspiegel ist unbegrenzt.

< Mictspiegel - Stuttgart - [m}
Detailierungen Daten Korrekturen Notizen OK
Abbrechen
Mietspiegel Stuttgart
HNeu
Stand 01.12.2018 Flache aus  Wohnflache m2 hd
Kopieren
Baujahre ;LI | Ausstatiung Y Léschen
Baujahr ab Bezeichnung A (LI |
01.01.1963 mittel
01.01.1974 qut
sehr einfach
durchschnittlich
Sehr gut v
07.07.2015-CSI
Neu Léischen MNeu Ldschen 20.07.2018-CSI
Hilfe

KORREKTURFAKTOREN ERFASSEN

Auch Korrekturfaktoren aufgrund besserer oder schlech-
terer Wohnungsausstattung als im Mietspiegel beschrie-
ben, lassen sich erfassen. Sie werden bei den betref-
fenden Wohnungen bei der Berechnung der neuen Miete
entsprechend berlcksichtigt.

Die Berechnung der neuen Mieten wird auf Grundla-
ge der bei jeder Einheit gespeicherten Daten individuell
durchgefiihrt.

Besonderheiten (Korrekturfaktoren) der einzelnen Ein-
heiten und die Kappungsgrenze werden dabei berlick-
sichtigt.

Diese so vorgegebenen Richt- und Grenzwerte kon-
nen auch noch von weiteren Merkmalen wie Baujahr,
Sonderausstattung, geographischer Lage innerhalb des
Ortes etc. abhadngig sein, wodurch eine Mietspiegel-Ta-
belle umfangreich und aufwendig werden kann.

Bei Mieterhohungsverlangen muss der Vermieter den
entsprechenden Wert aus der Mietspiegeltabelle einer
frei finanzierten Wohnung benennen, unabhangig da-
von, ob die Mieterhohung mit dem Mietspiegel begriin-
det wird. Dies ermoglicht dem Mieter einen Vergleich
des Mieterhohungsverlangens zur ortstiblichen Miete.

& Mietspiegel - Stuttgart = (m]

Mietspiegel Detailierungen Korrekturen Notizen OK

Abbrechen

Baujahr  ab 01.01.1913 Stand des Mietspiegels

] Neu

Kategorie alle

Kopieren
Ansicht  Ausstattung v
Léschen
Lage Fliche ab Miete von Mittelwert Miete bis ~
durchsc... 30,00 0,00 0,00 W4
durchsc... 40,00 0,00 0,00 0,00
durchsc... 50,00 0,00 0,00 0,00
durchsc... 60,00 0,00 0,00 0,00
durchsc... 70,00 0,00 0,00 0,00
durchsc... 110,00 0,00 0,00 0,00
mit Nac... 30,00 0,00 0,00 0,00
mit Nac... 40,00 0,00 0,00 0,00

07.07.2015-CS1
20.07.2018-CSI

Hilfe

% Einheit zu 2-MorikestraBe, Degerloch - 151-Erdgeschoss =

Einheit weitere Abr.mengen Leerstand Vorg. Archiv Zug.Buch. Zusatze N oK
Mietspiegel Stuttgart o Baujahr: 1974 Abbrechen
Kategorie alle ) Heue Einh.
Lage durchschnittlich o Spanne  Tiefstwert o Kopieren
Ausstattung  durchschnittiich | aktuelle Vergleichsmiete: 758,10 Loschen
Korrekturfaktoren D L)

Bezeichnung Verwend| ~ EVor. Yorg.

Belastung durch Industrie/Gewerbe [mj

Dicht bebautes Gebiet 2

hh 1l lung/Nachkr )

Hoher Erholungswert des Gebiets |

Innenstadtiage 1 ]

Innenstadtiage 2 (Hanglage) []

keine/geringe Verkehrsbelastung [m]

niedriger Erhalungswert [

offene, durchgriinte Bebauung ]

sehr gute Einkaufsgelegenheiten |

Starke Verkehrsbelastung/Larm [l

7 n7 015081
30 17 Sni8-rar
Hilfe.
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KAPPUNGSGRENZE

Seit Januar 1983 gilt bei Mieterhohungen geman §2 des
Miethohegesetzes (MHG) die so genannte Kappungs-
grenze. Das bedeutet, dass abgesehen von Erhchungen
wegen gestiegener Betriebskosten oder wegen Moderni-
sierung die Miete innerhalb von drei Jahren nicht mehr
als 20 Prozent steigen darf. Diese Grenze gilt auch dann,
wenn im Einzelfall die ortslbliche Vergleichsmiete tber
dem so errechneten Betrag liegt.

Beispiel: Betrug die Miete im Juni 2018 600€ und ver-
langte der Vermieter zum 1. Juni 2021 eine Erhohung auf
800<€, so kann er auch dann nur eine Mieterhohung auf
720€ durchsetzen, wenn die ortsiibliche Vergleichsmiete
inzwischen bei 900<€ liegt.

Der Teil des Erhohungsverlangens, der lber die Kap-
pungsgrenze hinausgeht, ist also unwirksam und kann
vom Mieter um den entsprechenden Betrag gekdirzt
werden. Die 20-Prozent-Grenze ist auch dann zu be-
achten, wenn die Miete langer als drei Jahre vor dem
Wirksamwerden der geforderten Mieterhohung unver-
andert gewesen ist. Der Vermieter hat aber die Mog-
lichkeit, sein Erhohungsverlangen schon wahrend des
Dreijahreszeitraums zu stellen, um die Miete direkt im
Anschluss daran zu erhohen.

NEUBERECHNUNG DER MIETEN

Zusammen mit der Neuberechnung der Mieten erhalten
Sie ein detailliertes Protokoll zum Nachweis der je Mieter
zugrundegelegten Daten und des Rechenergebnisses mit
Begrindung.

Mietneuberechnung nach Mietspiegel
Erhéhung zum 01.10.2021 20.06.2021 - Seite 2

Fur das Objekt 2-MorikestraBe, Degerloch

Berechnungsbasis: Stuttgart vom 01.12.2020

Vertrag UK Mietealt Micteneu Bemerkungen

Ausstattung Erhoh. TLW. HoW. MiW.Span.. m2  alt  seit max neu
16103-Hofstetter, Matthias 1 49595  694.56  Kappungl Sollbetrag

durchschittiich ~ 19,88% 7,00 9,10 T 108300 458 010508 549 549
16202-Dobler, Wolfgang 1 52152 62673 Kappungl Sollbetrag

durchschnittlich  19,98%  7.00 9,40 H 73100 743 010815 856 856
16301-Berger. Annstte 1 43306 48326

durchschnittlich  11,59% 7,20 9.40 T 67420 645 010108 774 720
16401-Duvec, Milan 1 34308 41144 Kappung! Sollbetrag

durchschnittlich 19,93% 7,20 9.40 T 67,120 511 010114 6,13 613
17101 daCosta, Mario 1 44482 63360 Kappung! Sollbetrag

durchschnittiich ~ 19,96%  7.20 9,40 H 67120 663 010114 7985 795

17201-Zabler, Gerhard 1 48317
T

483,26
durchschnittlich 002% 720 940 67120 720 010108 883 720

Summe 2-Mérikestralte. Degerloch 272160 313185

Auf Grundlage der so berechneten neuen Miet-Sollbe-
trage kann tber die Haufe PowerHaus-Textverarbei-
tung aus der mitgelieferten Briefvorlage automatisch

% Berechnung der moglichen Mieterhohung

Allgemein SchlieBen
Auswahl
® Erhéhung gemah den gesetzlichen Regelungen
Berechnen
Q abweichende Regelungen
Alle
Manuelle Sollbetragsdndungen ignorieren
Erh&hungen in den letzen 12 Monaten ignorieren
Kappungsgrenze 20.00| Prozentin |3 Jahr(e)
0,00| Prozentin |0 Jahr(e)
[ in vertretung fiir den Eigentiimer
O nur vertrage mit unverdndertem Sollbetrag seit 12 Monaten
Hilfe

Wichtig: Die Kappungsgrenze findet auch dann Anwen-
dung, wenn bei offentlich geférderten Wohnungen die
Preisbindung weggefallen oder abgelaufen ist und die
Miete erstmals von der Kostenmiete auf die ortsibliche
Vergleichsmiete angehoben werden soll.

ein Mieterhohungsverlangen nach §558 BGB fir die
betroffenen Mieter erzeugt werden.

ABC Hausverwaltung GmbH

rm
Matthias Hofstetter
Morikestr. 15
70322 Stuttgart

10.03.2022

Mieterhshungsverlangen nach §558 BGB

Sehr geehrter Herr Hofstetter,

aufgrund der allgemeinen Preissteigerungen sehen wir uns leider gezwungen, den monatlichen
Sollbetrag fiir das Konto Miete zum 01.07.2022 auf 599,98 EUR zu erhohen.

Die Anderung erfolgte auf Basis des aktuellen lokalen Mietspiegels fur alle unter
y Ausstattung Ihrer

i ler Lage und
Wohnung der Flachenkategorie 70,00 - 110,00 m.

Wir bitten Sie gematt den gesetzlichen um Ihre

Zu Ihrer Information hier die letzten Erhohungen:

Mit freundlichen Graiten

ABC Hausverwaltung

PowerHaus Systemadministrator

HAUFE POWERHAUS
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MIETERHOHUNG UBERNEHMEN

Bei Eingang der Zustimmung des jeweiligen Mieters
zum Mieterhohungsverlangen |a3t sich die berechnete
neue Sollmiete ,,per Knopfdruck® automatisch in den
Stammdaten des jeweiligen Mieters eintragen.

& Mietspiegel - Erhohung zum 01.07.2022

Obijekt Vertrag| Kurzform Uks Zustimmi SchlieBen
2 15103 Hofstetter, Matthias 1 [v
2 15301 Berger, Annette N = | [ie=
2 15401 Duvec, Milan 1 [
2 17101 daCosta, Mario 1 [
2 17201 Zabler, Gerhard 1 [
Loschen Neue Sollbetrage sofort eintragen Eintragen Hilfe

Die Sollbetrage nicht betroffener Mieter oder solcher
Mieter, die dem Erhéhungsverlangen (noch) nicht zu-
gestimmt haben, bleiben unverandert.

% unterkonto zu 2-MérikestraBe, Degerloch | 15103-Hofstetter, Matthias - 1-Miete

Jahreswerte Bezeichn. MNatizen oK
Nr./Bezeichnung =~ 1 Miete Abbrechen
Unterkontotyp  nicht abrechnen hd Unterkontoart ~ Mieten/Pachten o Meues Ukto.

Gegenkonten fiir Sollstellung Ukto.kopleren
ohne Steuer 8010-Erlose Miete N Spalte in EU-Rechnung ~ Miete )
Ukto. laschen
mit Stauer Aufteilungsreihenfolge bei Buchung 1
L3N]
Leerstand Verwendung  Miete ~
Leerstand gewerblich UK geht in die Durchschnittsmiete ein *
Einzug des LEV auf Girokonto (Objekt)
Standardkonto verwenden e
Sollbetrage
Giiltiq ab Betrag mtl.B.  Haufigkeit LEV | Verwendung aktiv | ~
51500 [v monatlich [T Miete 2
01.06.2011 500,00 [v  monatlich [ Miete [v
01.05.2011 495,95 [v/  monatlich Miete v v
i = v 01,07,2020-5YSDBA
20.07.2018-CST
Newer Sollb.  Sollb. loshen Migtvereinbarung Hife

HAUFE POWERHAUS
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Staffelmiete

Das Erweiterungsprogramm Haufe PowerHaus Staf-
felmiete erlaubt es, gebundene Mieten, die sich nach
vertraglich festgelegten Staffelwerten verdndern, neu
zu berechnen und in den Stammdaten fortzuschreiben.

Die Staffeln werden beim Personenkonto je Unterkonto
geflihrt.

Die Vereinbarung kann mit Ubernehmen in die Zwische-
nablage kopiert und von dort nach Word tbernommen
werden.

PROGRAMMMERKMALE

Das Programm zum Bearbeiten der Stammdaten zeich-
net sich durch folgende Merkmale aus:

> Eingabe je Unterkonto, dadurch vereinfachte Eingabe
und Pflege.

> Unbeschrankter Zeitrahmen und beliebige Fal-
ligkeiten, dadurch langfristige Ubersicht (iber die
Entwicklung, auch alte Falligkeiten zu statistischen
Zwecken einzusehen.

» Staffeln mit fest vereinbarten Betragen, Anderungs-
betragen oder prozentualen Anderungen.

> Automatische Berechnung und Anzeige der neuen
Betrage im Staffelsatz.

MIETBERECHNUNG

Die Berechnung der Mieten wird auf der Grundlage
der Staffelinformation je Mieter zu einem bestimmten
Stichtag oder -zeitraum durchgefiihrt.

% Mietstaffel abrufen

SchlieBen

Abrufen zum Stichtag 01.04.2022

Berechnen
[ Neue Sollbetriéige eintragen

Kontrolliste drucken

runcuny [T

Hilfe

Die neuen Sollbetrage konnen direkt in die Mieterkon-
ten Gibernommen werden.

Stand 03/2022 - www.powerhaus.de

% staffelmietvertrag - 2-MarikestraBe, Degerloch, 152-1. 0G links

Motizen

0K
Objekt 2-MarikestraBe, Degerloch - 152-1. 0G links Abbrechen
Mieter 15202-Dobler, Wolfgang Neu
Konto 1-Miete Loschen

abgerufen bis  01.08.2018 v

Giltig ab Erhéhung| Berech.Art Anzahl auf Ubergeben

Abrufen

521,52 Endbetrag 1 521,52
16.07.2010 311,89 Endbetrag 1 311,89

18.06.2021-CS1
18.06.2021-CS1

Ney Léschen Hilfe

> Moglichkeit des Misches der drei Varianten bei einem
Unterkonto.

> Beider Neuanlage Vorbelegung der ersten Staffel mit
einem bestimmten Datum.

> Vereinfachte Eingabe bei jahrlich wiederkehrenden
Staffeln mit gleichbleibender Kondition.

> Automatische Berechnung der Mehrwertsteuer bei
Gewerbevertragen, nach dem Abruf und dem Ein-
tragen in die Sollbetrage.

> Eingabemoglichkeit von Minderungen.

Der Verarbeitung kann ein Probelauf vorangestellt wer-
den, der auf einer Kontrolliste durchgesehen werden
kann. Die Kontrolliste kann flr interne Zwecke oder als
Beleg verwendet werden.

In Verbindung mit den oben genannten Nebenbuch-
haltungen wird dem Anwender aus dem Bereich der
Wohnungswirtschaft ein in sich geschlossenes und in-
tegriertes System geboten, das sich durch seine Modu-
laritat bestens den jeweiligen Anforderungen anpasst.

HAUFE POWERHAUS
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Umsatzmiete

Mit dem Erweiterungsprogramm Umsatzmiete konnen
Mieten von gewerblichen Mietern fiir monatliche oder
beliebige andere Zeitintervalle auf der Grundlage ihres
Umsatzes automatisch berechnet und sollgestellt wer-
den.

Die Abrechnung der Umsatzmiete ist als Zwischenab-
rechnung in monatlichen oder beliebigen anderen In-
tervallen moglich. Eine Jahresendabrechnung ist eben-
falls moglich.

BERECHNUNGSVARIANTEN

Es sind zwei Berechnungsvarianten moglich:

> Mindestmiete mit Umsatzmiete - der vereinbarte
Mindestmietbetrag wird als Sollbetrag im Mieterkon-
to gefiihrt und lber den regularen, periodischen Soll-
stellungslauf sollgestellt. Zusatzlich wird der variable
Teil der Miete aufgrund des vom Mieter gemeldeten
Umsatzes berechnet und sollgestellt.

Hierbei konnen sich zwei Falle ergeben:

B Unterschreitet die aufgrund des Umsatzes be-
rechnete Miete die Mindestmiete, so wird die Min-
destmiete sollgestellt.

m Uberschreitet die aufgrund des Umsatzes be-
rechnete Miete die Mindestmiete, so wird die be-
rechnete Umsatzmiete abziiglich der Mindestmiete
sollgestellt. Die Mindestmiete wurde vorher bereits
im Rahmen der periodischen Sollstellung sollge-
stellt.

VERARBEITUNGS-BEISPIEL

Anlegen der Umsatzmietvereinbarung:

¥ Umsatzmietvertrag - Neuanlage

Konditionen Umsétze  Notiz 5

Abbrechen
Objekt  4-Steingribenweg, Feuerbach v
Einheit  2-Obergeschoss ¥ LE

Vertrag 201-Stetter GmbH ~ Kopieren

Loschen

Fraviee

Umsatzfreibetrag 0,00 Berechnen

Vertragsdatum  01.06.2021 Mindest/Festmiete
Laufzeitvon  01.06.2021

Laufzeit bis 30.05.2026 Umsatzstaffeln 1 Konfiguration

alle 1 Monate per 1 18.06.2021-C51
18.06.2021-CS1

Meldetermin  01.07.2021 Nachster Termin

Hilfe

Bei Mietvertragen mit Mehrwertsteueranteil wird der
Steueranteil automatisch berechnet und sollgestellt.

Eine nachtragliche Korrektur und Neuberechnung der
Umsatzmiete flir einen gewissen Zeitraum ist moglich.
Die so neu berechnete Miete wird mit der fur diesen
Zeitraum bereits verarbeiteten Miete verrechnet.

Es besteht die Moglichkeit, Freibetrage zu verarbeiten
— wenn also vereinbart ist, dass erst ab einem gewissen
Umsatz eine umsatzbezogene Miete zu bezahlen ist.

> Reine Umsatzmiete - der Betrag flr die Sollstellung
der Miete wird allein aufgrund des vom Mieter gemel-
deten Umsatzes berechnet. Im Mieterkonto wird dabei
kein Sollbetrag gefiihrt, der bei der regularen, perio-
dischen Sollstellung verarbeitet wird.

£ Umsatzmietvertrag - 201-Stetter GmbH - o

Umsatzmiete Umsatze  Notiz ok

Umsatzart Ab Betrag %)
Basis 0,00 500
Basis 50.000,00 6,00 Neu
Basis 100.000,00 7,00

Kopieren

Loschen

Abbrechen

Berechnen

Konfiguration

18.06.2021-C51
18.06.2021-CS1

Neu Loschen Umsatzart Hilfe:

HAUFE POWERHAUS
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Bei Mindestmiete zusdtzlich: Anlegen des Basis-Soll-
betrages, Umsatzmiete Zwischenabrechnung
21.06.2016-Seite1
Mieter Mahnung Buchungen Abr.mg. Verteilg. Fristen Kaution Vorg. Komm.. Mail Tel/SMS Archiy Zusdtze Notizen! oK 201-Stette@mbH
Nr./Kurzname 201 | Stetter GmbH v Abbrechen VertragmiFestmiete
Zeitraum01.01.2016bis01.07.2016
Kontoart Umsatzmietvertrag | M ust-Ausweis (] Nutzerwechselgeb. R Neuer Miet.
Laufzeit von 01.06.2014 bis Salden anzeigen von 2021 h Miet.wechsel ::‘j:::“]::‘:tlu’,lu.l:age
Loschsperre bis Miet.|6schen
EEfemininTg Umsatzart Umsatz Umsatzmiete
Anzahl Schli... Anzahl Schlussel obj. Ein. Adr % Betrag
- — Basis(Umsatzfreibetr.) 50.000,00 5,000 2500,00
Datenschutz ENor.  Vorg. Basis 50.000.00 6,000 3.000,00
Unterkonto qiiltiq ab Soll netto Soll Mwst. Soll Br.| LEV Saldo netto MwSL. Saldo ges. B./Fax Mail Basis 7000000 7.000 490000
3.072,86 583,85 3.656,71
1-Mindestmiete 01.01.2019 2.842,78 ] siiih | e ErrechneleUmsataicl 17000000 13%3%
2-Umsatzmiete - 0,00 0,00 000 [ 0,00 0,00 0,00 Mandat frechneteUmsalzmiete T
3-BK Vorauszahlungen 01.01.2019 230,08 43,72 27380 [ 0,00 0,00 0,00 Bereitsqeforderte Umsatzmiete 089289
11-Abrechnungsergeb... L. 0,00 0,00 00 [ 0,00 0,00 0,00 Konekmgr 50711
12-Mietkaution .. 0,00 0,00 0,00 [ 0,00 0,00 0,00 USt. voller Satz 10000 95:35
13-Mahngebiihren .. 0,00 0,00 000 [ 0,00 0,00 0,00
14-Sonstiges .. 0,00 0,00 000 [ 0,00 0,00 0,00 603.46
15-Riicklastschriftgeb... . 0,00 0,00 000 [ 0,00 0,00 0,00
s
Unterkonto | Neues Ukto.  Ukto.kopier.  Ukto.lasch. Sollbetr.anz.per 10.03.2022 20.07.2020-CSE
fife Wollen Sie jetzt die Weiterverarbeftung
der Ergebnisse durchfuhren?
Ja MNein )
Nun wird der Umsatz fiir den zu berechnenden Zeitraum
in der Umsatzmietvereinbarung eintragen. Diese Abrechnung senden Sie an den Mieter.
e —— R Wenn Sie bei der Zwischenabrechnung die Weiterver-
Umsatzmiete Konditionen Umsatze  Notiz oK . . . . .
arbeitung mit Ja anklicken, wird Gber den Nachforde-
Basis Zwischenabrechnun 01.01.2022 30.06.2022 [N 000 [0 . . . . .
= rungsbetrag incl. MwsSt. (bei Mietern mit MwsSt.) eine
Kopieren
Loschen Sollstellungsbewegung erzeugt.
¥ Bewegung - 4.201-Stetter GmbH an = o
Berechnen
Format fiir Bankbewegungen Format Soll/Haben ox
Konfiguration
Abbrechen
Objekt  4-Steingribenweg, Feuerbach v S<>H
Neu
S0 *201-Stetter GmbH e Ukto. 2-Umsatzmiete ' Aufteilg. -
e o
10:03.2022C51 HABEN  8210-Erlise Miete USt-pflichti .- Ukto Aufteilg =
Neu Loschen Umsatzart Hilfe Loschen
EUR 603,46 ... St. 19.00% - USt. v Stanr./n.anr. .. 96,35 0,00 K 4
Text Abrechnung Umsatzmiete |- Vorlage
. . . . [
Anschliefend wird die Umsatzmiete berechnet. . e X =
Monat 06.2022 H 202203 ndung
O gepraft
Buchdat 10.03.2022
10.03.2022-CsI
10.03.2022-CSI
Hilfe

ERGEBNIS
Nach Buchen dieser Sollstellungsbewegung weist das Bei Mietern ohne Lastschrifteinzugsermachtigung muss
Mieterkonto folgende Salden auf: der Mieter den Betrag liberweisen.

Unterkonto Mindestmiete:  9.892,89
Unterkonto Umsatzmiete: 603,46

Diese Salden konnen Sie jetzt mit dem Programm
Buchhaltung — Saldenverarbeitung — Sollsalden einziehen
per Lastschrift einziehen.

HAUFE POWERHAUS
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Verzugszinsen

Das Erweiterungsprogramm Verzugszinsen in Haufe
PowerHaus erlaubt die Berechnung von Verzugszinsen
nach variablen Zinssatzen, die mit einem Stammdaten-
programm flir Zinssatze angelegt wurden.

Das Programm Verzugszinsberechnung stellt dem Mahn-
verfahren ein Verfahren zur Verzinsung von Forde-
rungen bei Eigentimern oder Mietern voran.

BERZUGSZINSEN BERECHNEN

Die Berechnung kann entweder als separater Pro-
grammlauf z.B. einmal am Ende des Wirtschaftsjahres
oder aber zu regelmagigen Zeitpunkten, etwa vor dem
Mahnverfahren, erfolgen. Basis fiir die Berechnung
sind die Zinssatze, die — fiir Eigentiimer und Mieter
getrennt — taggenau gefliihrt werden.

Neben Soll-Zinsen fir Riickstande sind auch Haben-
Zinsen flr Guthaben moglich. Bei der Berechnung der
Zinsen werden vom Programm die einzelnen Bu-
chungen flr den gewlinschten Zeitraum gelesen und
mit dem giiltigen Zinssatz (oder mehreren Zinssat-
zen) verzinst. Das Alter der Forderung wird taggenau
ermittelt.

& Verzugszinsen (Auswahl)

Objekt Einhait Ty | Eigt./Mieter von bis| ~ Schlieen

1-Im Hasenwe... 1-EG links M 101-Dr. Dallmann 01.08.2010 Auswahl...

1-Im Hasenwe... 2-EG rechts M 201-Umgelter, Fritz  01.10.2013 ..
1-Im Hasenwe... 3-1. OG links M 301-GauB}, Thomas 01.10.2009 30.06.2017 Drucken
1-Im Hasenwe... 3-1. OG links M 302-Lauer, Norbert 01.08.2017 14.09.2018
Listenkonfig.
1-Im Hasenwe... 3-1. OG links M 303-Schmidt, Gint... 15.09.2018 g
Suchen... Q
(@) aktives O neuestes Wirtschaftsjahr O giiltig am:  18.06.2021 Alle selektieren

[ Alle angezeigten
(® nach Wirtschaftsjahr

Belegdatum von ~ 18.06.2021 bis |18.06.2021
O nach Belegdatum

Buchen

Unterkonten (alle ausgewahit)

Aut itk
Abrechnungse [ Automati

Karenztage 0

Bundesland Baden-Wiirttamber

D nur Zinsen nach Karenztagen

BE-.\-!r'ts-:hartung mit Saldovortrag
BK Vorauszahlungen 3
Entnahme v auch Konten ohne Umsatze
4 fortlaufend drucken
Alle Keines &

[® verzugszinsen buchen
Gesamtsaldo

[ nur zinsrelevante Buchungen 48 [ 48 Satze
Eigt. Mieter SEV [ Falligkeit statt Belegdat. drucken ausgewahlt
Hilfe

Stand 03/2022 - www.powerhaus.de

Eine Verzinsung von Guthaben wird nicht durchge-
flhrt. Bei AuBBenstdnden in groferem Umfang ergeben
sich zwangslaufig auch erhebliche Zinsverluste, deren
manuelle Berechnung zeitaufwendig ware. Das vorlie-
gende Programm erledigt diese Arbeit automatisch und
ermoglicht eine rasche, exakte Berechnung und Dar-
stellung gegenliber den Eigentiimer bzw. Mietern.

Bei der Berechnung kann ein Mindestmahnbetrag und
eine Karenzfrist gesetzt werden. Am Ende der Liste wird
unter der Spalte Saldo und unter der Spalte Zinsen eine
Summe je Personenkonto, je Objekt und eine Gesamt-
summe uber alle Objekte ausgedruckt. Falls ein Steuer-
satz angegeben wurde, wird am Schluss jeder Zinsstaf-
fel der Steueranteil ausgewiesen. Die Steuersummen
werden ebenfalls je Personenkonto, je Objekt und als
Gesamtsumme uber alle Objekte ausgewiesen.

Verzugszinsberechnung
3-Panoramastrafie, Tiibingen
Berechnungszeitraum von 01.01.2021 bis 21.06.2021

XYZ Hausverwaltung
21.06.2021 - Seite 1

303-Abarezzo, Guiseppe (3-1. OG links)

Daum  Vorgang Betrag Saldo  efiSaldo Tg % Zinsen

Anfangssaldo 0.00H

01.01.2016 Sollstellung01.16 252,005 252,005

03.01.2016 Zahlung Hausgeld und .. 262,00H 0.00H 252,008 2 417 0,06

01.02 2016 Sollstellung02 16 262,008 262,008

01.03.2016 Sollstellung03 16 252,008 504,008 252008 30 417 0,88

03.03.2016 ZahlungHausgeld und . 252.00H 252,008 504,005 2 417 0,12

21.06.2016 Periodenabschluss 252,008 252,008 108 4.17 315

01.07.2016 Zinsanderung 252,008 10 4.17 0.29
262,008 4,50

B er ausd

Summe Objekt biszum 31.12.2021: 252,005 Zinsen: 4,50

Die Liste kann in zwei Varianten zur Druckausgabe aus-
gegeben werden: entweder flr jedes Personenkonto
eine neue Seite, oder in einer komprimierten, d.h. fort-
laufenden Form. Im zweiten Fall werden die Zinsstaf-
feln, mit den Angaben zum Personenkonto beginnend,
aneinandergereiht.

Die errechneten Zinsen konnen als Buchungssatz er-
stellt werden.

HAUFE POWERHAUS
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