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INTRODUCTIE

Als belegger stelt u zichzelf altijd een aantal vragen voordat u 
besluit te investeren. U kunt op zoek zijn naar een investering van-
wege een aanvulling op uw pensioen, de studie van uw kinderen, 
een extra potje voor uw oude dag of vermogensgroei.

Dit realiseren is met de huidige lage rente niet eenvoudig. U wilt
zoveel mogelijk zekerheden, zo min mogelijk risico’s en uiteraard 
een aantrekkelijk rendement. De veranderingen in de huidige 
financiële markten hebben ervoor gezorgd dat verscheidene 

producten niet meer optimaal functioneren, doordat de risico’s 
zijn toegenomen of de constructies die zijn aangegaan zijn  
verouderd. De wereld evolueert en zo ook de financiële markten 
en de wijze waarop het kapitaal wordt uitgezet.  

Middels deze brochure krijgt u correcte, heldere en volledige  
informatie. Zodat u, welke beslissing u ook neemt, deze welover-
wogen kunt maken. Als u na het doorlezen nog vragen heeft, kunt 
u altijd contact opnemen met één van onze adviseurs.
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en heeft geen 
koers.
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De obligatie
Veel grote en kleine beleggers kiezen al geruime tijd voor het 
investeren in obligaties. Dat is zeer begrijpelijk, want geld op de 
spaarrekening is weliswaar veilig, maar levert tegenwoordig 
nauwelijks nog iets op. Bovendien valt spaargeld boven de 
€ 100.000,- buiten het depositogarantiestelsel en loopt uw 
spaargeld alsnog risico. Onze obligatie heeft een klassieke vorm, 
is niet achtergesteld en heeft geen koers. De rente, de looptijd  
en de terugbetaling worden contractueel vastgelegd.  
 
Het aangetrokken werkkapitaal zal door The Sandt BV onder 
andere worden aangewend ter financiering van haar vastgoed-
projecten, voor de verdere groei van de organisatie en om een 
sterkere marktpositie te verwerven. U kunt investeren in deze 
obligatie door aankoop van 4 obligaties à € 25.000,- per stuk  
exclusief 2% plaatsingskosten. De obligatiehouder krijgt een  
enkelvoudige rente per jaar welke wordt berekend over de  
nominale waarde, met een maximale looptijd van 5 jaar.  
Bij een deelname in de TSIE Standard Bond vanaf € 100.000,- is 
de rente vastgesteld op 7,6% per jaar. The Sandt BV verplicht  
zich om, na een periode van vijf jaar, de obligaties in te lossen 
tegen de aanschafprijs exclusief de plaatsingskosten.

Daarnaast zal de totaal opgebouwde rente na de looptijd van  
de obligatie worden uitbetaald. Deze obligatie kan doorlopend 
worden aangeboden en wordt beperkt uitgegeven omdat  
The Sandt BV haar financieringsbehoefte afstemt op het moment 
dat het geld aanwezig moet zijn. Daarnaast heeft The Sandt BV 
al eerder obligaties uitgegeven. Gedurende de looptijd van 5 jaar 
wordt het werkkapitaal niet belast door betalingen betreffende 
rente, aflossing of dividend. Zo blijft de onderneming maximaal 
kapitaalkrachtig voor de bekostiging van haar projecten.  
 
Daardoor zal de realisatie van de projecten gewaarborgd zijn  
en de zekerheden voor de investeerders alleen maar toenemen. 
De obligaties kunnen per € 25.000,- onder voorwaarden worden 
overgedragen aan andere personen, indien de obligatiehouder 
voldoet aan de toepasselijke wet- en regelgeving.  
De obligaties zijn niet verhandelbaar op enige beurs of andere 
markt. The Sandt BV heeft ook de bevoegdheid (maar is hiertoe 
niet verplicht) om de obligaties terug te kopen. Mocht u meer  
willen weten over deze service of heeft u vragen omtrent de  
obligatie dan kunt u gerust contact opnemen met één van onze 
adviseurs.

DE OBLIGATIE



4 TSIE Bond IV

The Sandt BV is een vernieuwend 

bedrijf met hoge ambities. Wij  

gebruiken vreemd vermogen  

(obligaties) voor de financiering  

van onze activiteiten. Hierbij  

streven wij ernaar om investeerders 

een juiste balans te bieden tussen 

 risico en rente. The Sandt BV 

wil zich onderscheiden door een 

duidelijke strategie aan te houden, 

planmatig en gericht te werk te 

gaan, en open te communiceren 

naar alle belanghebbenden.

4 The Diamond House Bahamas - The Sandt BV, OZ Architect, Van Rossum en Huisman & van Muijen
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Oever en Zaaijer is een internationaal architecten-
bureau met meer dan 25 jaar ervaring in het 
beheer van complexe projecten en het nastreven 

van intelligente ontwerp-oplossingen. Wellicht kent u dit archi- 
tectenbureau van onder andere het nieuwe Holland casino  
gebouw in Utrecht , het Chanel International building, The  
Terraced Tower in Rotterdam en het Deloitte hoofdkantoor.

Ze beschikken niet alleen over een kantoor in Amsterdam maar 
hebben ook een tweede kantoor op Curaçao wat aansluit bij de 
internationale strategie van The Sandt BV. Zo zijn ze onder andere 
betrokken bij het nieuw opgeleverde ziekenhuis van Curaçao en 
de herinrichting van de grootste haven van Aruba. Dit is maar een 
kleine greep uit hun indrukwekkende portfolio.

Van Rossum is het vaste constructeursbureau 
van The Sandt BV. Deze partij bestaat al sinds 

1953 en draagt er onder andere zorg voor dat de projecten bouw-
technisch van hoge kwaliteit en uitvoerbaar zijn. Daarnaast treden 
ze ook op als adviseur. Als onderdeel van het ontwerpteam begrijpt 
Van Rossum als geen ander dat het om iets meer gaat dan alleen 
het vertalen van het ‘Programma van Eisen’ in een ontwerp.  
Voorbeelden van recente projecten zijn de uitbreiding van de  

Johan Cruijff Arena, the Valley in Amsterdam, het RAI Hotel,  
De Pontsteiger ,het Nederlands instituut voor beeld en geluid, het 
Amsterdamse treinstation Zuid, de Cooltoren in Rotterdam, de  
verbouwing van het koninklijk theater Carré en meer. 

Daarnaast hebben ze meerdere torens op de Zuidas te Amsterdam  
opgeleverd, waaronder het WTC gebouw, het Chanel International 
building en één van meest duurzame kantoorgebouwen van de 
wereld het Deloitte hoofdkantoor. Van Rossum heeft voor de  
The Diamond House in de Bahama’s het gebouw zo berekend dat 
het bestand is tegen alle weersomstandigheden.

Huisman & van Muijen is een 
installatieadviseur uit Den Bosch. 

Deze partij bestaat als sinds 1937. Huisman & van Muijen doet veel 
verschillende projecten voor verschillende opdrachtgevers. Voor-
beelden hiervan zijn de overheid, bedrijfsleven, musea, gezond-
heidszorg, banken en het onderwijs. Toch zit er een rode draad 
in hun werk. Huisman & van Muijen staat voor advies in instal-
laties in de meest brede (en specialistische) zin des woords. Zij 
zijn onder andere installatieadviseur voor de vernieuwing van het 
Rembrandthuis, het Stedelijk Museum te Amsterdam,  RED BULL 
Awarehouse Amsterdam, het Poppodium 013 in Tilburg en meer.

Wie zijn onze partners?

WIE ZIJN ONZE PARTNERS?
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Waarom vastgoed?

The Sandt BV heeft zich vanaf de oprichting uitsluitend gericht op 
het ontwikkelen van vastgoed op locaties die gezien worden als de 
meeste interessante ter wereld. Vastgoed is minder crisisgevoelig 
dan bijvoorbeeld aandelen en aangezien de organisatie zich enkel 
richt op gebieden die aantoonbaar qua prijsontwikkeling flink in  
de lift zitten is het dan ook heel aannemelijk dat de projecten na 
de periode van ontwikkeling met een goede winst verkocht  
kunnen worden. 

De locaties worden gescreend op potentie, internationale rankings, 
de financiële stabiliteit van het land, ligging, economie, politiek en 
de meest recente ontwikkelingen van de vastgoedprijzen. Met de 
kennis van deze factoren kan je een gericht plan opstellen welk 
een gunstig perspectief creëert voor investeerders in de obligatie 
van The Sandt BV.

The Sandt BV heeft een netwerk om zich heen gecreëerd met  
specialisten op het gebied van accountancy, financieel recht,  
vastgoedrecht, risicomanagement en Nederlands recht. Hierdoor 
durft The Sandt BV af te wijken van de gebruikelijke constructies 
die worden gehanteerd door uitgevende instellingen. Toegepaste 
kennis is macht.

WAAROM VASTGOED?

Red Bull  Awarehouse Amsterdam - Huisman & van Muijen
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Om The Diamond House te kunnen 

bouwen, maken wij gebruik van 

alle internationale kennis en tech-

niek. The Sandt BV introduceert u:

The Diamond House.

8 The Diamond House Bahamas - The Sandt BV, OZ Architect, Van Rossum en Huisman & van Muijen
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Wat voor soort projecten?

The Sandt BV richt zich op het ontwikkelen van internationaal  
vastgoed onder Nederlandse regie. Wat onze werkwijze uniek 
maakt is dat wij inspelen op de trend dat mensen steeds meer  
over de grenzen kijken waar men kan wonen en werken.  

Wij hebben een manier gevonden hoe je met een moderne  
techniek kan werken om zo een veel groter gebied te kunnen 
beslaan.

De daadwerkelijke daadkracht van onze concepten zit hem in het 
brein achter onze projecten. Het brein is gevormd door een vaste 
formatie van een opdrachtgever, architect, ingenieursbureau,  
installatieadviesbureau en een projectmanager.

Door op deze manier van werken creëren we een duidelijke  
overzicht voor alle belanghebbenden. Dit geldt sinds het eerste 
project van The Sandt als opdrachtgever en de projecten die  
mogelijk nog volgen.

WAT VOOR SOORT PROJECTEN?

“Het resultaat van The Diamond House overtrof de verwachtingen. Het ontwerp van het huis is niet alleen opgepikt door sociale media, 
maar ook door verschillende internationale vakbladen. Precies wat we hoopten te bereiken. Bij het ontwerpen van de villa lieten we  
ons inspireren door John Lautner, een bekende architect uit de VS die vooral bekend staat om het ontwerpen van verschillende  
James Bond-huizen.”. 
 
John Bosch Oz architects

The Terraced Tower Rotterdam - OZ Architect
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Aan alle beleggingen zijn risico’s verbonden. In het verleden be-
haalde resultaten zijn geen garantie voor de toekomst. Er bestaat 
een kans dat u minder terugkrijgt dan u heeft ingelegd of dat u  
het volledige bedrag (aflossing en rente) niet (terug) krijgt. Aan 
obligaties zijn dus risico’s verbonden. Hieronder zijn enkele  
belangrijke risico’s opgenomen.

Politiek - Wanneer je onderneemt in het buitenland heb je te 
maken met een ander politiek systeem dan in Nederland, dat kan 
risico’s met zich meebrengen. Onze keuzes voor locaties komt 
voort uit onderzoek. Met ons eerste project is de Bahama’s is een 
van de rijkste landen van de Caribbean. Het land heeft een goed 
en stabiel vestigingsklimaat. Het huidig rechtssysteem is gebas-
eerd op het Engelse model. Vele toonaangevende internationale 
bedrijven zijn hier gevestigd, waaronder ook bijvoorbeeld grote 
Nederlandse multinationals als Boskalis, Shell en Heineken.

Markt risico – Er is sprake van een risico van wijziging van de 
marktomstandigheden. Dergelijke risico’s zijn moeilijk te voor-
spellen, niemand heeft immers een glazen bol. Er kan wel een 
inschatting gemaakt worden aan de hand van metingen die op  
dit moment gemaakt kunnen worden en ontwikkelingen die nu 
plaatsvinden. Hiervoor geldt het principe “meten is weten”. Omdat 
prijzen van onroerend goed altijd kunnen fluctueren kiezen we er 
als organisatie expliciet voor om onze projecten te ontwikkelen op 

locaties waar de prijzen een sterke groei doormaken. Gezien de 
formatie die wij gevormd hebben en de kennis die wij kunnen 
delen verwachten wij van The Sandt BV, dat ons eerste project  
en toekomstige projecten succesvol zullen zijn. Ons vastgoed in 
portefeuille wordt gebouwd conform de meest moderne,  
internationale kennis en techniek.

Faillissement of claims derden - The Sandt BV ontplooit activi-
teiten die onderhevig zijn aan ondernemersrisico’s. De betalingen 
voor de obligaties zijn als gevolg daarvan voor het grootste 
gedeelte afhankelijk van opbrengsten uit de verkoop van het 
vastgoed, waar risico’s aan verbonden kunnen zijn. Het risico 
bestaat daardoor dat er niet aan de verplichtingen ten opzichte 
van de obligatiehouders kan worden voldaan. Ook is het mogelijk 
dat The Sandt BV failliet gaat. 

De obligatie is niet achtergesteld en bij een eventueel faillissement 
zal een curator dan ook de rechten van de obligatiehouders 
moeten respecteren en de juiste rangorde van schuldeisers 
moeten volgen. In geval van een faillissement zullen de bezittingen 
van The Sandt BV door een curator te gelde worden gemaakt en 
worden uitgekeerd aan de obligatiehouders. Bij een faillissement 
staat de belastingdienst te allen tijde vooraan. Het resultaat kan 
zijn dat u de rente en/of aflossing geheel of gedeeltelijk niet  
(terug)krijgt.

Wat zijn de risico’s?

10
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WAT ZIJN DE RISICO’S?

Natuurgeweld - Omdat wij ons richten op internationale vast-
goedmarkten kan het zijn dat er in de door ons geselecteerde 
landen andere weersomstandigheden zijn dan dat wij kennen in 
Nederland. Wij werken mede daarom samen met een bekende 
constructeur (zie partner pagina) uit Nederland. Zo verzekeren wij 
ons ervan dat het vastgoed wat we ontwikkelen extreme weers-
omstandigheden kunnen doorstaan. Mochten zich toch nog 
dergelijke schades voordoen dan zullen deze, indien ze buiten de 
dekking van de verzekeringsmaatschappijen vallen, voor rekening 
van de ontwikkelaar zijn.

Inkoop en verkoop objecten - Het is mogelijk dat het project of 
de projecten waarin door The Sandt BV wordt geïnvesteerd al snel 
worden verkocht of dat er geen nieuwe interessante vastgoed  
mogelijkheden door The Sandt BV worden gevonden en dat de 
obligaties daarom (deels) voor het einde van de looptijd worden 
afgelost. Zodra de obligatie gedeeltelijk of in zijn geheel is afgelost, 
is The Sandt BV over het afgeloste bedrag geen rente meer  
verschuldigd. Het risico bestaat dus dat u gemiddeld een beperkt 
rendement ontvangt. 

The Sandt BV beoogt haar vastgoed-object(en) direct na oplevering 
te verkopen. Het is mogelijk dat de objecten niet op het aange-
geven tijdstip tegen de gewenste verkoopprijs kan verkopen. 

De mogelijkheid tot verkoop en de verkoopwaarde is afhankelijk 
van diverse factoren. Eén van de factoren is vraag en aanbod voor 
dergelijk vastgoed op de locaties waar The Sandt BV op dat  
moment actief is. Dit betekent dat de verkoopwaarde lager kan zijn 
of hoger kan uitpakken dan vooraf is verwacht. Houd er rekening 
mee dat zich altijd situaties kunnen voordoen waarbij de (verkoop)
waarde mogelijk onvoldoende is om de obligaties (volledig) af te 
lossen en/of de rente te betalen.

Intelligent design solutions - OZ Architect
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Nawoord

Wij willen u danken voor het lezen van onze brochure. 

Wij hopen u een zo duidelijk mogelijk beeld te hebben kunnen 
geven omtrent onze projecten en werkwijze. Omdat wij  
duidelijkheid en transparantie hoog in het vaandel hebben staan, 
kunt u indien u vragen heeft altijd contact opnemen met ons 
team van ervaren adviseurs op dit gebied.

Met vriendelijke groet,
The Sandt BV 



The Sandt BV 
Kruisweg 757, 2132 NE Hoofddorp 
+31(0)20 - 310 5555
info@thesandt.nl
www.thesandt.nl 
KvK 64606392 

Autoriteit Financiële Markten: Ingevolge de Wet op het financieel toezicht (Wft) bestaat géén verplichting tot het algemeen verkrijgbaar stellen van een prospectus dat is goedgekeurd door 
de Autoriteit Financiële Markten ter zake van investeringen van boven het grensbedrag van € 100.000,-  Op de aanbieding van de TSIE Standard Bond wordt géén toezicht op basis van de wet 

(Wft) uitgeoefend door de Autoriteit Financiële Markten. Op grond van Wet Handhaving Consumentenbescherming (Whc) houdt de AFM toezicht op vrijgestelde activiteiten en heeft de AFM 
wel de bevoegdheid om op te treden als er sprake is van oneerlijke handelspraktijken. De AFM kan op basis van de Whc echter alleen eventueel handhavend optreden en niet preventief.
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