Kapitalanlage - Sonnige Eigentumswohnung in Bayreuth

Peter-Rosegger-StraBe 15
95447 Bayreuth

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,00 m2
Kaufpreis: 200.000,00 EUR
Scout-ID: 141520253
Objekt-Nr: 23/16

AL

brenta real

Ilhr Ansprechpartner:

Brenta Real GmbH & Co. KG

Herr Philipp Stenzel

E-Mail: philipp.stenzel@brenta-real.de
Tel: +49 30 912029634

Wohnungstyp: Etagenwohnung Mobil: +49 176 34249145

Etage: 4 Web: http://www.brenta-real.de

Etagenanzahl: 4

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Balkon/Terrasse: Ja

Personenaufzug: Ja

Einbaukliche: Ja Mieteinnahmen pro Monat: 450,00 EUR

Objektzustand: Gepflegt Provision fur Kaufer: 3,57% inkl. MwSt

Baujahr: 1998 Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages fallt eine
s . Maklerprovision flr den Kaufer in Hohe von 3,57% des

Qualitat der Ausstattung: Normal

Kaufpreises inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19% an. Bitte
beachten Sie, dass die Brenta Real GmbH & Co. KG auch flr den
Verkaufer provisionspflichtig tatig ist. Die Verkauferprovision

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Zentralheizung betragt 3,57% inkl. der gesetzlichen MwSt. von 19%.
Wesentliche Energietrager: Erdgas leicht

Energieverbrauchskennwert: 100,40 kWh/(m2*a)

Baujahr laut Energieausweis: 1998

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1

Stufenloser Zugang: Ja




Kapitalanlage - Sonnige Eigentumswohnung in Bayreuth

brenta real

Peter-Rosegger-StraB3e 15

95447 Bayreuth

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,00 m2
Kaufpreis: 200.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Sonstiges:

Das im Jahr 1998 erbaute Mehrfamilienhaus verfigt Gber 4
Vollgeschosse und insgesamt 80 Wohneinheiten. Das Objekt
wird Uber eine Zentralheizung per Gas beheizt und befindet sich
in einem gepflegtem Zustand. Das gesamte Wohnensemble ist
Bestandteil von "betreutem Wohnen" und verfligt somit tGber
jeweilige Servicevertrage mit den Johannitern.

Die groB3e 3 Zimmer Wohnung befindet sich im DG (4.0G) und
liberzeugt durch einen praktischen und hellen Schnitt. Uber den
breiten Flur mit Tlrspion und Videogegensprechanlage kommt
man in das Innenliegende Badezimmer mit altersgerechter
Dusche, WC, Handwaschbecken, Handtuchtrockner und
Luftabzug.

Das grof3e Wohnzimmer ist von der Kiiche rdumlich abgetrennt
und verflgt Gber viel Licht und Sonnenschein. Der geraumige,
sud-westlich ausgerichtete, teilweise Uberdachte Balkon erhdht
die Lebensqualitat zusatzlich. Die lange Fensterfront im
Wohnzimmer sorgt fiir viel Lichteinfall was durch die vorteilshafte
Himmelsrichtung zusatzlich verstarkt wird. Alle Kunststofffenster
sind doppelt verglast und kénnen durch Rollladen verdunkelt
werden. Anschlisse fur DSL und Kabel-TV sind vorhanden.

Die Klichenzeile verfligt Uber folgende Einbaugerate: Backofen,
4-teiliges Cerankochfeld, Spule, Kiihlschrank und Luftabzug.

Die gesamte Wohnung ist mit Wandheizkdrpern ausgestattet.
Der FuBboden ist mit Teppich (2009) und Bodenfliesen
ausgelegt.

Zur Immobilie gehért eine ca. 5m2 groBe externe Abstellkammer
auf der selben Etage. Zusatzlich gehdrt zur Wohnung ein TG-
Stellplatz, dieser ist im Kaufpreis inbegriffen.

Die Wohnung ist seit 2009 an eine altere Dame vermietet. Eine
Fortfuhrung des Mietverhéltnisses wird gewlnscht.

Fur weitere Informationen stehen wir Innen gerne zur Verfligung!
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Weiter Informationen tber die Wohnanlage finden Sie hier:
https://www.johanniter.de/juh/Iv-bayern/rv-oberfranken/unsere-

standorte-einrichtungen-in-oberfranken/detailseite/betreutes-
wohnen-bayreuth-3799/

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Bayreuth
Altstadt/Glocken/Geigenreuth. Verkehrsglnstig gelegen
zwischen mehreren Buslinien und Bahnlinien erreichen Sie
schnell und einfach die ndhere Umgebung und das Umland. In
Laufnidhe gibt es einige Restaurants, Arzte, Cafés, Backereien
und ein Einkaufszentrum. Auch verschiedene Modegeschafte,
Bars, Grin- und Parkanlagen, Buchhandlungen und
Fitnessstudios sind gut zu Ful3 erreichbar. Weiter entfernt finden
Sie zudem ein Kino und viele weitere Freizeitaktivitaten.

Die Moblierung der Wohnung ist nicht im Kaufpreis enthalten.

Da die Wohneinheit derzeit vermietet ist, liegen nicht von jeden
Raum Innenfotos vor.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen.
Alle Angaben stammen vom Eigentimer und sind ohne Gewahr.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Brenta
Real GmbH & Co. KG nach § 2 Abs. T Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass
der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufoewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

A i guuH

i

Titelbild




Kapitalanlage - Sonnige Eigentumswohnung in Bayreuth

brenta real

Bad

Peter-Rosegger-StraBe 15

95447 Bayreuth

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,00 m2
Kaufpreis: 200.000,00EUR
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Peter-Rosegger-StraB3e 15

95447 Bayreuth
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 66,00 m2

~ Kaufpreis: 200.000,00 EUR

Grundriss-geschnitten
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Peter-Rosegger-StraBe 15

95447 Bayreuth
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 66,00 m2
Kaufpreis: 200.000,00 EUR
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