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EINKÜNFTE AUS 
VERMIETUNG UND VERPACHTUNG 2022

1 Miteinnahmen und Nebenkosten

Geben Sie uns bitte eine Aufstellung über Ihre in 2022 erzielten Mieteinnahmen einschließlich der Neben-
kosten. Legen Sie uns Mietverträge und Bankauszüge vor, die die Vermietungsobjekte betreffen. Machen Sie 
bitte die Angaben je Immobilie gesondert.
Verwenden Sie bitte unsere, für Sie entworfene Vorlage „Zusammenstellung der Mieteinnahmen“ auf der 
Rückseite. 

2 Vermietung an Angehörige

Bei Vermietung an Angehörige muss mindestens 66 % der ortsüblichen Miete erzielt werden, da sonst die 
Werbungskosten nicht mehr in der vollen Höhe abgezogen werden können. Geben Sie uns daher bekannt, 
welche Wohnungen Angehörigen überlassen wurden.
NEU:
Untergrenze: 50 % - 65 % = es muss dann eine positive Totalüberschussprognose vorliegen (mehr Einnah-
men als Ausgaben)!

3 Nebenkosten 

Bitte legen Sie alle Nebenkostenabrechnungen der Mieter aus den Vorjahren vor, wenn diese in 2022 gezahlt 
bzw. erstattet wurden.

4 Umsatzsteuer

Mehrwertsteuer kann nur auf Mieteinnahmen gegenüber Unternehmen für dessen unternehmerische Tätigkeit, 
nicht jedoch bei Wohnungsmieten, erhoben werden. Es sind noch weitere Veranlagungen hierzu zu erfüllen. 
Wir beraten Sie gerne. Wenn jedoch auf die gewerblichen Mieten Mehrwertsteuer erhoben wird, bitten wir 
auch um Vorlage der Umsatzsteuer-Voranmeldungen.

5 Ausgaben

a) Zinsen, Bankgebühren, Disagio, Damnum (Bankabrechnung Kontoauszüge beifügen)

b) Notarkosten
c) Rechtsanwaltskosten bei Mietstreitigkeiten
d) Alle Rechnungen für Instandhaltungsarbeiten vorlegen
e) Folgende Rechnungen bitte beifügen: (Beachten Sie das Rechnungsdatum)

• Strom, Gas, Wasser • Schornsteinfeger • Telefonkosten
• Heizung • Straßenreinigung • Beiträge Mietverein(e)
• Versicherungen • Müllabfuhr • Grundbesitzabgaben (z.B. Grundsteuer)
• Rechtsschutzversicherung • Hausverwalterkosten • Fahrtkosten für Besorgungen Haus (Aufstellung)

• Instandhaltungs-Rücklage (bei Eigentumswohnung)
- Reparaturen aus Rücklagen bezahlt 
   (bei Eigentumswohnung)

f) Eigene Fahrtkosten mit eigenem Pkw für Besorgungen Haus, Hof, Garten.
Bitte legen Sie uns Ihre Fahrkilometer für die Fahrten für die Verwaltung Ihrer Immobilien vor.

g) Nachweis über Umsatzsteuer-Nachzahlungen, soweit Umsatzsteuerpflichtig vermietet.

6 Leerstand

Lag in 2022 ein Leerstand vor, so bitten wir um Vorlage von Unterlagen, um die weiter bestehende Vermie-
tungsabsicht zu beweisen, z. B. Zeitungsinserate, Makleraufträge, eigene Protokolle über eingeleitete Maß-
nahmen usw. 

Bitte machen Sie noch weitere Angaben über alles Wichtige zur Immobilie.
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Zusammenstellung der Mieteinnahmen für das Jahr 2022

Anwesen: ……………………………………………………………    Eigentümer: …………………………………………………………………………

soweit 
MwSt-pflicht

Soweit
MwSt-pflicht

Angehörige
Wohnungs-
Nr./Lage

Wohnfläche
in qm

Vermietungs-
zeit

  von         bis
01.01. – 31.12.

Name Mieter
Ja Nein

Netto 
Kaltmiete

Stellplatz,
Garage usw.

Nebenkosten-
VZ

Mehrwert-
steuer

Brutto
Monatsmiete

Anzahl
vermietete

Monate
erhaltene 

Miete im Jahr

Netto
Nebenkosten
+ = Nachzlg.
- = Überzlg.

MwSt auf 
NZ/ÜZ

Gesamtmiete
inkl. NK

Brutto/Jahr

□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
□ □
Summe:


