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EIGENTUMSWOHNUNG

|_thgenwohnung im 6. OG
Baujahr: 1971
Zimmer: 3
Wohnflache: 74,81 m?2
Nutzflache: 8,53 m?
Stellplatze: 1
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Status: zu verkaufen I | FEFH g ——) L e

KqupreiS: 295.000,00 € I 3 " L L — 1 l" —- e e

Kaufpreis Stellplatz:
10.000,00 ¢




|\M
'FRIEDRICH-EBERT-STRABE 34, 65795 HATTERSHEIM

SANIERUNGSMABNAHMEN

|_Die Eigentimergemeinschaft hat in diesem Jahr eine umfassende Sanierung beschlossen.
Diese umfasst:

- Fassadensanierung

- Steigstrang- und Fallrohrsanierung

- Austausch der Fenster

- Erneverung der Heizkdrper in den Wohnungen
- Balkonverglasung u.v.m.

Um lhnen schon vorab einen Eindruck zu vermitteln, wie das Objekt im sanierten Zustand
aussehen wird, kénnen Sie sich die Visualisierungen auf der folgenden Seite ansehen.
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'FRIEDRICH-EBERT-STRABE 34, 65795 HATTERSHEIM

SANIERUNGSMABNAHMEN

: s ‘ .

..... Frontansicht nach Scmlerung
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Richansicht nach Sanierung
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MAKROLAGE

FRIEDRICH-EBERT-STRAE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN

Hattersheim am Main liegt vor den Toren Frankfurts, gehért zum Main-Taunus-Kreis und gliedert sich
in die drei Stadtteile Hattersheim, Eddersheim und Okriftel. In den drei Stadtteilen leben fast 29.000
Menschen. Das Mainufer unmittelbar vor der Tir ist wie Urlaub, wirkt beruhigend, verstrémt Ruhe und
Entspannung.

Vor allem durch die schén angelegten Mainuferparks hat der Main eine grof3e Anziehungskraft. Die
Wasserstrafle trug maf3geblich dazu bei, dass sich die Region zu einem wichtigen europdischen
Handelsstandort entwickeln konnte. Auch Hattersheim, ziemlich genau in der Mitte zwischen Frankfurt
und Mainz/Wiesbaden gelegen, profitierte von der zentralen Lage in der Metropolregion Rhein-

Main.

Die Stadt ist verkehrsgiinstig gelegen. Sie verfiigt iber eine eigene Autobahnanschlussstelle zur A66
und ist somit nur einen Katzensprung von Frankfurt und Wiesbaden entfernt.
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FRIEDRICH-EBERT-STRAE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN

Die Eigentumswohnung liegt in einem schénen und verkehrsberuhigten Wohnviertel, umgeben von Ein-
und Mehrfamilienh&usern mit viel Grin.

Hattersheim zé&hlt dank seiner landschaftlich reizvollen Lage zu den begehrtesten und bevorzugtesten
Wohnlagen im Vortaunusbereich. Die Wirtschaftsmetropole Frankfurt mit ihrem kulturellen und
kommerziellen Angebot erreichen Sie in wenigen Minuten mit der S-Bahn sowie der Regionalbahn.

Hattersheim verfigt Gber eine vollsténdige Infrastruktur: vier Schulen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung, viele Kindergérten und Kindertagesstétten und eine Vielzahl von Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Sie finden im Ort mehrere Arztpraxen, Apotheken zwei Schwimmbé&der und
mehrere Abenteuerspielplatze.

Das Objekt liegt in einer sehr ruhige, dennoch zentrale Wohnlage. Arzte, Einkaufsméglichkeiten
sowie dffentliche Verkehrsmittel befinden sich in néchster N&he. Die Umgebung bietet einen sehr
hoher Freizeit- und Erholungswert durch die direkt an die Liegenschaft grenzenden Felder und
Wiesen.



PROJEKTDATEN/MIETPROGNOSE I




PROJEKTDATEN

WOHNZIMMER
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HOMESTAGING - BEISPIELBILDER




PROJEKTDATEN

SCHLAFZIMMER 2.
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SCHLAFZIMMER 1.
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PROJEKTDATEN

BADEZIMMER
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PROJEKTDATEN

KUCHE
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FLUR
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PROJEKTDATEN
AUFZUG




PROJEKTDATEN
LOGGIA/AUSSICHT
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PROJEKTDATEN

LOGGIA/AUSSICHT
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PROJEKTDATEN

LOGGIA/AUSSICHT
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PROJEKTDATEN

FRIEDRICH-EBERT-STRAfE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN
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WE 34 - 607 6. OG 3 74,81 m?
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MIETPROGNOSE

FRIEDRICH-EBERT-STRAfE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN
=
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WE 6. OG 74,81 m? 408,00 ¢
Anteil monatliche Instandhaltungsriicklage 118,00 €
Anteil monatliche Bewirtschaftungskosten 290,00 ¢

PREISSPIEGEL

WE 6. OG

74,81 m?2

295.000,00 €

PKW-Stellplatz

10.000,00 <




GRUNDRISS/WOHNFLACHE




GRUNDRISS WOHNFLACHE
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KAUFPREISENTWICKLUNG
FRIEDRICH-EBERT-STRAfE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN

—

Kaufpreisentwicklung fiir Wohnungen

Der durchschnittliche Immobilienpreis fur Wohnungen zum Kauf lag in Q2 2021 in Friedrich-Ebert-Str. 34 und
Umgebung bei 3.428,07 € /m2. Erist seit Q3 2017 um insgesamt 41% gestiegen. ®

@ 3.325€ /m2
+2,3% zu Q4 2020

@ Friedrich-Ebert-
Str. 34
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@ 3.702€ /Im2
+2,6% zu Q4 2020

@ Hattersheim am
Main
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'NEU Fiir Eigentiimer

Nachfrage prifen, Markt beobachten
und Preisupdates erhalten.
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MIETPREISENTWICKLUNG

FRIEDRICH-EBERT-STRAfE 34, 65795 HATTERSHEIM AM MAIN

[ Mietpreisentwicklung fiir Wohnungen

Der durchschnittliche Immobilienpreis fir Wohnungen zur Miete lag in Q2 2021 in Friedrich-Ebert-Str. 34 und
Umgebung bei 9,78 € /m2 Er ist seit Q3 2017 um insgesamt 13% gestiegen. @

@ 9,78€ /m? @ 10,17€ /Im2
+1,3% zu Q1 2021 +1,2% zu Q12021
@ Friedrich-Ebert-Str. 34 @ Hattersheim am Main
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KONTAKT




Ansprechpartner:

lvan Mioc
Mob.:0178 2040756
info@km-capital.de

Hinweise:

* Die im Exposé enthaltenen angegebenen Flachen sind die aus den Grundrissplénen exakt ermittelten
Fldchen und stellen Planungs- und ca. Fléchen dar welche uns von dritten zur Verfigung gestellt wurden.

* Abweichungen im Zuge der Fortschreibung und Detaillierung der Planung sowie im Zuge der
Bauausfihrung sind méglich und bleiben vorbehalten.

 Ké&uferprovision 5,95% inkl. gesetzl. MwsSt. féllig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags.



