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INTRODUGAO

0 Conselho de Administracgo da LYNX ASSET MANAGERS SGQIC S.A. (LYNX), no cumprimento
das disposicbes legais que regem as sociedades comerciais, apresenta o seu relatério de gestdo
relativo ac exercicio de 2019,

Entendemos que a forma mais adequada de expormos as mateérias objeto do presente relatdrio,
sera proceder, em primeiro lugar, a uma descri¢do do enquadramento macroecondémico do ano
de 2019, seguindo-se uma apreciagdo dos acontecimentos mais relevantes ocorridos durante
esse exercicio e das perspetivas para 0 ano de 2020.

ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO E DE MERCADOS

Apobs desaceleragdo acentuada nos Ultimos trimestres de 2018, o crescimento global estabilizou
num nivel baixo, em 2019. As tensdes comerciais, que haviam diminuido no inicio do ano,
regressaram, resultando em aumentos tarifdrios significativos entre os Estados Unidos e a
China, o que tem vindo a prejudicar a confiancga das empresas e dos consumidores
globaimente.

A fim de contrabalancar este sentimento, cada vez mais negativo, os Bancos Centrais das
principais economias desenvolvidas, mudaram a diregdo da politica monetaria, regressando a
politica de estimulos. Deste modo, as condigdes financeiras, permanecem globalmente
acomodaticias, apesar dos efeitos em termos de crescimento real serem cada vez menos
percetiveis, ja que segundo o FMI a economia mundial devera crescer, em 2019, apenas 3%,
a taxa mais baixa desde 2012.

A desaceleracio econdémica devera continuar no futuro proximo, principalmente, na China e
nos Estados Unidos.

Em 2019, o setor industrial entrou, um pouco por todo o mundo, em recessdo. O indice PMI da
inddstria permaneceu abaixo de 50, no mesmo periodo. O enfraguecimento continuo deste
setor tem sido o grande responsavel pela desaceleragdo geral da economia mundial. O baixo
crescimento econdémico foi, no entanto, suportado pelo setor dos servigos e pelo consumo das
familias. Estamos perante um cendrio em que o crescimento ndo é forte o suficiente para que
as politicas monetdrias alterem o seu objetivo acomodaticio, mas também ndo é fraco o
suficiente para que se instalem os receios de uma recessdo. Assim, o sentimento positivo
devera perdurar nos primeiros meses de 2020, apesar do fragil equilibrio econdmico global,
qualquer surpresa podera inverter rapidamente este sentimento.

Europa

Em 2019, a Zona Euro devera crascer apenas 0,9%, sendo o quarto trimestre do ano o mais
fraco, devendo registar um crescimento de apenas 0,1%.

A Alemanha, a maior economia da Europa e um pais maioritariamente industrial e exportador,
obteve um crescimento nufo no Ultimo trimestre. Para inverter esta situagdo o governo alemao
devera abdicar do excedente orcamental, embarcando num programa de obras publicas e
reducdo de impostos, assim que o pais atinja a recessdo técnica, algo que devera acontecer ja
em 2020.
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Noutros pontos do continente, o cenario ndo é muito mais otimista. A Itdlia aproxima-se da
recessdo sem grande flexibilidade para implementar estimulos fiscais. No Reino Unido, a
certeza do Brexit, podera acelerar uma queda da confianca dos consumidores e do mercado de
trabalho (saida mais acelerada de empresas), fatores que tém sustentado a economia. Por seu
turno, a Franga tem demonstrado alguma resiliéncia, sendo uma economia muito alicercada
nos servicos e produtos de consumo, que ndo sdo tdo afetados pelas tensbes comerciais.

Portugal

Nas projegdes para 2019, o Banco de Portugal, que em junho tinha previsto um crescimento
de 1,7%, reviu o crescimento em alta para 2%. Contudo, o Banco Central refere que esta
aceleragdo do ritmo de crescimento deve-se essencialmente 3 incorporagdo nos calculos da
nova série de contas nacionais publicada recentemente pelo INE, que reviu o crescimento da
economia em 2018, para 2,4%. Para além desta mudanca da base das contas, a andlise do
Banco de Portugal confirma o cendrio em que a economia portuguesa n3o consegue escapar a
deterioracdo da conjuntura internacional, prevendo uma desaceleragdo econdmica para os
proximos anos.

Face a 2018, todos os indicadores econdémicos desaceleraram em 2019, com excecdo do
investimento. Por exemplo, para as exportacBes estima-se um desacelerar significativo,
passando de um crescimento de 3,8% para um crescimento estimado de 2,3%, refletindo a
conjuntura registada nos principais mercados de exportacdo portugueses: Espanha e
Alemanha.

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS DE 2019 E PERSPETIVAS PARA
2020

No ano de 2019, a atividade da Sociedade foi uma vez mais marcada por uma estabilidade que
se comecou a alcangar no ano de 2017, tendo os esfor¢os e os desempenhos de todas as
pessoas que nela trabalham sido direcionados para a organizagdo interna e para o crescimento
do volume dos ativos sob gestio.

Com efeito, a Sociedade procedeu nos primeiros meses do ano a revisdo e melhoria de um
conjunto de matérias, politicas e procedimentos, assegurando uma meihor sistematizacdo da
documentacdo, a otimizacdo das regras funcionais com vista a alcangar uma maior eficacia e
assegurar a conformidade com as normas regulatdrias, procedendo a regularizacdo de algumas
insuficiéncias de dmbito organizacional e processual que ainda se verificavam.

Neste dmbito, foi efetuada uma reformulacdo de fichas e documentos operacionais para
acomodar todas as exigéncias legais em matéria de prevengao do branqueamento de capitais
e financiamento ao terrorismo, nomeadamente assegurando a recolha de: i) todos os
elementos de identificacdo dos clientes da Sociedade; ii) dos correspondentes comprovativos
legais; iii) da identificacdo do beneficidrio efetivo; iv) da indicacdo da qualidade ou
refacionamento com pessoas politicamente expostas ou com titulares de outros ca rgos politicos
ou publicos; v) da finalidade das operacdes a realizar; vi) da declaracdo da proveniéncia de
capitais; vii) dos memorandos de risco e de monitorizacio de risco: viii) bem como de outros
documentos e formuldrios necessdrios a boa realizagdio das operacdes e, também, necessarios
para a recusa de operagdes ou para a comunicacio de eventuais operaches suspeitas as
autoridades competentes.
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Também nessa linha, a Sociedade procedeu ao robustecimento de meios técnicos, introduzindo
algumas melhorias relacionadas com (i) a alteracéo dos critérios de preenchimento das fichas
de cliente no sistema, passando a ndo ser possivel a criagdo de um novo cliente sem gue todos
0s campos obrigatérios estejam devidamente preenchidos; (i) reestruturagédo do conteudo das
Fichas de Clientes, de forma a melhorar a guantidade e qualidade da informacao gue consta
nas mesmas ho sistema; (iii) criacdo de diversos alertas sobre a validade de documentos,
realizacio do world check, atualizacdo de dados; (iv) possibilidade de proceder de forma
automatica a reconciliacio bancdria das contas dos diversos Organismos de Investimento
Coletivo sob gestdo.

Ainda a respeito de melhorias a nivel técnico, a LYNX procedeu também & implementagao do
sistema “M-Files”, para assegurar o arquivo de documentos e informacdo operacional,
esperando-se que até ao final deste ano de 2020 todos 0s Departamentos da Empresa passem
a utilizar em exclusivo esta ferramenta com muito mais potencialidades e com muito mais
eficacia que o sistema anteriormente utilizado.

No exercicio agora em apreciacdo e atendendo ao incremento da sua atividade e ao numero
de Organismos de Investimento Coletivo sob gestdo, a LYNX voltou a reforcar
significativamente os seus meios humanos, tendo passado a dispor, face ao ano anterior, de
mais seis colaboradores. Na verdade, a Diregio Financeira e de Operagdes viu-se reforcada
com trés novos elementos, um deles com conhecimentos de contabilidade e os outros dois para
apoio desse Departamento. A Dire¢do de Fundos Estruturados passou a dispor de mais dois
elementos, um deles com formacdo juridica. O Compliance reforgou a sua Equipa com mais
um quadro, com experiéncia e conhecimentos no setor financeiro, mas igualmente com
formac3o juridica, assumindo a Diregdo da mencionada Area e contribuindo para a contmuagao
das tarefas em curso e para a introdugio de melhorias significativas em todas as demais Areas
relacionadas com o controlo de cumprimento.

Analisamos agora cada uma das atividades desenvolvidas pela Sociedade nas suas trés Areas
de Negécio no ano transato, perspetivando também o desempenho de cada uma delas no ano
de 2019.

Gestio de Organismos de Investimento Mobiliario e Carteiras

No ano de 2019, registou a Sociedade uma ligeira quebra nos ativos mobiliarios sob gestdo,
resuitante essencialmente de um conjunio de resgates ocorridos no Fundo LYNX Obrigacbes
Flexivel, os quais foram superiores aos incrementos registados ao longo do ano nos Fundos
Lynx Valor e Discovery, bem como de diversas razbes que adiante se elencam.

Na verdade, a indUstria de gestdo de valores mobilizrios tem vindo nos tempes mais recentes
a ser fortemente afetada por uma conjuntura negativa, sempre com uma ameaca de
crescimento econdmico reduzido ou de recessdo das economias. Tal tem levado a resgates
significativos por parte dos investidores que optaram por se refugiar em ativos financeiros
liguidos (depdsitos bancérios e ativos do mercado monetério), bem como a investirem uma
parte das suas poupangas no sefor imobilidrio, o qual se tem mostrado extremamente atrativo
e tem proporcionado rentabilidades muito significativas, particularmente no nosso pais.
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A acrescer ao anteriormente explicitado, nos Ultimos tempos tem-se verificado que o prémio
de risco nos mercados obrigacionistas € diminuto e que os bons emitentes remuneram os
investidores com taxas insignificantes, 0 que n3o permite obter rentabilidades que 0s
tranquilizem,

Cra, sendo o investidor médio portugués caraterizado por ser bastante conservador, que
suporta mal perdas de capital e é pouco disponivel para investir em ativos de maior risco, a
realidade a que atrds se faz alusdo é muito mais expressiva e cria as entidades que fazem esta
gestdo grandes dificuldades em manter a sua carteira de clientes e captar novos recursos.

Assim sendo, a LYNX, tal como as demais entidades que atuam neste setor, viu 0 seu volume
de ativos mobilidrios sob gestdo baixar, ndo se tendo revelado possivel angariar novos
investidores para compensar o volume de resgates que foi acontecendo.

A estratégia da LYNX continua a passar por uma presenc¢a relevante na gestdo de ativos
mobilidrios, acreditando que o ambiente que se regista no mercado de taxa de juro se venha
a inverter, com o regresso dos capitais a este mercado, que sempre foi extremamente
representativo das poupangas do investidor médio portugués, onde tradicionalmente & alocada
a maior parte do seu patrimoénio financeiro.

Para os préximos tempos € intengdo da LYNX dar um enfoque ainda maior 3 captagdo de
recursos para investimento mobilidrio, com um envolvimento ainda maior de toda a sua equipa
comercial nesta tarefa, particularmente a sua Administracdo - que é o canal de angariacdo por
exceléncia numa estrutura independente da banca comercial -, visando o crescimento de ativos
nos Organismos de Investimento Coletivo (OIC) e nas carteiras por si geridos.

Para este efeito, a LYNX pretende aproveitar sinergias, aumentando o grau de penetragdo no
patriménio dos seus atuais clientes, acdo comercial esta direcionada para aqueles que tém
investido essencialmente em fundos de capital de risco e em fundos imobilidrios, com quem se
tem vindo a criar e reforcar uma relacdo de proximidade e confianga e dispdem de patriménio
financeiro expressivo que esta entregue & gestdo de outras instituicdes financeiras.

Ainda nessa linha, a LYNX ird reforcar a agdo comercial junto de investidores, nacionais e
estrangeiros de diversas geografias, nomeadamente brasileiros, franceses, ingleses e nérdicos
que decidiram passar a residir habitualmente no nosso pais, tratando-se de entidades com
maior propensdo ao risco.

Para poder ter outra agilidade nesta tarefa de crescimento, a LYNX pretende também reforgar
a sua equipa comercial através da contratacdo de dois novos quadros com experiéncia no setor
financeiro, um deles para assumir tarefas de coordenacdo e de maior responsabilidade.

Paralelamente, a LYNXira estabelecer rela¢des comerciais com Agentes Vinculados, ex-quadros
do setor financeiro com experiéncia reconhecida e com importantes carteiras de clientes, tanto
em Portugal como no estrangeiro, particularmente no Brasil, na Suiga e no Continente Asidtico,
estando em vias de concretizagdo um acordo com uma entidade que tem sob gestdo cerca de
8 milhdes de Euros.

Pretende-se igualmente concretizar parcerias com Bancos estrangeiros de reputagdo, por forma
a melhorar a oferta de produtos da LYNX e angariar investidores com poupanca estavel de
maior dimensdo do que os atuais, proporcionando-lhes solucbes de investimento mais
consistentes e mais robustas a nivel internacional.
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Ainda na sua estratégia de crescimento em ativos mobilidrios, a LYNX tem vindo a desenvolver
relagbes comerciais com institucionais ndo residentes, com vista a captacdo de poupancgas de
cidad3os dessas geografias, 0s quais revelam estar interessados em obter o visto de residéncia
“Golden Visa”, subscrevendo para o efeito um milho de euros em Fundos de Investimento
Mobilidrio geridos pela LYNX. Estes desenvolvimentos incidem essencialmente nos mercados
brasileiro, chinds e inglés, neste Gltimo caso para residentes estrangeiros em Inglaterra
(4rabes, paquistaneses, indianos e outros asiaticos).

Também com vista ao incremento da atividade de gestdo de ativos mobilidrios, a LYNX esta
atenta a todas as oportunidades de negécio que possam surgir neste mercado, cedendo a
utilizaciio da sua plataforma de gestdo a entidades que prestam servigos de investimento e
consultoria junto de investidores.

Em conclusdo, a Administracio da LYNX estd fortemente empenhada em fazer crescer a sua
drea de gestdo de ativos mobilidrios, sendo esta a sua area de eleicdio para crescimento nos
préximos anos, contando com uma forte agdo comercial a exercer de diversas formas e em
varias frentes e também com alguma inversdo da tendéncia atual dos mercados financeiros.

Convird ter presente que a Sociedade se encontra em processo de crescimento, com inversao
clara dos seus resultados operacionais, atuando num mercado que é dindmico, com mudangas
permanentes e cuja procura varia em funcdo de diversos fatores que condicionam
pontualmente a dimensdo de cada uma das atividades desenvolvida.

Concomitantemente, espera a LYNX que, no decurso de 2020, venha a ser subscrito um Fundo
de cariz completamente diferente de todos os outros e que investira no Setor Florestal, tendo
a sua constituicio sido aprovada pela supervisora durante o ano de 2019, o qual surge no
contexto atual como resposta & necessidade emergente da gestdo florestal, de agregacao da
gestdo da propriedade e do ordenamento da floresta. Este OIC, com a duragdo de vinte anos,
estad vocacionado para o investimento florestal através da aquisicdo, por periodo limitado, de
qualquer ativo relacionado com o setor e que seja elegivel para a carteira de um organismo de
investimento coletivo, seja pela aquisigdo direta de povoamentos florestais, ou de uma forma
indireta, pela aquisicio ou constituigdo de Entidades de Gestdo Florestal. A LYNX estima que
este Fundo atinja 15 milhdes de Euros no final de 2020 e 50 milhdes de Euros no ano de 2021.

A LYNX ira submeter, dentro os proximos dias, a aprovacdo da Comissédo do Mercado de Valores
Mobilidrios a constituiciio de um Organismo de Investimento Coletivo com o objetivo de obter
rendibilidades anuais positivas, através de uma carteira diversificada de ativos financeiros, com
gestdo flexivel.

Este Fundo devera ser comercializado também junto de investidores estrangeiros, explorando
a atratividade do Golden Visa, prevendo-se que, no final ano de 2020, 0 mesmo atinja 15
milhdes de Euros e 30 milhBes no ano 2021.

E ainda intencdo da LYNX, caso se venha a constatar oportuno face a nova realidade resultante
do efeito Covid 19 nos mercados financeiros e nas economias dos diversos Estados, vir a
constituir um Fundo de Crédito em 2020, no ambito do novo diploma legal que entrou em vigor
no inicio do corrente ano. Com este Fundo a LYNX pretende dar resposta a uma clara
oportunidade no mercado, posicionando-se como uma alternativa inovadora e credivel para a
concessdo de crédito as pequenas e medias empresas, que ndo conseguindo obter
financiamento junto das instituicdes de crédito tradicionais, procuram canais de financiamento
alternativos. O Fundo serd vocacionado para a concesso de empréstimos diretamente as
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pequenas e médias empresas, para a participacdo em consércios de concessdo de crédito e
para a aquisicdo de empréstimos originados pelos bancos ou outras entidades. A LYNX estima
que o Fundo de Crédito que pretende criar em 2020 s6 inicie o seu periodo de subscricdo no
ano de 2021, estimando atingir, no final do mesmo, 50 milhdes de Euros sob gestdo.

Em 31 de dezembro de 2019, a LYNX detinha, em Fundos Mobilidrios, um volume sob gestdo
de, aproximadamente, 12,4 milhdes de Euros, e em carteiras um volume ligeiramente superior
a 5.400.000 Euros,

Atendendo as politicas que irdo ser implementadas e aos novos veiculos que irao ser langados,
a que atrds se faz aluséo, é expetdvel em 2020 um aumento expressivo do produto bancario
resultante da gestdo de fundos mobilidrios, ndo obstante o espetro de uma crise econémico-
financeira a nivel global provocada pela epidemia do covid-19.

Gestdo de Organismos de Investimento Imobiliario

Por esta mesma altura do ano transato, antecipamos para 2019 a manutengdo de uma forte
atividade no setor, em linha com os anos anteriores, mas com um alivio, natural e saudavel, da
taxa de crescimento dos pregos.

A evolugdo da politica monetéria e a percego por parte dos investidores de que os niveis de taxa
de juro ndo se irdo alterar a curto € médio prazo, sustentou e fortaleceu um mercado gue ocupou,
de novo, um lugar de destaque na alocacdo de poupanca.

Acresce ainda que o sector financeiro e a confianca nele depositada pelo mercado, ainda ndo esta
completamente refeita, pelo que, face aos valores mobilidrios que dominaram na década de noventa
do século anterior e na primeira do atual, os ativos imobilidrios afetos a uma nova economia de
mobilidade a nivel global ocuparam definitivamente um lugar cimeiro na captagdo da poupanca mais
estavel.

Habitacdo e reabilitacio

O mercado de habitacdo e reabilitagdo manteve um crescimento, ainda muito significativo,
aIavancado pela procura externa. Assistiu-se, também, ao fenémeno do alargamento das zonas de
“prime location” e ao estreitamento da diferenca de valores/m2 nas zonas contiguas aquelas
(segunda e terceira coroas).

Segundo dados recolhidos junto da Prime Yield, este mercado tera registado em 2019 uma subida
transversal dos “asking prices” no segmento de topo em praticamente todas as zonas de Lisboa,
correspondendo a um crescimento situado no intervalo compreendido entre 14,5% e 23%.

Os pregos médios fixaram-se na habitacdo premium e para diferentes zonas da cidade entre os
6.000 € e os 8.000 €/m2, mas existem ativos de exceléncia na zona histérica a tocar picos de
14.900 €/m2. As zonas contiguas da Estrela/Campo de Ourique e das Avenidas Novas apresentam
ja apartamentos com niveis de precos acima dos 10,000 €/m2.

O Porto assume-se definitivamente como um mercado consolidado e é j& uma referéncia nacional.
O segmento manteve o elevado dinamismo dos anos antecedentes na promogac de
empreendimentos residenciais que grassam ja por toda a cidade, ndo se confinando, apenas, as
zonas mais centrais. No Centro Histérico, o prego médio do produto premium nas diferentes
tipologias situa-se em torno dos 5.500€/m2, mas existem apartamentos de exceléncia acima dos
9.500€/m?2.

AVENIDA DUQUE D AVILA, N°185 - 4° D , 1050-082 LISBOA
CAPITAL SOCIAL €1.000.000 CONTRIBUINTE N°© 507 929 934
MATRICULA DE REGISTO COMERCIAL DE LISBOA N° 507 929 934




Habitacao - Apartamentos T3 Reab ot
V ¥ 13k

Lisboa [ = I
£ 1

Porto A RS

Fonte: Prime Yield

Escritorios

O mercado de escritérios continuou a ser um dos segmentos mais dindmicos, tanto em Lisboa como
no Porto. Em 2019, a ocupagdo de escritérios aproximou-se dos 200.000 m2 em Lisboa,
correspondendo a um recuo de 6,5% face a 2018, mas justificada pela falta de oferta. A taxa de
disponibilidade atingiu minimos histéricos com uma taxa inferior a 5,0%. De referir que o ainda
recente conceito de coworking tem ganho bastante dinamismo, conquistando uma crescente
importancia enquanto tomadores de espago, segmento que ganhara terreno nes anos vindouros.

No Porto, a &rea absorvida ter-se-a fixado em cerca de 60.000 m2, uma queda acentuada face aos
80.000 m2 ocupados em 2018, mas igualmente justificada pela falta de &reas, algo que o mercado
da oferta ndo antecipou poder vir a atingir os atuais niveis de ocupacdo e procura adicional.

De uma forma geral, o mercado regista uma escassez de oferta nova € uma forte procura, quer por
parte de novas empresas e/ou expansao de instalagdes.

A renda prime em Lisboa foi de 25€/m2, sendo que no Porto se fixou em 18€/m2, mantendo o pico atingido
jaem 28,

Escritorios Novos )

Lishoa - Pr.me

Porto

Fonte: Prime Yield

Abordando ainda de uma forma resumida os factos mais marcantes dos segmentos, de turismo,
retalho e industrial, destacamos:

Turismo

2019 voltou a ser positivo para o0 nosso Pais, registando 27 milhdes de hospedes (+7,3%) e 69,9
milhBes de dormidas (+4,1%), constituindo novos registos maximos. O segmento continuou a
recolher importantes valores de investimento. Os pregos da habitac&o turistica no eixo algarvio de
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referéncia variaram entre os 7.100€/m2 nos apartamentos T3 e os 3.700 €/m2 nas townhouses V3,
correspondendo a valorizagbes de, respetivamente, 1,4% e 7,9%.

Habitacdo - Apartarmentas T3 Reabilitac Va
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Fonte: Prime Yield
Retalho

Neste segmento sobressai naturalmente o comércio de rua que conquista definitivamente espaco
a0s centros comerciais.

O crescimento das rendas abrandou com naturalidade, sendo que, como referéncia, assinalamos os
valores praticados em Lisboa, onde o Chiado continua a ser a zona mais valorizada no comércio de
rua, com a renda prime a situar-se nos 140€/m2. No Porto, o benchmark situa-se na Rua de Santa
Catarina, onde a renda prime se fixou em 75€/m?2.
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Fante: Prime Yield
industrial

O segmento industrial e iogistico apresenta niveis de dinamismo mais reduzido, mas encontra igualmente
justificacdo na limitada oferta existente.

No eixo de maior procura (Azambuja) as rendas prime situam-se entre os 3,25€ e 0s 4,006/m2, uma subida
face aos 3,25€- 3,5€/m2 registados em 2018, confirmando a escassez de oferta.

Industrial Rendas Prime e Yield
Azambuja/Alverca Rerda Prime (€/m fmé 325-40 [ ]
Maia/Via Norte Renda Prime [£/m /me 35 - 385 i
Lisboa Yield (%) 6
1] 2 4 3

Fante: Prime Yield
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Este clima tdo favoravel foi certamente facilitador para que, no ano em apreciacdo, a LYNX
tenha registado um aumento muito significativo dos seus ativos imobilidrios sob gestdo,
havendo claramente por parte do mercado o reconhecimento da capacidade daquela para
assegurar o servico de gestdo de tais ativos.

Comparando com o final do ano transato, a LYNX terminou o ano 2019 com o mesmo numero
de Fundos de Investimento Imobilidrios sob gestdo, embora j& no inicio do ano tenha passado
a gerir mais um, na sequéncia da transferéncia do respetivo mandato. O Net Asset Value (NAV)
total dos Fundos Imobilidrios sob gestdo passou de 100 milhdes de Euros, em 31/12/2018,
para 113 milhGes de Euros, em 31/12/2019, 0 que representou um acréscimo de 13% face ao
ano anterior.

O ano 2019 ficou ainda marcado pelo significativo incremento do nimero de SICAFI sob gestdo,
tendo durante o exercicic em apreciacdo a LYNX passado a gerir mais trés Organismos de
Investimento Coletivo sob forma societdria, encontrando-se ja aprovada a constituicdo de mais
um outro, o qual deverd iniciar a sua atividade a breve trecho. O Net Asset Value (NAY) total
de tais veiculos passou de 89 milhdes de Euros, em 31/12/2018, para 162 milhtes de Euros,
incremento este de mais de 80%.

Registe-se que o total do valor dos ativos imobilidrios geridos pela LYNX, em Organismos de
Investimento Imobilidrio, era, em 31 de dezembro (ltimo, aproximadamente de 411 mithdes
de Euros.

Para 2020, a atividade de Gestdo de Ativos Imobilidrios da LYNX e os proveitos por ela gerados
deverio crescer com algum significado face ao ano de 2019, por forca do aumento dos
organismos por ela geridos, prevendo-se que ndo menos de seis Novos veiculos de investimento
imobilidrio passem a ser geridos pela LYNX durante o corrente ano

Gestéo de Organismos de Investimento de Capital de Risco

A semelhanca dos anos anteriores, a nossa analise do mercado de capital de risco com nimeros
mais concretos tem sempre um desfasamento significativo pela complexidade de compilagdo de
dados da inddstria, e pelo tempo de tratamento dos mesmos.

Baseamo-nos, portanto, nos dados reportados pelo tltimo relatério de atividade de Capital de Risco
publicado pela CMVM com dados do final de 2018. Procuramos extrapolar um pouco do ano de 2019,
de acordo com a nossa propria sensibilidade, proximidade do mercado ao longo do mesmo periodo,
na experiéncia e nas transagtes que acompanhamos.

Deste modo, tal como antecipamos no ano transato neste mesmo documento de prestacac de
contas, o ano refletiu, muito naturaimente, um crescimento bastante mais ténue quando comparado
com os periodos anteriores.

Mantém-se igualmente a tendéncia para o investimento ser feito com recurso aos FCR em
detrimento das SCR, com estas Ultimas a desempenharem o papel de Sociedades Gestoras de
Fundos, mas participando no capital destes de forma mais ténue. Os FCR tomardo em definitivo o
lugar de veiculo de exceléncia na reunido de capitais para investimento em capital de risco.
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I GRAFICO 1- Valor sob gestao (final de ano)
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No periodo em andlise, o nimero de Fundos cresceu de 95 para 117, com 0s ativos sob gestdo a
evoluirem de valores préximos de €4.500M para cerca de €4.600M. Um crescimento de 2,4%, sendo
que, em termos de comparagdo cam o0 PIB, aquele valor reflete a manutencéo de um peso de 2,3%
no indicador nacional, justificado pelo crescimento do nosso produto interno.

Confirmando o que acima referimos, os montantes investidos pelas SCR recuaram €7,8M em termos
absolutos resultando numa variagdoe relativa de (-3,7%).

Em 2019, o mercado tera, de igual forma, apresentado um crescimento do nimero de Fundos por
forca do investimento estrangeiro e dos veiculos criados para acomodarem os requisitos de
investimento destinado a subscrigles por investidores que pretendem aceder ao Golden Visa.

Em termos de valor, por ineréncia relativa aos niveis de taxas de juro que vivemos, os ativos em
carteira ter-se-8o continuado a apreciar, contribuindo para o incremento dos volumes sob gestdo,
As transagdes terdo sido repartidas de acordo com o0s setores com maior peso - o setor imobiliario
que funciona como infraestrutura de negdécios como a hotelaria, restauracdo, alojamento local, etc.

Parece-nos importante, ainda, dar algum destaque aos setores privilegiados pela industria nacional
de capital de risco na captagdo de volume de investimento. Colocando de lado as SGPS cuja
atividade das participadas é dificil de percecionar, o imobiliario e o setor transformador captaram a
maioria do investimento em termos de medicdo da atividade em Portugal. Olhando para o panorama
europeu, o peso dos setores das atividades imobilidrias, financeiras, seguros, informacio e
comunicagao, concentravam, no final de 2018, cerca de 57,5% da alocacdo de ativos de capital de
risco.

No final do ano de 2019, a LYNX geria dezassete Fundos de Capital de Risco, num total de 334
milhdes de Euros, registando-se um incremento ligeiramente superior a 100 milhdes de Euros
no volume dos ativos geridos face ao ano anterior, correspondendo a um crescimento de 44%
em termos de volume, uma vez que a LYNX continuou a gerir o mesmo nimero de Fundos de
Capital de Risco gue em 2108.

Para o ano de 2020, perspetiva-se que a Sociedade venha a ter um incremento dos seus
proveitos na Area de Gestdo de Ativos de Capital de Risco, ndo se projetando, contudo, um
aumento com expressdo no numero de Fundos sob gestdo.
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Na altura em que fazemos as estimativas para 2020, vivemos o espetro de uma crise
econdmico-financeira a nivel global provocada pela epidemia do covid-19, geradora de
incertezas e receios instalados em todos 0s mercados cujo desfecho & impossivel de antecipar,
mas que deixara certamente marcas na evoiug¢do da economia e de todos os setores que a
integram.

33 com quase toda a economia congelada com excecdo das atividades vitais, o governo prepara
medidas que ainda sdo muito avulsas quando deveriam ser concertadas, sendo a escala
mundial, pelo menos no seio de uma Unido Europeia onde nos integramos.

No entanto é ja claro que ficardo marcas muito profundas em todos os sectores. Sendo o
imobilidrio uma infraestrutura de suporte a quase todas as atividades, o efeito serd certamente
significativo, mas muito dificil de quantificar, parecendo mais nitido que o impacto sera mais
reduzido no segmento da habitacdo de qualidade, escritdrios e logistica e mais acentuado no
retalho, hotelaria e turismo.

Antecipando-se numa primeira fase uma profunda redugdo do nimero de transacdes
imobilidrias, sejam elas de que natureza forem, com o mercado a procurar “encontrar” o nivel
dos novos pregos de referéncia em todos 0s segmentos do mercado.

Também a atividade de capital de risco sofrera naturais consequéncias, neste momento ainda
dificeis de prever e estimar. Projeta-se desde ja, no imediato, uma diminuicdo do nivel de
transacdes, com o mercado a tentar definir novos "“benchmarks” em todos os sectores e oS
multiplos aplicados para o estabelecimento de transagbes. Serd necessaria uma injegdo global
de liquidez que poder3 trazer algo ja esquecido nas economias mais desenvolvidas - a inflag&o.

Sem ddvida que em ambos 0s casos 0 nivel de recuperacdo vai depender do tempo de
estagnacdo e da velocidade de reignigdo econdémica, algo verdadeiramente novo em termos de
Histdria da economia Mundial.

PRINCIPAIS INDICADORES DA SOCIEDADE

O volume de negécios atingiu o montante de 2.184.001 Euros, o qual compara com o valor de
1.569.750 Euros alcancado no ano anterior, correspondendo a um significativo incremento de
39% (614.251 Euros).

Em termos de comissionamento por categorias de ativos, 0s incrementos mais expressivos,
face ao exercicio anterior, registaram-se nos organismos de investimento imobilidrio sob forma
societdria (SICAFI) e nos Fundos de Capital de Risco.

No ano 2019, as comissdes auferidas com SICAFis cresceram 243% (representando um
acréscimo de 461.610 Euros) em virtude de termos passado a gerir mais trés entidades e das
restantes terem tido um ano completo de atividade.

As comissdes de gestdo de Fundos de Capital de Risco cresceram 162.039 Euros face ao ano
homélogo, correspondendo a 18% de variacdo, essencialmente em virtude do aumento das
comissdes de gestio faturadas aos mesmos Fundos que estavam em carteira no final do
exercicio anterior. O aumento do ativo e/ou a alteracdo da comissdo de gestdo de alguns OIC
justificaram esta variacdo.
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N&o obstante o franco aumento das comissdes de gestdo, as receitas operacionais totaisliquidas
da LYNX tiveram um incremento maior (62%), fixando-se em 2.039.199 Euros, em virtude da
reducdo das “outras despesas operacionais”, as quais se encontram detalhadas na nota 14, do
Anexo.

Os principais custos suportados foram, naturalmente, as “Despesas Administrativas” no
montante de 881.222 Euros e as “Despesas de Pessoal” no valor de 748.710 Euros.

Face ao ano transato, as “Despesas Administrativas” cresceram 23% em 2019, com um
aumento de 164.315 Euros. O significativo aumento da atividade da Empresa teve natural
reflexo nesta rubrica, apesar de percentualmente ter aumentado menos do que os proveitos.

No que diz respeito as despesas de pessoal, registou-se um aumento de 45% face ao ano
anterior, o qual se justificou pelo substancial reforco do quadro de pessoal (passou de 12 para
18, no final de 2018 e 2019, respetivamente) em todos os departamentos e pelo facto de terem
sido pagos prémios no final do exercicio, em funcdo dos resultados conseguidos e das
avaliagbes individuais.

Em termos de “imposto do exercicio”, o custo reconhecido foi significativamente superior ao
do ano anterior, visto que em 2019 ndo se beneficiou tanto de “reporte fiscal” como em 2018
e atingimos resuttados superiores.

Em termos de Balango, o total do “Ativo Liquido” em 31 de dezembro de 2019 fixou-se em
1.265.634 Euros, o que significou um acréscimo de 61% face ao ano anterior. Nota justificativa
de maior destaque para o aumento superior a 400.000 Euros na liquidez disponivel, a qual
subiu 244°% face a 2018.

O Passivo aumentou 181.238 Euros, para 405.735 Euros, principalmente em consequéncia do
aumento das contas a pagar a fornecedores e ao Estado (IRC).

O Capital Préprio fixou-se em 859.899 Euros, tendo aumentado cerca de 300.000 Euros em
relagdo ao ano anterior, por virtude dos resultados apurados no exercicio. Tal como no ano
anterior, esta rubrica fundamental observou um crescimento significativo fruto da consolidacio
da tendéncia de crescimento da Empresa, em patamares elevados de rentabilidade.

O resultado liquido do periodo de 2019 fixou-se em 300.180 Euros, o melhor alguma vez
alcangado pela Sociedade e compara favoravelmente com 268.155 Euros obtidos em 2018,
néo obstante no exercicio em apreciacdo se ter estornado o valor de 68.164 Euros referente a
comissdes de gestdo referentes ao Columbus - Fundo de Capital de Risco que a LYNX teve de
suportar, tendo em vista a sua viabilidade e a renovagdo dos seus participantes, que entretanto
teve lugar.

Mercé do desempenho (cada vez mais) positivo observado pela Sociedade nos ultimos trés
exercicios, a mesma cumpre com alguma folga os requisitos de natureza prudencial que lhe
sdo legalmente aplicaveis.

PROPOSTA DE APLICAGCAO DE RESULTADOS

O Conselho de Administracdo propde a Assembleia Geral que o resultado liquido da sociedade
LYNX Asset Managers SGOIC, S.A., no montante de 300.180,17 Euros, tenha a seguinte
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aplicagio: 15.009,01 Euros para “Reserva Legal” e 285.171,16 Euros para “Resultados
Transitados”.

Lisboa, 30 de margo de 2020

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

e LS Ml

Presidente do Consetho de Administracao Vogal do Conselho de Administragdo
/ %/0’/

Vogal do Conselho de Administracdo
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LYNX Asset Managers SGOIC, S.A.

Demonstracgio da posi¢do financeira, em base individual, em 31 de dezembro de 2019 ¢ 2018
Valores expressos em Euros

2019 2018
Valor antes
Notas | d_e Imparidades Valor Valor
imparidades e . A n
: e ligquide liguido
e amortizagbes

amortizagbes
Ativos
Caixa e depdsitos em instituigdes de crédito
Dinheiro em caixa 3 596 596 1 930
Depobsitos em instituicies de crédito 4 575762 575 762 167 623
Ativos finane. contab. pelo justo valor através de resultados
Titulos de divida 11 13 335 13 335 12 046
Ativos tangiveis
Ativos fixos tangiveis 5 214 911 121 997 92 914 100 050
Ativos intangiveis
Outros ativos intangiveis 5 173 708 156 178 17 530 8 219
Ativos por impostos
Ativos por impostos correntes 0 0 249
Ativos por impostoes diferidos 0 0 25983
Outros afivos 6 831 336 265 840 565 496 468 117
ATIVOS TOTAIS 1 809 648 544 014] 1 265 634 784 216

Notas 2019 2018

Passivos
Passivos por impostos
Passivas por impostos correntes 7 68 191 0
Qutros passivos 8 337 544 224 497
PASSIVOS TOTAIS 405 735 224 497
Capital Préprio
Capitat
Capital realizado 9 1 000 DOO 1 000 000
Outro capital préprio 1 355 500 1 355 500
lucros retidos -1 817 759 -2 Q72 506
Qutras reservas 21 978 8 570
Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresa-mie 300 180 268 155
CAPITAL PROPRIO TOTAL 859 899 5569 719
CAPITAL PROPRIO TOTAL E PASSIVOS TOTAIS 1 265 634 784 216

O Contabilista Certifica do//
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LYNX Asset Managers SGOIC, S.A.
Demonstracdes dos resuiltados e do rendimento integral,
em baae individual, em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Valores expressos em Euros

Notas| 2019 2018
Receitas de juros
Ativos financ. contab. pelo justo valor através dos resultados 11 162 162
Despesas com juros
Despesas com juros sobre ativos -3 -8
Receitas de taxas e comissdes 12 2.184.001] 1.569.750
Despesas com taxas e comissoes 13 -5.770 -4.105
Diferencas cambiais [ganhos ou perdas (-)], valor liquido 0 -8
Outras receitas operacionais 39 347
Outras despesas operacionais 14 -139.231| -309.474
RECEITAS OPERACIONAIS TOTAIS, VALOR LiQUIDO 2.039.199| 1.256.664
Despesas administrativas
Despesas de pessoal 15 -748,710| -518.132
Qutras despesas administrativas 16 -881.222| -716.907
Depreciagdo
Ativos fixos tangiveis 5 -25.390 -15.013
Qutros ativos intangiveis 5 -7.109 -13.033
Imparidades ou reversio de imparidades {+) de ativos néo
financeiros
Qutros 0 281.477
LUCROS OU PREJUTZOS (-) DE UNIDADES OPERACIONAIS EM
CONTINUAGAO ANTES DE IMPOSTOS SAGden] 275058
Despesas ou recgitas (+) com.impc_:stos relacjonadfs com os 7 .76.586 -6.902
resultados de unidades operacionais em continuagao
LUCROS OU PREJUTZOS (~) DO EXERCICIO 300.180| 268.155
Rendimento integral tota! do exercicio I [ 300.180| 268.155

O Contabilista Certificado

: /,/

7
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LYNX Asset Managers SGOIC, S.A.
Demonstrag¢do dos fluxos de caixa em

31 de dezembro de 2019 e 2018
Valores expressos em Euros

2019 2018
Fluxos de caixa de atividades operacionais
Juros e proveitos recebidos 115 115
Juros e custos pagos -3 -7
Servigos e comissBes recebidas 2152 734 1488 155
Servigos e comissfes pagas -5 770 -4 105
Pagamentos a empregados -736 563 -595 683
Pagamentos a fornecedores -894 956 -657 383
515 556 231 091
Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Aplicagdes em instituicies de crédito 0 0
Recursos de instituicies de crédito 0 o
Qutros atives e passivos operacionais -73 824 -76 815
Fluxos de caixa liquidos das atividades operacionais,
antes de impostos sobre os lucros 441 932 154 276
Impostos sobre os lucros pagos 0 -17 748
Fluxos de caixa liquidos das atividades operacionais 441 932 136 628
Fluxes de caixa das atividades de investimento
Compra de imobilizagBes -35 126 -109 049
Fluxos de caixa das atividades de investimento -35 126 -109 049
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Fluxos de caixa liquidos das atividades de financiamento 0 0
Variagao liquida em caixa e seus equivalentes 406 806 27 A79
Caixa e equivalentes no inicio do periodo 169 553 142 073
Caixa e equivalentes no fim do periodo 576 359 169 553
406 806 27 479
Caixa e equivalentes engloba:
Caixa 5586 1930
Disponibilidades em outras instituigbes de crédito 575 762 167 623
Total 576 359 169 553
O Contabilista Certificado O Conselho de Administragdo

f(?:Z'
ﬂr <L Sno ) %1_3
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LYNX Asset Managers SGOIC, S.A.

Demonstragdo de alteracdes no capital proprio em 31 de dezembro de 2019 e 2018
valores expressos em Euros, arredondadoes a unidade

Resultado  Total do

Resultados Prestagfes liquido do capital

Capita! Reservas transitados _acessérias _ exercicio proprio
Saldo em 31 de dezembro de 2017 1 000 000 4141 -2156655 1 355 500 88 578 291 564
Aplicagdo de resultades 4429 84 149 -88 578 0
Resultado liguido do periode de 2018 268 155 268 155
Saldo em 31 de dezembro de 2018 1 000 000 8570 -2072506 1 355 500 268 155 559 719
Aplicacdo de resultados 13408 254 747 -268 155 0
Resultade liquido do periodo de 2019 300 180 300 180
Saldo em 31 de dezembro de 2019 1 000 000 21978 -1817759 1 355500 300 180 859 899

O Contabilista Certificado
Ve
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LYNX Asset Managers,
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

NOTAS ANEXAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
(MONTANTES EXPRESSOS EM EURQOS)

1. Nota introdutéria

A LYNX Asset Managers SGOIC, S.A. (LYNX ou Sociedade), anteriormente designada por LYNX
Asset Managers SGFIM, S.A. foi constituida em 18 de marco de 2008 e tem um capital de
1.000.000 Euros. O seu objeto social é a gestdio de ativos e de Fundos de Investimento
mobiliarios, imobilidrios e de capital de risco, encontrando-se registada na CMVM sob o n° 328
e no Banco de Portugal sob o0 n® 338.

A sua sede social situa-se na Avenida Duque de Avila, n® 185, 4° andar, fracdo D, em Lisboa.
Em 31 de dezembro de 2019 a LYNX era responsavel pela gesto de 34 Organismos de

Investimento Coletivo (Nota 9).

2. Bases de apresentacdo e principais politicas contabilisticas

2.1. Bases de apresentacdo das contas

As demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operacgbes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios legais. De acordo com o Aviso n.° 5/2015 do Banco de Portugal, a partir de 1 de
janeiro de 2017, as demonstragbes financeiras sdo elaboradas de acordo com Normas
Internacionais de Contabilidade (NIC) tal como adoptadas, em cada momento, por
Regulamento da Unido Europeia e respeitando a estrutura conceptual para a preparacdo e
apresentagcdo de demonstragfes financeiras que enquadra aquelas normas.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais_significativas utilizadas na preparacio das demonstracies
financeiras foram as seguintes:

A) Especializacdo dos exercicios — a Empresa segue o principio contabilistico da especializacdo
dos exercicios em todas as rubricas de custos e proveitos.

B) Ativos tangiveis - os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade sdo contabilizados pelo custo
de aquisicdo. A amortizacdo destes ativos é efetuada pelo método das quotas constantes ao
longo do periodo de vida (til estimado dos bens, de acordo com a seguinte tabela:

Anos de vida Util

Equipamento de seguranca
Outros equipamentos
Mobiliario e material
Maquinas e ferramentas
QObras em imdveis arrendados
Viaturas

Equipamento informatico

whunow s
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C) Ativos intangiveis - de acordo com a IAS 38, estes ativos sdo registados ao custo de
aquisicdo e s8o compostos essencialmente por software informatico, o qual é amortizado
através do método das quotas constantes durante um periodo de 3 anos.

D) Os ativos adquiridos nos exercicios posteriores a 2011 (inclusive) sao amortizados em
duodécimos, a comecar no més de aquisicdo. Os bens anteriormente adquiridos sao
amortizados no ano da aquisi¢do, pela quota anual.

E) Impostos diferidos - 0s impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar
/ pagar em periodos futuros resultante de diferencas temporérias dedutiveis ou tributaveis
entre o valor de balango dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinagéo
do lucro tributdvel. Os passivos por impostos diferidos sdo normalmente registados para todas
as diferencas tempordrias tributdveis, ao passo que os impostos diferidos ativos sO sdo
registados até ao montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que
permitam a utilizagdo das correspondentes diferencas temporérias dedutiveis ou prejuizos
fiscais. Os impostos diferidos s3o calculados com base na taxa de imposto que se perspetiva
estar em vigor nos proximos exercicios.

2.3. Adocdo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo de Normas ja emitidas

Normas, interpretacbes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios futuros:

Aplicavel na
Unido
Norma / Interpretagaoc Europeia nos Descri¢éo
exercicios
iniciados em
ou apds

Estrutura Conceptual - “Alterag@es na 1-jan-20 Como resultado da publicagao da nova Estrutura

referéncia a outras IFRS” Conceptual, o JASB introduziu alteragdes no texto de varlas
normas e interpretagtes, como: IFRS 2, IFRS 3, IFRS 6,
IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC 12,
1FRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22, SIC 32, de forma a clarificar a
aplicag8o das novas definigBes de ative/passivo e de
gastofrendimento, além de algumas das caracteristicas da
informagdo financeira. Essas alterag@es sdo de aplicagéo
retrospetiva, exceto se impraticével.

Regulamento de Endosso pela Unidic Europeia:
Regulamento (UE) N.o 2019/2104, de 29 de novembro.

IAS 1 e IAS 8 - Definicao de raterial 1-jan-20 Estas alteractes introduzem uma modificacdo & definicdo de
material, fazendo parte do projeto mais alargado do
‘Disclosure Initiative” do IASB.

As alteracfes também clarificam que a mencio a
informacBes pouco claras refere-se a situacfes cujo efeito é
similar a omikir ou distorcer tais informacges, devendo a
entidade avaliar a materialidade considerando as
demonstractes financeiras como um todo.

S&o0 ainda efetuadas clarificagbes quanto ao significado de
“principais utilizadores das demonstrac@es financeiras”,
sendo estes definidos como “atuais e futuros investidores,
financiadores e credores’ que dependem das demonstraces
financeiras para obterem uma parte significativa da
informacg@o de que necessitam.

Regulamento de Endosso peia Unido Europeia:
Regulamento (EU) N 2019/2104, de 29 de novembro.

IFRS 3 - Definiciic de negécio i-jan-20 Esta alteracio constitui uma revisdo da definiciio de negécio
para efeitos de contabilizaciio de concentracdes de
atividades empresariais.

A nova definicio exige que uma aquisicfio inclua um input e
umn processo substancial que conjuntamente gerem outputs.
Os outputs passam a ser definidos como bens e servicos
gue sejam prestados a clientes, que gerem rendimentos de
investimentos financeiros e outros rendimentos, exciuindo
os retornos sob a forma de reducges de custos e outros
beneficios econdmicos para os acionistas.
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Passam a ser ainda permitidos ‘testes de concentragio’ os
quais, quando positives, isentam a entidade de avaliagio
adicional, sobre se se trata da aquisigio de um ativo ou de
urn negdcio. No dmbito do teste de concentragiio, se parte
significativa do juste valor dos atives adquiridos
corresponder a um Gnico ative, os atives adquiridos ndo
censtituem um negocio.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 “Reforma 1-jan-20 No seguimento da crise financeira, surgiu a necessidade de
das taxas de juro de referéncia” substituir a taxas de juro de referdncia, como a EURIBOR e
outras taxas de juro interbancarias (IBOR).
Considerando a incerteza que um processo desta natureza
encerra e atendendo as numerosas estruturas de cobertura
baseadas em taxas de juro de referéncia, em vigor, o IASB
decidiu criar isengbes a aplicagdo da contabilidade de
cobertura, para que a ‘reforma’ das taxas de juro de
referéncia ndo impliquem a descontinuagdo da contabilidade
de cobertura.
As principais isenctes referem-se a: i) componentes de
risco; ii) requisito “altamente provavel”; iii) avaliagio
prospetiva; iv) teste de eficacia retrospetive (se aplicagdo
da IAS 39); v) reciclagem da reserva de variagio de justo
valor no capital préprio.
As ineficiéncias de cobertura devem continuar a ser
reconhecidas nas demonstra¢des dos resultados.

Regulamento de Endossoc pela Uni&o Europeia:
Pendente de endosso.

Estas normas apesar de aprovadas ("endorsed”) pela Unido Europeia ndo foram adotadas pela
Sociedade em 2019, em virtude de a sua aplicacdo ndo ser ainda obrigatéria. Ndo se estima

que da futura adocdo das mesmas decorram impactos significativos para as demonstracdes
financeiras anexas,

3. Caixa
Os valores em Caixa no final de 2019 e de 2018 eram de 596 Euros e 1.930 Euros,

respetivamente.

4. Disponibilidades em outras instituicoes de crédito

No final do exercicio de 2019 a sociedade possuia contas de “depdsitos & ordem”, nio
remuneradas, junto de duas instituicbes de crédito nacionais e uma estrangeira, no montante
global de 262.670 Euros e 13.092 Euros, respetivamente, Adicionalmente, detinha um
“depésito a prazo” remunerado, no valor de 300.000 Euros, numa das instituicdes nacionais.

5. Ativos tangiveis e intangiveis

Os movimentos ocorridos nas rubricas “Outros ativos tangiveis” e “Ativos intangiveis”, no
decorrer do exercicio de 2019, foram os sequintes:
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Jutros ativos tangiveis
Obras em imév. arrendados
Mobilidrio e material
Maquinas e ferramentas
Equipamento informatico
Material de transporte
Equipamento de seguranga
Outro equipamento

Ativos intangiveis
Software
Qutros ativos intangivelis

Valor bruto Amortizagdes acumuladas Valor
Saldo em Saldo em | Saldoem AmortizagBes Saldo em | liquido em
31/12/2018 Aquisicdes Abates 31/12/2019|31/12/2018 do exercicic Abates 31/12/2019|31/12/2019
88 370 7 449 0 95 819 5 891 18 915 24 807 71 012
61 117 446 -8 419 53 145 55 280 858 -8143 47 996 5149
1 046 0 0 1 046 1 046 0 1 046 0
34 834 8 470 -764 42 540 28 709 4 919 -764 32 864 9 676
15 221 &) 0 15 221 11 416 0 11 416 3 805
414 0 0 414 414 ¢] 414 0
4713 2321 -308 6 726 2 909 698 -151 3455 3271
205 714 18 687 -9490 214 911 105 664 25 390 -9058 121 997 92 914
125 949 16 421 0 142 370 119 471 5 368 0 124 839 17 530
31 338 0 0 31 338 29 597 1741 0 31 338 0
i57 288 16 421 0 173 708 149 069 7.109 0 156 178 17 530

6. Qutros ativos

Esta rubrica apresentava a seguinte composigdo, no final dos exercicios de 2019 e 2018:

Comissdes de gestéo a receber
Provisdo

Adiantamentos a fornecedores
Imputacdes a receber de empresas do grupo
Comissdeas de consultoria a receber
Despesas com custo diferido

Rendas

Outros

Seguros
Irmpostos a reembolsar
Qutros

Pagamentos especiais por conta

Total

31/dez/19 _31/dez/18
688531 617 063
-265 840  -265 840
53 890 32 520
32 589 43 582
30 000 0
7190 10 690
3578 11 953
2538 3 953
900 1718
12119 4122
0 8 355

565 496 __ 468 117

Em regra, as “Comissdes de gestdo a receber” sdo relativas ao més de dezembro e serdo
liquidadas no més seguinte, por clientes e (principalmente) Organismos de Investimento
Coletivo geridos pela Sociedade. No entanto, em 31 de dezembro de 2019, aquele saido incluia
os seguintes principais valores em mora:
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Golden Eagle FII 265 840

Provisdo -265 840
Edmont FCR 53 330
Stakecorp FCR 49 801

Valor a receber do ex participante do Columbus FCR 37 000

Total 140 131

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a Sociedade tinha constituida provisdo para as comissdes
a receber do Fundo Imobilidrio Golden Eagle, o qual se encontra em processo de insolvéncia,
de acordo com a informagdo mais atual de que dispomos.

O valor a receber referente ao “Columbus FCR” corresponde a comissdes de gestdo que foram
contratualmente assumidas pelo anterior detentor das respetivas unidades de participacdo e
gue estavam por liquidar pelo Fundo no momento em que alienou as mesmas. O prazo
acordado terminou no final de 2019, mas as expectativas de recebimento sdo favordveis.

7. Passivos por impostos correntes

A Sociedade estd sujeita ao regime geral do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas
(IRC) e respetiva Derrama Municipal. O saldo global desses tributos, registado em 31 de
dezembro de 2019, serd liquidado no ano seguinte.

No exercicio de 2019, a Sociedade reconheceu um custo de 76.586 Euros com esta tributacgo.

8. Qutros Passivos

O detalhe desta rubrica, no final do exercicio de 2019 e 2018, era o seguinte:

31/dez/19 31/dez/18

Encargos a pagar
Custos com pessoal 104 320 67 464
Fornecedores 99 127 40 394
Impostos a liquidar 63 520 16 874
Faturas a pagar a fornecedores 13134 62 026
Credores diversos 57 443 37 740
Total 337 544 224 497

Os “Encargos a pagar a pessoal” eram essencialmente referentes & estimativa para férias e
subsidio de férias, relativos ao exercicio, a liquidar no decorrer do exercicio seguinte,

Em 31 de dezembro de 2019 os “"Encargos a pagar a fornecedores” englobavam o valor de
74.713 Euros referente a comissdes por faturar ao abrigo de acordos de angariagdo (Nota 16)
e 24.413 Euros de despesas diversas das quais ainda ndo tinham sido recebidas faturas.
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Os “impostos a liquidar” eram basicamente compostos por TSU & IRS sobre ordenados e
prestacdo de servigos de dezembro, pagos em janeiro de 2020.

9. Capital

Em 31 de dezembro de 2019, o capital da sociedade era constituido por 1.000.000 acdes
nominativas com valor nominal de 1 Euro cada, integralmente subscritas e realizadas. A LYNX
Holding, SGPS, S.A. era detentora de 850.000 agBes (85% do capital) e a FBO Holding, SGPS,
Unipessoal Lda. possuia as restantes 150.000 acbes (15% do capital).

10. Valores administrados pela instituicdo sem representacdo patrimonial

Em 31 de dezembro de 2019 a LYNX era responsdvel pela gestdo dos seguintes trinta e quatro
Organismos de Investimento Coletivo (no ano anterior, este numero era trinta e um):

LYNX Defensivo — Fundo de Investimento Mobilidrio Aberto Euro
Inicio de atividade: & de outubro de 2008
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:2.141.547 Euros.

LYNX Valor - Fundo de Investimento Alternativo Aberto
Inicio de atividade: 13 de novembro de 2009.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019: 1.998.984 Euros.

LYNX ObrigacBes Flexivel - Fundo de Investimento Alternativo Aberto
Inicio de atividade: 2 de maio de 2011,
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:2.592,568 Euros.

Discovery Fund - Fundo de Investimento Alternativo Aberto Flexivel
Inicio de atividade: 14 de novembro de 2011.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:5.655.181 Euros

Principe Real Fundo de Reabilitagdo Urbana - Fundo Especial de Inv. Imobilidrio Fechado
Inicio de atividade: 4 de junho de 2009.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:54.154.682 Euros.

Domus Capital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado
Inicio de atividade: 29 de agosto de 2008.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:7.595.938 Euros.
BF Invest - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Inicio de atividade: 26 de abril de 2006.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:9.450.429 Euros.

S50 José de Ribamar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado
Inicio de atividade: 8 de janeiro de 2010.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:18.499.703 Euros.

Colinvest - Fundo Especiat de Investimento Imobiliario Fechado
Inicio de atividade: 4 de mar¢o de 2010.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:12.303.041 Euros.

Eminvest - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado
Inicio de atividade: 7 de junho de 2005.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:11.451.263 Euros.

Stakecorp - Fundo de Capital de Risco

Inicio de atividade: 26 de dezembro de 2014,

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:82.842.904 Euros.
AMCorp — Fundo de Capital de Risco

Inicio de atividade: 30 de setembro de 2015,

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:12.113.214 Euros.

Edmont — Fundo de Capital de Risco
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Inicio de atividade: 20 de fevereiro de 2015,
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:1,117.672 Euros.

Villanova — Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 3 de dezembro de 2015.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:2.215.000 Euros.

Sophia - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 28 de abril de 2015.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:1.618.174 Euros.

LNMK - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 18 de margo de 2015.
Valor liquido giobal em 31 de dezembro de 2019:102.796.420 Euros.

Nest Capital Fund - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 1 de junho de 2016.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:5.452.499 Euros.

Planalto Capital — Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 30 de dezembro de 2016.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:5.888.062 Euros.

TIM Capital -~ Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 21 de dezembro de 2016.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:22.123.610 Euros.

West Side Capital - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 12 de dezembro de 2017.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:2.501.708 Euros.

CV Capital — Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 11 de dezembro de 2017.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:7.460.367 Euros.

Joyn Ventures — Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 12 de junho de 2017.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:2.596.821 Euros.

Columbus - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 6 de julho de 2017.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:1.664.232 Euros.

LIG1 - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 16 de fevereiro de 2018.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:9.419.847 Euros.

Escocia — Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 18 de maio de 2018.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:18.942.699 Euros.

Santa Gema - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 18 de maio de 2018.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:19.215.429 Euros.

Real Capital - Fundo de Capital de Risco
Inicio de atividade: 18 de novembro de 2003.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019: 36.894.670 Euros.

Imobilidria das Amoreiras — SICAFI, S.A.
Inicio de atividade: 11 de jultho de 2017.
Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:28.225.195 Euros.

Imopatriménio - SICAFI, S.A.
Inicio de atividade: 19 de dezembro de 2018.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:39.560.283 Euros.

Splendimension — SICAFI, S.A.
Inicio de atividade: 3 de abril de 2018.
Valor liguido global em 31 de dezembro de 2019:21.955.155 Euros.
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« URP Urban Renew - Projetos Imobilidrios — SICAFI, S.A.

Inicio de atividade: 9 de outubro de 2018.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:8.861.193 Euros.
» Marec Imob - SICAFI, S.A.

Inicio de atividade: 22 de marge de 2019.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:33.667.266 Euros.
« Roots & Cliffs - SICAFI, S.A.

Inicio de atividade: 12 de dezembro de 2019.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:7.435.573 Euros.
« Grand Bay Residences - SICAFI, S.A.

Inicio de atividade: 19 de margo de 2019.

Valor liquido global em 31 de dezembro de 2019:22.589.062 Euros.

O montante global das carteiras individuais em gestdo pela Sociedade, no final do ano 2019,
ascendia a 5.427.539 Euros.

11. Receitas de juros

No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a Sociedade auferiu o
montante de 162 Euros de juros das Obrigagdes do Tesouro que tem em carteira. A aquisicdo
destes titulos teve como Gnica finalidade a sua entrega como penhor a favor do SII (Nota 13),
a titulo de garantia.

12. Receitas de taxas e comissbes

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a composi¢do das comissoes
faturadas foi a seguinte:
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31/dez/19 31/dez/18

Comissdes de gestdo

De carteiras individuais 11 487 18 022
D& Fundos de Investimento Mobilidrio
Discovery-F.I.A. Aberto Flexivel 92 375 60 619
LYNX Valor-F.I.A. Aberto 31 801 33972
LYNX Defensivo-F.1. Mobilidric Aberto 0] 8 078
LYNX Obrigagdes Flexivel-F.I.A. Aberto 21 837 34 985
146 013 137 655
De Fundos de Investimento imobilidrio
Principe Real-Fundo de Reabilitagdo Urbana F.E.I.I.Fechado 116 291 101 330
BF Invest - F.E.I.I.Fechado 26 401 53 599
Eminvest - F.E.I.Imoblilidrio Fachado 37 587 14 660
Domus Capital - F.E.I. Imobilidrio Fechado 54 000 54 000
S&o José de Ribamar-Fundo Especial de Inv. Imob. Fechado 45 000 45 000
Colinvest-Fundo Especial de Inv. Imob. Fechado 51 681 55 293
330 961 323 882
De Fundos de Capital de Risco
Stakecorp - Fundo de Capital de Risco 171 041 145 536
LNMK Hospitality Capital - Fundo de Capital de Risco 168 133 168 581
AMCorp - Fundo de Capital de Risco 76 473 71 733
Joyn Ventures - Fundo de Capital de Risco 69 000 72 000
Ptanalto Capital - Fundo de Capital de Risco 48 000 48 000
Edmont Capital - Fundo de Capital de Risco 48 000 48 000
Columbus Capital - Fundo de Capital de Risco 23 750 57 000
Villanova - Fundo de Capital de Risco 24 750 27 000
Nest Capital Fund - Fundo de Capital de Risco 100 781 38 500
TIM CAPITAL - Fundo de Capital de Risco 36 000 36 000
Sophia Capital - Fundo de Capital de Risco 14 199 12 705
Cv Capital - Funde de Capital de Risco 36 000 36 000
West Side Capital - Fundo de Capital de Risco 36 000 36 000
LIG1 - Fundo de Capital de Risco 36 072 33 000
Santa Gema - Fundo de Capital de Risco 50 000 24 000
Escocia - Fundo de Capital de Risco 50 0G0 24 000
Real Capital - Fundo Capital de Risco 55 395 3 500
1 043 594 881 554
De Sociedades de Investimento Imobilidrio
Imeoebilidria das Amoreiras - SICAFI, S.A. 60 000 56 000
Splendimeansion - SICAFI, S.A. 153 103 96 457
URP Urban Renew-Projetos Imobiliarios-SICAFI S.A. 80 852 22 416
Imopatriménio - SICAFI, S.A. 97 380 15 465
Grand Bay - SICAFI, S.A. 163 365 0
Marec Imob - SICAFI, S.A. 93 998 0
Roots & Cliffs - SICAFI, S.A. 3250 0
651 947 150 338
Comissdes de consultoria 0 18 299

2 184 001 1 569 750

13. Despesas com taxas e comisses

Em 31 de dezembro de 2019 esta rubrica apresentava o montante de 5.770 Euros relativo,
essencialmente, a comissbes cobradas a Sociedade pela prestagcdo de servicos bancdrios, por
outras instituicbes.
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14, Qutras despesas operacionais

Esta ribrica, em 31 de dezembro de 2019 e 2018, apresentava a seguinte composicdo:

3i/dez/19 _31/dez/18

Columbus FCR 68 164 0
Encargos por impostos diferidos 25 983 0
Multas e penalidades 20 396 7 918
Taxas de superviséo 16 426 11 330
Sist. Indemnizacdo aos Investidores 3 000 3 000
Anulacdo de imputacdo de custos 0 281 477
Perdas em ativos tangiveis 0 3772
Qutras perdas operacienais 5 264 1977
Total 139 231 309 474

O valor associado ao “Columbus FCR” representa ¢ custo que a Sociedade suportou em virtude
do processo de renovacdo dos participantes do referido QIC, visto que a viabilidade do mesmo,
no contexto em que a operacgdo foi efetuada, estava comprometida. Essencialmente, foi
referente a comissfes de gestdo estornadas.

A rubrica “Encargos com impostos diferidos” € o valor do IRC que tinha sido diferido em
exercicios anteriores, em virtude de prejuizos dedutiveis (reporte fiscal), mas que em 2019 foi
considerado custo em funcdo do resultado fiscal positivo alcancado.

As “Taxas de supervisdo” sdo cobradas pela CMVM a propdsito das suas fungBes de supervisado
e regulacdo dos mercados de instrumentos financeiros, assim como dos agentes que neles
atuam.

O custo reconhecido com o Sistema de Indemnizaciio aos Investidores (SII) corresponde a
contribuiciio efetuada por parte da LYNX para suportar as suas despesas de funcionamento. O
SII funciona junto da Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios, tendo sido criado pelo
Decreto-lei n.¢ 222/99, de 22 de junho, com o objetivo de proteger os pequenos investidores.

A anulacdo de imputacdo de custos, no valor de 281.477 Euros em 2008, correspondeu ao
desreconhecimentc de uma conta a receber da antiga acionista maioritdria da Sociedade, em
resultado do acordo alcancado com a mesma. Este mesmo montante encontrava-se na ribrica
“Reversio de imparidades - Proveitos” visto que tinha uma imparidade total associada.

15. Despesas de pessoal

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 as despesas de pessoal apresentaram a seguinte
COMposigao:
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31/dezf19 3i/dez/18

Remuneracdo de empregados 426 101 261 891
Remuneragdo do érgdo de gestio iei 409 133 916
Encargos sociais obrigatérios 115 9208 91 532
Qutros custos com pessoal 41 295 30 793
Total 748 710 518 132

O aumente destas despesas, em 2019, foi justificado pelo significativo aumento do nimero de
colaboradores (passou de 12 para 18) e por terem sido processadas gratificacfes de
desermpenho, no final desse ano.

Os "Outros custos com pessoal" compreenderam, essencialmente, deslocacbes em viatura
propria ndo debitadas a clientes e seguro de acidentes de trabalho.

16. Qutras despesas administrativas

Esta rubrica apresenta a seguinte composicdo, em 31 de dezembro de 2019 e 2018:

31/dez/19 31/dez/18

Servigos especializados
Avencas e honorarios 547 087 475 337
Bancos de dados 30 147 26 819
Informatica 54 269 46 481
DeslocagBes, estadas e representacdo 61 162 50067
Rendas e alugueras 85 862 60 172
Consultoria 31 322 c
Seguros 20114 18 693
Comunicagbes 19 404 14 102
Agua, energia e combustiveis 11 148 11 351
Material de consumo corrente 2 149 2160
Qutros 18 559 11 726
Total 881 222 716 907

A rdbrica “Avencgas e honordrios” engloba, nomeadamente, custos com consultoria (juridica,
compliance e de gestdo) no valor de 275.537 Euros e 132.386 Euros devidos ao abrigo de
acordos de partitha de comissBes de gestdo de OIC. Adicionalmente, foram registados custos
com advogados, trabalhadores independentes e revisdo legal de contas. Este Gltimo ascendeu
a 6.500 Eurgs, acrescido de IVA.

Os custos com “Consultoria” foram incorridos num contexto de crescimento e robustecimento
de processos organizativos internos.

17. Eventos subseguentes

A LYNX ja iniciou, em 2020, a gestdo de um Organismos de Investimento Coletivo imobilidrio
e obteve aprovacdo da Entidade Supervisora para o inicio de atividade de outro.
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Considerando o recente surto denominado COVID-19, ja caracterizado como pandemia pela
OMS, na presente data ainda ndo é possivel apurar 0s eventuais impactos nos diversos setores
da economia, quer a nivel Mundial como a nivel Nacional. Atendendo a esta iminente retracdo
econémica e incerteza quanto aos reais efeitos do COVID-19, ndo € possivel a data, apurar 0s
impactos diretos ou indiretos, atuais ou potenciais, na atividade corrente da Sociedade. Ndo
obstante esta situacdo, esta tem vindo a implementar medidas de contingéncia no sentido de
assegurar a minimizagéo do risco de um eventual impacto do COVID-19, pelo que consideramos
que as circunstancias excecionais acima apresentadas ndo colocam em causa a continuidade
das operacdes e a solidez financeira da LYNX.
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de LYNX ASSET MANAGERS SGOIC, S.A. (a Entidade),
que compreendem a demonstragao da posi¢éo financeira em 31 de dezembro de 2019 (que evidencia um
total de 1.265.634 euros e um total de capital préprio de 859.899 euros, incluindo um resultado liquido de
300.180 euros), as demonstragdes dos resultados por naturezas e do rendimento integral, a demonstragéo
das alteragdes no capital proprio e a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data,
e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posigao financeira de LYNX ASSET MANAGERS SGOIC, S.A. em 31 de
dezembro de 2019 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de

acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas
e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades
nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os

demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar

uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado no Relatério de Gestao (Perspetivas para 2020) e na nota 17 (Eventos subsequentes)
das notas anexas as demonstragdes financeiras, 0 Conselho de Administragdo considera que na presente
data ndo é possivel antecipar as consequéncias que a pandemia COVID-19 tera na economia, quer a nivel
mundial, quer a nivel nacional, e, como tal, ndo é possivel estimar com fiabilidade o impacto que esta
situagdo ira ter na futura situagéo financeira da Sociedade Gestora e dos Organismos de Investimento
Coletivos por si geridos; no entanto, o Conselho de Administragdo ndo considera que esteja em causa a

continuidade das operagoes.

A nossa opinido ndo é modificada em relagéo a esta matéria.

CAIANO PEREIRA, ANA SANTOS, SOUSA GOIs & AssociADOS, SROC, LDA., inscrita na OROC sob o n.° 38 e na CMVM sob o n® 20161388 | Capital Social: 31.500 Euros | NIF 501 501 169



SROC

Outras matérias

Continua pendente o processo de renovagéo da licenga de atividade.

Responsabilidades do 6rgao de gestao pelas demonstragoes financeiras
O 6rgao de gestdo é responsavel pela:

- preparagado de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢éo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas

Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.
- elaboracéo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagéo de

demonstraces financeiras isentas de distorcdo material devida a fraude ou erro;
- adoc&o de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as

matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes financeiras
como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga mas néo é uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material quando exista.
As distor¢bes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores

tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos

ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos,
e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagéo,

omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢éo ao controlo interno;
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- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma

opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas

contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgao de gestéo;

- concluimos sobre a apropria¢éo do uso, pelo 6rgdo de gestéo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a ateng@o no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opini&o. As nossas conclusdes s@o baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas

atividades;

- avaliamos a apresentagéo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos

subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o &mbito e o calendario
planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informag&o constante do relatério

de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.° 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer
que o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em
vigor, a informagdo nele constante é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo

em conta o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade, néo identificamos incorre¢des materiais.

Lisboa, 6 de abril de 2020

CAIANO PEREIRA, ANA SANTOS, SoUSA GOIs & AssoclADOS, SROC, LDA.
representada por Ana Maria Celestino Alberto dos Santos Costa Pereira, ROC n.° 917,
e registada na CMVM sob o n.° 20160536
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Senhores Acionistas,

Em conformidade com a legislagdo em vigor e com o mandato que nos foi confiado, vimos submeter a
vossa apreciacdo 0 nosso relatério e parecer que abrange a atividade por nés desenvolvida e os
documentos de prestagédo de contas da LYNX ASSET MANAGERS SGOIC, S.A. relativos ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2019, os quais s&o da responsabilidade do Conselho de Administragéo.

Acompanhamos a evolugao da atividade e os negdcios da Sociedade, a regularidade dos seus registos
contabilisticos e o cumprimento do normativo legal e estatutario em vigor, tendo recebido do Conselho de
Administragao e dos servigos da Sociedade todas as informagdes e esclarecimentos solicitados.

No dmbito das nossas fungdes, examinamos a demonstragéo da posigao financeira em 31 de dezembro
de 2019, as demonstragdes dos resultados por naturezas e do rendimento integral, a demonstragéo das
alteragdes no capital proprio e a demonstragao dos fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data e
as notas anexas as demonstragdes financeiras. Adicionalmente, procedemos a uma analise do relatério
de gestdo do ano de 2019 preparado pelo Conselho de Administragdo e da proposta de aplicagéo de
resultados nele incluida. Como consequéncia do trabalho de revisao legal efetuado, emitimos nesta data
a respetiva Certificagdo Legal das Contas com uma énfase chamando a ateng&o para os possiveis
impactos da pandemia do COVID 19 na economia e, consequentemente, na atividade futura da
Sociedade.

Complementarmente, apreciamos ainda os relatérios e contas em 31 de dezembro de 2019 de trés dos
trinta e quatro Organismos de Investimento Coletivo geridos pela Sociedade, URP Urban Renew -
Projetos Imobiliarios — SICAFI, S.A., Colinvest — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado e
Nest Capital Fund — Fundo de Capital de Risco, bem como as correspondentes Certificagdes Legais das
Contas emitidas em 16 de janeiro, 11 de margo e 6 de abril de 2020, respetivamente, duas das quais com
énfases.

Analisamos, por fim, o relatério adicional ao 6rgéo de fiscalizagdo apresentado pela Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas do Fundo Colinvest — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado,
nos termos do artigo 24° do Regime Juridico da Supervisdo de Auditoria.

Face ao exposto, somos de parecer que os documentos de prestacdo de contas acima referidos poderdo
ser aprovados em Assembleia Geral de Acionistas.

Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Administragéo e aos servigos da Sociedade 0 nosso aprego
pela colaboracdo que nos prestaram.

Lisboa, 6 de abril de 2020
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CAIANO PEREIRA, ANA SANTOS, SoUSA GOIs & AssoclADOS, SROC, LDA.
representada por Ana Maria Celestino Alberto dos Santos Costa Pereira, ROC n.° 917,
e registada na CMVM sob o n.° 20160536
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