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1. OBJETIVO

Serve o presente Manual de Prevencao a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento ao
Terrorismo para definir as praticas a serem adotadas pelos Colaboradores da AF INVEST REAL
ESTATE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA. (“AF Real Estate”), em atendimento aos
dispositivos da Lei n® 9.613, de 03 de Marco de 1998, alterada pela Lei n°® 12.683, de 9 de
julho de 2012 (“Lei n°® 9.613/98") e a Resolucdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021
(“Resolucao CVM 507).

Nos termos do artigo 4° da Resolucago CVM 50 e do Oficio Circular 5/2015/SIN/CVM,
independente das responsabilidades relacionadas aos administradores dos fundos de
investimento geridos pela AF Real Estate, esta € igualmente obrigada a seguir os procedimentos
relacionados a Prevencao a Lavagem de Dinheiro e ao Financiamento ao Terrorismo previstos
na Lei 9.613/98 e na Resolugao CVM 50.

2. PRATICAS ADOTADAS PARA A PREVENGCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO
2.1 Obrigacoes e Verificacao
Os integrantes e colaboradores da AF Real Estate (“Colaboradores”) tém a obrigacdo de:

(i) Identificar a qualificagdo e perfil das contrapartes e demais envolvidos nas
operagoes e atividades desenvolvidas pela AF Real Estate;

(i) Identificar o proposito e a natureza das relagdes de negdcios, assim como os
beneficiarios finais das operacoes;

(iii)  Reduzir os riscos de que os negocios, atividades e servigos prestados pela AF
Real Estate sejam destinados a lavagem de dinheiro e/ou ao financiamento ao
terrorismo;

(iv) Assegurar que o desenvolvimento da atividade financeira cumpra a legislagao
e a regulamentagao contra os crimes de lavagem de dinheiro;

(v) Garantir a observancia da politica de cadastramento de contrapartes e os
procedimentos de “conhega seu cliente” (“Know Your Client” ou “KYC"),
relacionando a origem de recursos, capacidade financeira e condigao
patrimonial;

(vi)  Delimitar os critérios para o monitoramento das transagoes e a identificagdo de
situagdes atipicas ao perfil do cliente e estipular os procedimentos necessarios
para avaliagao das situagOes identificadas e para a constatacdo de indicios de
lavagem de dinheiro;

(vii) Enquadrar e classificar as operagOes e contrapartes da AF Real Estate em
categorias de risco, para maior controle; e

(viii) Identificar as operagdes suspeitas do ponto de vista da lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo e aquelas de comunicacdo obrigatdria ao COAF.




O Diretor de Compliance é a pessoa responsavel (“Responsavel”) para atendimento das normas
de Combate e Prevengao a Lavagem e Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo (“PLD-FT").

O Responsavel deverad informar aos 6rgdos competentes sempre que defrontar-se com
operag0es atipicas e ou suspeitas por parte de seus investidores/contrapartes e Colaboradores,
inclusive.

Ao Responsavel cabera o monitoramento e fiscalizacdo do cumprimento, pelos sdcios e
colaboradores da AF Real Estate, da politica de PLD-FT, e por assegurar o cumprimento das
determinacbes legais e regulatdrias em vigor sobre PLDFT e a prevencdo da utilizacdo dos
ativos e sistemas da AF Real Estate para fins ilicitos.

Serao consideradas operacoes atipicas ou suspeitas (i) aquelas que indiquem movimentagoes
nao compativeis com a renda e ou patrimonio informado pelos investidores/ contrapartes e ou
Colaboradores; e (ii) situacdbes nao rotineiras, principalmente quando estas envolverem
operagdes com ndo residentes no pais ou o recebimento de recursos do exterior para posterior
transferéncia.

Caso qualquer um dos Colaboradores que identifique situacdes suspeitas que possam
caracterizar indicios de lavagem de dinheiro ou financiamento ao terrorismo, estes deverao
reporta-las imediatamente ao Diretor de Compliance que sera o responsavel por respeitar o
sigilo do reporte e proporcionar a devida averiguacdo dos fatos. Apds a anadlise pelo
departamento de Compliance, este devera (i) arquivar a ocorréncia, caso verifique ndo se tratar
de indicio de lavagem de dinheiro ou financiamento ao terrorismo; ou (ii) comunicar o fato ao
COAF, nos termos da Resolucao CVM 50 e da Lei 9.613/98 e da Carta Circular n® 4.001/2020
do BACEN, caso confirme tratar-se de indicio de lavagem de dinheiro ou financiamento ao
terrorismo.

Na hipdtese de comunicacao ao COAF e/ou caso seja iniciada uma investigacao a respeito, é
importante que nenhuma agdo seja tomada, que possa vir a dar ciéncia aos envolvidos da
existéncia de tal investigacdo. A observancia ao principio da confidencialidade de informagoes
da contraparte ndo podera se sobrepor ao dever de informar as autoridades responsaveis.
Neste sentido, a comunicacao possui carater confidencial e, portanto, deve ser restrita aos
Colaboradores envolvidos no processo de analise.

Todos os registros das conclusdes de suas andlises acerca de operacdes ou propostas que
fundamentaram a decisao de efetuar, ou ndo, a comunicagao ao COAF, devem ser arquivados
e mantidos pelo prazo de 5 (cinco) anos.

2.2 Comunicagdo ao Coaf

As situacOes listadas abaixo podem configurar indicios da ocorréncia dos crimes previstos na



Lei n® 9.613, ou podem com eles relacionar-se, devendo ser analisadas com especial atengao
e, se e quando consideradas suspeitas pela instituicao, nos termos do art. 22 e 23 da Resolugao
CVM 50, comunicadas ao Coaf:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

(9)

(h)

(i)

6))

Realizacdo de operagbes ou conjunto de operacdes de compra ou de venda de
ativos e valores mobilidrios para o fundo, que apresentem atipicidade em relagao a
atividade econémica do contraparte ou incompatibilidade com a sua capacidade
econOdmico-financeira;

Resisténcia ao fornecimento de informagdes necessarias para o inicio de
relacionamento ou para a atualizacdao cadastral, oferecimento de informagao falsa
ou prestacado de informacao de dificil ou onerosa verificagao;

Apresentacao de irregularidades relacionadas aos procedimentos de identificacao e
registro das operacoes exigidos pela regulamentacao vigente;

Solicitacdao de ndo observancia ou atuacdo no sentido de induzir funcionarios da
instituicdo a nao seguirem os procedimentos regulamentares ou formais para a
realizacao de operagdes ou conjunto de operagdes de compra ou de venda de ativos
e valores mobilidrios para o fundo;

Quaisquer operacdes ou conjunto de operacoes de compra ou de venda de ativos
e valores mobilidrios para o fundo envolvendo pessoas relacionadas a atividades
terroristas listadas pelo Conselho de Seguranga das Nagoes Unidas;

Realizagao de operagbes ou conjunto de operagoes de compra ou de venda de
titulos e valores mobilidrios, qualquer que seja o valor da aplicagcdo, por pessoas
que reconhecidamente tenham cometido ou intentado cometer atos terroristas, ou
deles participado ou facilitado o seu cometimento;

Quaisquer operacoes ou conjunto de operacoes de compra ou de venda de titulos
e valores mobilidrios com indicios de financiamento do terrorismo;

Operagles ou conjunto de operagdes de compra ou de venda de titulos e valores
mobiliarios fora dos padroes praticados no mercado;

Realizagdo de operagbes que resultem em elevados ganhos para os agentes
intermedidrios, em desproporcdo com a natureza dos servigos efetivamente
prestados; investimentos significativos em produtos de baixa rentabilidade e
liquidez, considerando a natureza do fundo ou o perfil da contraparte /mandato da
carteira administrada; e

Operagles nas quais haja deterioracdo do ativo sem fundamento econémico que a
justifique.

2.3 Praticas para cadastramento de contrapartes e KYC

O cadastro de contrapartes é elemento essencial na prevencdo e combate ao crime de lavagem
de dinheiro e financiamento ao terrorismo e, portanto, a AF Real Estate mantera
permanentemente atualizadas as informagdes cadastrais de seus investidores/ contrapartes.
Contudo, antes da aprovagao do cadastro da contraparte alguns procedimentos que devem ser



realizados na forma de uma dle diligence, com o objetivo de conhecer detalhes da sua vida
pessoal e profissional, dando maior seguranca as informagdes apresentadas pela contraparte
no Pré-Cadastro e Ficha Cadastral. Essa due diligence deve ser feita pelo responsavel pela
contraparte, antes da abertura da conta ou inicio de seu relacionamento com a contraparte,
sendo obrigatdrio a realizagdo de contatos diretos via e-mail, telefone ou de visitas pessoais a
contraparte nos seus locais de trabalho e nas instalagdes comerciais de sua propriedade.

O cadastro devera conter no minimo as seguintes informagoes:

Pessoa Fisica:

a) Nome completo, sexo, data de nascimento, naturalidade, nacionalidade, estado
civil, filiagdo e nome do conjuge;

b) Enquadramento na condicao de pessoa politicamente exposta, se for o caso;

c) Numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

d) Endereco completo (Logradouro, bairro, cidade, CEP, pais);

e) Ocupacao profissional; e

f) Informagdo acerca dos rendimentos e patrimonio.

Pessoa Juridica:

a) Denominagao ou razao social;

b) Nomes dos controladores, administradores e procuradores;

¢) Numero de identificacao do registro empresarial (NIRE) e no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (CNPJ);

d) Endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, unidade da federagao
e CEP) e numero de telefone;

e) Atividade principal desenvolvida;

f) Informagdes acerca da situagao patrimonial e financeira respectiva; e

g) Denominacao ou razao social de pessoas juridicas controladoras, controladas ou
coligadas.

Sao obtidos ainda:

- Dados de identificagao da contraparte.

- Descricao sobre situacdo financeira da contraparte (como renda mensal e patrimonio).
- Identificacdo das atividades profissionais da contraparte.

- Capacidade financeira.

E obrigatdrio a obtencdo e andlise dos dados cadastrais e da documentacdo exigida para
abertura do relacionamento com as contrapartes, de modo que é vedada a realizacdo de
transagdes comerciais em nome de contrapartes que deixarem de apresentar comprovagao de
sua identidade e as demais informagOes e os demais documentos exigidos pela legislacao
aplicavel. Toda a documentacao deve ser cuidadosamente analisada para fins de confirmacao



do cadastro.
A AF Real Estate promovera a atualizacdo das fichas cadastrais das contrapartes ativas em
periodos ndo superiores a 24 (vinte e quatro) meses.

Todas as solicitacdes de movimentacdo devem ser acompanhadas, confrontando a analise do
valor das movimentagdes, com o patrimonio informado. Em casos de incoeréncias, a questao
deve ser levada ao responsavel pela drea de Compliance, que poderdo solicitar novas
evidéncias, atualizagdes cadastrais para aprovar ou reprovar as movimentacgoes solicitadas.

Se houver algum indicio ou divida, a ficha cadastral, o relatério de analise Conheca Seu Cliente
e demais informacdes deverao ser submetidos ao Diretor de Compliance da AF Real Estate,
que ficara responsavel por aprovar ou reprovar a contraparte.

2.4 Pessoas Politicamente Expostas (“PPEs")

A AF Real Estate adotara os procedimentos cabiveis para o acompanhamento de operacoes
realizadas por PPEs, previstos na Resolugao CVM 50, de modo a: (i) identificar as pessoas
consideradas PPEs; (ii) supervisionar de maneira mais rigorosa a relacao de negdcios mantida
com PPEs; e (iii) dedicar especial atencado a propostas de inicio de relacionamento e a operagoes
executadas com PPEs oriundas de paises com os quais o Brasil possua elevado nimero de
transagOes financeiras e comerciais, fronteiras comuns ou proximidade étnica, linguistica ou
politica.

De acordo com a Resolugao CVM 50, denomina-se pessoa politicamente exposta, aquela que
desempenha ou tenha desempenhado, nos ultimos 5 (cinco) anos, cargos, empregos ou
fungbes publicas relevantes, no Brasil ou em outros paises, territérios e dependéncias
estrangeiros, assim como seus representantes, familiares e outras pessoas de seu
relacionamento préximo. Neste rol das PPEs encontramos os chefes de estado e de governo,
politicos, altos servidores dos poderes publicos, magistrados ou militares, dirigentes de
empresas publicas ou dirigentes de partidos politicos. Ainda, os familiares da pessoa
politicamente exposta, seus parentes, conjuge, companheiro e enteado também sao
considerados PPEs.

2.5 Praticas para cadastramento de Colaboradores

A AF Real Estate adota uma postura rigida e transparente na contratagao de seus Colaboradores
e, portanto, além dos requisitos técnicos e profissionais, serdo avaliados os requisitos ligados
a reputacado dos Colaboradores no mercado e ao perfil profissional, bem como os antecedentes
profissionais do candidato. Para este fim, a AF Real Estate obtera, junto aos meios legais
aplicaveis, as informacdes relativas a situacao econdmico-financeira de seus Colaboradores.

2.6 Praticas para cadastramento de Parceiros e Prestadores de Servicos



Antes do inicio do relacionamento com parceiros de negdcios, a AF Real Estate e seus
Colaboradores fardo pesquisas, através dos meios publicos disponiveis, sobre a reputacdo de
potenciais parceiros e sobre seu historico econémico-financeiro, por meio das informacoes
disponiveis nos servigos de protecao ao crédito, nos érgaos judiciais, em mecanismos de busca
online e demais fontes de informagao publica.

3.  PRATICAS ADOTADAS PARA A PREVENCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO

O Responsavel sera encarregado de apresentar o conteldo da Lei n°® 9.613, e demais
normativos aplicaveis que trata dos crimes de “lavagem” ou ocultacdao de bens, direitos e
valores a todos Colaboradores da AF Real Estate, bem como colher a assinatura de todos no
presente manual, como forma de comprovar o engajamento de todos os Colaboradores ao
PLD-FT.

Os Colaboradores da AF Real Estate deverdo assinar o Termo de Ciéncia do Manual de
Procedimento para Combate e Prevencao a Lavagem de Dinheiro, incluindo qualquer alteracao
que se faca necessaria para o cumprimento da Lei n® 9.613.

4. TREINAMENTO E EDUCACAO CONTINUADA

Em fungao da continua atualizagdo e modernizagao da legislagdo, os socios e colaboradores da
AF Real Estate serao treinados e atualizados periodicamente para cumprimento fiel da presente
politica, bem como pelo estabelecimento de um ambiente efetivo de entendimento da
legislagao vigente relacionadas aos crimes de Lavagem de Dinheiro e de Financiamento do
Terrorismo.
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