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VD har ordet

Egenlokals koncept föddes ur att vi såg att det saknades mindre lokaler för 
småföretagare och privatpersoner. 

Stora lokaler för stora företag finns det gott om men även de stora företagen 
har en gång bara varit en idé med en eller ett par anställda.

I dagsläget råder det brist på små lokaler för mindre företag och 
privatpersoner - det är det här vi vill ändra på! Vi vill erbjuda människor 
möjligheten att hamna i ett roligt sammanhang med likasinnade människor 
och samtidigt göra en bra investering med låga månadskostnader. 

Gensvaret från våra kunder har varit helt fantastiskt! Och jag vågar påstå att 
varenda en av de här kunderna har gjort en bra investering. Vår ambition är att 
Egenlokal ska finnas i hela Sverige och i dagsläget finns vi från Ystad i söder till 
Haparanda i norr.

Egenlokals koncept är något som Sveriges 
näringsliv verkligen behöver.
Det här är framtiden!
Gustav Kock
VD & Grundare



Egenlokal är ett unikt koncept som gör att du som företagare, eller privatperson, har 
möjligheten att äga en lokal som en friköpt fastighet. En investering som innebär låga 
kostnader och frihet att hyra ut lokalen.

Du kan använda din lokal till det som passar dig, oavsett om det är som lagerlokal, 
kontor, förråd, verkstad eller till din hobbyverksamhet. Som ett plus i kanten hamnar du i 
ett roligt sammanhang där utbyte och samverkan blir en stor del av din vardag.

Det är din lokal, det är du som bestämmer hur den ska se ut!

Vilka är vi
Ett unikt koncept

Varje enhet är en friköpt fastighet som du själv äger som företagare eller privatperson ger en 
friköpt fastighet en lägre månadskostnad till skillnad från att hyra en liknande lokal.

Det är du själv som bestämmer hur du vill inreda och förädla lokalen - 
För egen verksamhet? Förvaring? Hyra ut? Sälja den vidare?

Läs mer och gör din intresseanmälan på egenlokal.se



På denna planritning ges du en enkel överblick över hur din lokal ser ut och var allting 
är placerat. Observera att ändringar kan förekomma.

Projekt
Planritning

Förklaringar och föreskrifter
Mått anges i millimeter om inget annat angetts. 
Plushöjder anges i meter.

Skala 1:50/A3

GB
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KV
FIBER

KRAFT

Golvbrunn
Spillvatten
Kallvatten
Inkommande fiberrör
(Ansluts från teknikrum)
Inkommande el

Vill du få ut mer av din lokal?
Vi erbjuder följande tillval:
• Entresolplan
• Luftvärmepump
• Epoxibehandling
• Extra fönsterrad i port
• Elpaket
• Motordriven port



Varje lokal är ca 72 – 105 kvm. I 
grundutförandet är varje lokal ca 72 kvm 
men önskas större finns möjlighet till tillval av 
entresolplan för ytterligare ca 33 kvm.

Lokalen har en generös takhöjd om ca 5,65 
m vid nock och ca 4,5 m vid port. Varje lokal 
har en vikport om 4,2 x 4 meter med fönster 
för bra ljusinsläpp och en gångdörr i ett av 
vikbladen.

Kommunalt V/A finns framdraget till varje 
fastighet vilket möjliggör installation av b la 
handfat, toalett och pentry. I varje lokal finns 
det även en elcentral samt en golvbrunn 
med gemensam oljeavskiljare. 

Våra lokaler
Byggnadsbeskrivning

Internet
Fiber

I våra lokaler

Grundläggning
Gjuten platta

Fasad
Plåt av 
sandwichelement

Stomme
Stål eller 
träkonstruktion

Tak
Takduk

Anslutningar
Vatten, avlopp och 
el är framdraget till 
varje lokal



Våra lokaler
Användningsområde

Endast fantasin sätter gränser 
för vad man kan göra med sin 
lokal.

Behöver man större ytor så 
kan man köpa två eller flera 
lokaler utan innerväggar eller 
placera en dörr emellan för 
exempelvis produktion, kontor 
eller lagerverksamhet.

Privatpersoner kan med fördel 
köpa en lokal och använda 
den som hobbylokal eller 
förvaring för bilar, båtar och 
motorcyklar mm. Naturligtvis 
kan flera personer gå ihop och 
köpa sin lokal tillsammans.



Våra lokaler
Inspiration

Hämta inspiration från våra tidigare köpare och skräddarsy din nyförvärvade friköpta 
lokal efter dina specifika behov. Vår samling av tidigare ägare har upptäckt kreativa 
och smarta sätt att anpassa sina lokaler för att möta sina affärs- och verksamhetskrav 
på bästa möjliga sätt. Nu är det din chans att utforska de olika möjligheterna och forma 
din egen vision för hur du vill använda din industrilokal. Vi finns här för att stödja dig i 
processen att skapa en skräddarsydd och funktionell arbetsmiljö som passar perfekt för 
ditt företag eller industriella ändamål.



Våra lokaler
Samfällighetsförening

Varje lokal är en egen fastighet som är en del av en redan bildad samfällighetsförening 
där samtliga lokalägare ingår.

I samfällighetsavgiften innefattas bland annat kostnaden för V/A, fastighetsförsäkring, 
yttre skötsel som exempelvis snöröjning, ekonomisk förvaltning av 
gemensamhetsanläggningen, avsättning till framtida planerat underhåll samt service 
för den gemensamma oljeavskiljaren. Kostnad för samfälligheten är ca 500 kr exkl 
moms per månad.



Våra lokaler
Nyttan med en egen lokal

Möjlighet att dra av moms

Hyra lokal Industri BRF

Köper du en Egenlokal med ett bolag som bedriver momspliktig verksamhet så får du dra av moms på entreprenadkostnaden. Detta innebär att du 
som köpare får dra av 100 000 - 200 000 kr för varje lokal du köper (gäller köp av en lokal á 72kvm)

Inga dolda lån

När du köper en Egenlokal så innebär det att du blir lagfaren ägare av en fastighet.

Tillsammans med dina grannar så ingår du i en samfällighetsförening precis som det fungerar i många radhusområden. Till skillnad från exempelvis
industri-BRF:er så delar du och dina grannar inte på några banklån i samfälligheten.

Därför är det avsevärt mycket lägre risk att äga en Egenlokal jämfört med en industri-BRF. Om du vill ha mer info om skillnaden mellan att äga en
fastighet och en brf så prata oss eller din ekonomiska rådgivare.

Möjligheten att hyra ut

Många av våra kunder väljer att hyra ut sin lokal som en investering. Det finns ingenting i vare sig stadgar eller lagstiftning som hindrar dig från att hyra
ut din lokal. Hyressättningen är fri på kommersiella lokaler och är därför en överenskommelse mellan dig och din hyresgäst.

Möjlighet att sälja

Då du som ägare av en Egenlokal äger en fastighet så har du alltid rätt att sälja den på öppna marknaden, antingen själv eller med hjälp av en 
mäklare.

Får ägas av privatpersoner

Då det är en fastighet så finns det ingen begränsningen i vem som får äga fastigheten. Både fysisk person och juridisk person går bra.

Full frihet att anpassa ytan

När du äger en Egenlokal så bestämmer du själv hur du vill anpassa lokalen. Däremot så kan det (beroende på vad/hur du vill anpassa) ibland 
behövas bygglov eller bygganmälan hos kommunen. Kontakta din lokala bygglovsavdelning för att veta mer.

Lägst månadskostnad

När du äger en Egenlokal så kan du styra över dina kostnader på ett sätt som inte är möjligt om hyr eller köpt en industri-BRF. Samfällighetsavgiften är 
max 500 kr i månaden och det täcker:

- Snöröjning / sandning av uteytorna
- Försäkring av byggnaden
- Vatten & AvloppService av den gemensamma oljeavskiljaren
- Ekonomisk förvaltning av samfälligheten
- Avsättning till planerat underhåll

Resterande kostnader är personliga och rörliga beroende på dina förutsättningar och användning (ränta, amortering, elförbrukning osv)

Lagfaren ägare

Att bli lagfaren ägare är den person / bolag som har en lagfart på fastigheten och därmed äger fastigheten. Detta är särskilt positivt för våra kunder 
då det innebär en lägre risk vilket är en fördel om man te.x vill låna pengar för att köpa fastigheten.

Detta är en stor skillnad mot en “industri-brf” där du inte äger fastigheten utan istället äger en del av en förening – för en kreditgivare (banker) är detta 
en stor skillnad!



Hur det går till
Ett köp i tre steg

1

2

3

Intresseanmälan
Första steget i processen är att du kontaktar oss och gör en 
intresseanmälan och bokar en lokal. Detta är inte bindande 
utan kan sägas upp när som helst.

Kontraktskrivning
När du beslutat dig så upprättas ett köpekontrakt via vår 
mäklare. I samband med köpekontraktet skall en handpenning 
på 10% erläggas till mäklarens klientmedelskonto.

Tillträdesdag & slutbetalning
En slutbesiktning av fastigheten görs av en oberoende 
besiktningsman och eventuella fel åtgärdas kostnadsfritt. När 
du betalat köpeskillingen så äger du din Egenlokal och tillträde 
sker!



Kajsa Lindmark
Projektansvarig

kajsa@egenlokal.se
072 225 68 60

Tim Larsson
Försäljningsansvarig

tim@egenlokal.se
070 456 97 56

Kontakt

Kundservice & eftermarknad
kundservice@egenlokal.se

Byggservice
byggservice@egenlokal.se

Besök vår hemsida!
www.egenlokal.se




