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VD har ordet

Egenlokals koncept foddes ur att vi sGg att det saknades mindre lokaler for
smdforetagare och privatpersoner.

Stora lokaler for stora féretag finns det gott om men éven de stora féretagen
har en gé&ng bara varit en idé med en eller ett par anstdllda.

| dagslaget r&der det brist pd smd lokaler fér mindre féretag och
privatpersoner - det &r det har vi vill dndra pd! Vi vill erbjuda mdanniskor
mojligheten att hamna i ett roligt sammanhang med likasinnade mdénniskor
och samtidigt géra en bra investering med Idga mdnadskostnader.

Gensvaret frdn vara kunder har varit helt fantastiskt! Och jag vagar pdsté att
varenda en av de h&r kunderna har gjort en bra investering. Vér ambition &r att
Egenlokal ska finnas i hela Sverige och i dagsléget finns vi fr&n Ystad i séder till

Haparanda i norr.

Egenlokals koncept ér ndgot som Sveriges
ndringsliv verkligen behéver.
Det har ar framtiden!

Gustav Kock
VD & Grundare




Vilka ar vi
Ett unikt koncept

Egenlokal ar ett unikt koncept som goér att du som féretagare, eller privatperson, har
mojligheten att dga en lokal som en frikdpt fastighet. En investering som innebdr I&dga
kostnader och frihet att hyra ut lokalen.

Du kan anvdnda din lokal till det som passar dig, oavsett om det &r som lagerlokal,
kontor, forrdd, verkstad eller till din hobbyverksamhet. Som ett plus i kanten hamnar du i
ett roligt sammanhang ddr utbyte och samverkan blir en stor del av din vardag.

Det dr din lokal, det ér du som bestdmmer hur den ska se ut!

Varje enhet ar en frikdpt fastighet som du sjdlv &ger som féretagare eller privatperson ger en
frikopt fastighet en ladgre ménadskostnad till skillnad fréin att hyra en liknande lokal.

Det &r du sjalv som bestdmmer hur du vill inreda och féradla lokalen -
Fér egen verksamhet? Férvaring? Hyra ut? Sdlja den vidare?

® Las mer och gér din intresseanmalan pa egenlokal.se
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Projekt

Planritning

P& denna planritning ges du en enkel 6verblick 6ver hur din lokal ser ut och var allting
ar placerat. Observera att éindringar kan férekomma.

Forklaringar och féreskrifter GB Golvbrunn

Mdtt anges i millimeter om inget annat angetts.

) . KV
Plushéjder anges i meter.
FIBER
Skala 1:50/A3
KRAFT

S-PP Spillvatten

Kallvatten
Inkommmande fiberrér
(Ansluts fréin teknikrum)
Inkommande el

Vill du fa ut mer av din lokal?
Vi erbjuder féljande tillval:

 Entresolplan
¢ Luftvérmepump

» Epoxibehandling i - il
« Extra fénsterrad i port i |
* Elpaket N - — s
Motordriven port i & T <
- ol =



Varje lokal &r ca 72 — 105 kvm. |
grundutférandet ar varje lokal ca 72 kvm
men énskas storre finns mojlighet till tillval av
entresolplan for ytterligare ca 33 kvm.

Lokalen har en gener6s takhojd om ca 5,65
m vid nock och ca 4,5 m vid port. Varje lokal
har en vikport om 4,2 x 4 meter med fonster
for bra ljusinslapp och en gdngdorr i ett av

vikbladen.

Kommunalt V/A finns framdraget till varje
fastighet vilket mojliggor installation av b la
handfat, toalett och pentry. | varje lokal finns
det dven en elcentral samt en golvbrunn
med gemensam oljeavskiljare.

| vara lokaler

Internet
Fiber

Fasad
Plat av
sandwichelement

Grundlaggning

Gjuten platta

Stomme
Stal eller
trakonstruktion

Anslutningar
Vatten, avlopp och
el ar framdraget till
varje lokal




Vara lokaler
Anvdandningsomrade
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Endast fantasin sdtter granser
for vad man kan géra med sin
lokal.

Behdver man storre ytor sé
kan man koépa tva eller flera
lokaler utan innervaggar eller
placera en dorr emellan for
exempelvis produktion, kontor
eller lagerverksamhet.

Privatpersoner kan med férdel
kdépa en lokal och anvédnda
den som hobbylokal eller
forvaring for bilar, bétar och
motorcyklar mm. Naturligtvis
kan flera personer gd ihop och
kdpa sin lokal tillsammans.
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Vara lokaler
Inspiration

H&mta inspiration frén vdra tidigare kdépare och skraddarsy din nyférvarvade frikdpta
lokal efter dina specifika behov. Var samling av tidigare égare har upptdéckt kreativa
och smarta sdtt att anpassa sina lokaler for att moéta sina afférs- och verksamhetskrav
pd bd&sta mojliga satt. Nu ér det din chans att utforska de olika mojligheterna och forma
din egen vision for hur du vill anvénda din industrilokal. Vi finns har for att stédja dig i
processen att skapa en skrdddarsydd och funktionell arbetsmiljé som passar perfekt for
ditt foretag eller industriella dndamdll.




Vara lokaler
Samfallighetsférening

Varje lokal &r en egen fastighet som ar en del av en redan bildad samfdallighetsférening
dar samtliga lokalégare ingdr.

| samfallighetsavgiften innefattas bland annat kostnaden for V/A, fastighetsforsakring,
yttre skdtsel som exempelvis snérdjning, ekonomisk foérvaltning av
gemensamhetsanldggningen, avsattning till framtida planerat underhdll samt service
fér den gemensamma oljeavskiljaren. Kostnad for samfalligheten ar ca 500 kr exkl
moms per mdnad.




Vara lokaler
Nyttan med en egen lokal

Hyra lokal Industri BRF egenlgkal

Moéjlighet att dra av moms v v

Koper du en Egenlokal med ett bolag som bedriver momspliktig verksamhet sé far du dra av moms pd entreprenadkostnaden. Detta innebdr att du
som képare far dra av 100 000 - 200 000 kr fér varje lokal du képer (galler kdp av en lokal & 72kvm)

Inga dolda lan v v

Nér du képer en Egenlokal sé& innebdr det att du blir lagfaren égare av en fastighet.

Tillsammans med dina grannar sé ingdr du i en samfdllighetsférening precis som det fungerar i ménga radhusomréden. Till skillinad frén exempelvis
industri-BRF:er s& delar du och dina grannar inte pd& nagra banklén i samfdlligheten.

Darfor ér det avsevart mycket Iégre risk att dga en Egenlokal jamfért med en industri-BRF. Om du vill ha mer info om skillnaden mellan att dga en
fastighet och en brf sé prata oss eller din ekonomiska radgivare.

Méjligheten att hyra ut v v

Mdénga av véra kunder véljer att hyra ut sin lokal som en investering. Det finns ingenting i vare sig stadgar eller lagstiftning som hindrar dig frén att hyra
ut din lokal. Hyressattningen dr fri p& kommersiella lokaler och ér dérfor en éverenskommelse mellan dig och din hyresgdst.

Méjlighet att sdlja v v

D& du som dagare av en Egenlokal éiger en fastighet s& har du alltid rétt att sélja den pd éppna marknaden, antingen sjdlv eller med hjélp av en
mdaklare.

Far dgas av privatpersoner v

D& det ér en fastighet s finns det ingen begrdansningen i vem som far éga fastigheten. Béde fysisk person och juridisk person gar bra.

Full frihet att anpassa ytan v

Né&r du ager en Egenlokal s& bestémmer du sjalv hur du vill anpassa lokalen. Déremot sé kan det (beroende pé& vad/hur du vill anpassa) ibland
behoévas bygglov eller bygganmdlan hos kommunen. Kontakta din lokala bygglovsavdelning for att veta mer.

Lagst manadskostnad v

Ndr du éger en Egenlokal sé& kan du styra 6ver dina kostnader pd ett sdtt som inte ar mojligt om hyr eller képt en industri-BRF. Samfallighetsavgiften ér
max 500 kr i ménaden och det técker:

- Snérséjning / sandning av uteytorna

- Forsdkring av byggnaden

- Vatten & AvloppService av den gemensamma oljeavskiljaren
- Ekonomisk férvaltning av samfalligheten

- Avsattning till planerat underhdill

Resterande kostnader ér personliga och rérliga beroende pé dina férutséttningar och anvéndning (réinta, amortering, elférbrukning osv)

Lagfaren dgare v

Att bli lagfaren égare ar den person [ bolag som har en lagfart pd& fastigheten och darmed ¢iger fastigheten. Detta ar sérskilt positivt for véra kunder
dé det innebar en lagre risk vilket dar en fordel om man tex vill Idna pengar for att kdpa fastigheten.

Detta &r en stor skillnad mot en “industri-brf” dar du inte ager fastigheten utan istdllet éger en del av en férening — fér en kreditgivare (banker) ér detta
en stor skillnad!



Hur det gar till
Ett kép i tre steg

Intresseanmadlan

Forsta steget i processen ar att du kontaktar oss och goér en
intresseanmdlan och bokar en lokal. Detta &r inte bindande
utan kan ségas upp Ndar som helst.

Kontraktskrivning

Nar du beslutat dig s& upprattas ett kdpekontrakt via vér
mdklare. | samband med kdpekontraktet skall en handpenning
pd& 10% erléggas till méklarens klientmedelskonto.

Tilltrddesdag & slutbetalning

En slutbesiktning av fastigheten gors av en oberoende
besiktningsman och eventuella fel tgdrdas kostnadsfritt. Nar
du betalat képeskillingen s& ager du din Egenlokal och tilltrade
sker!



Kontakt

Kajsa Lindmark
Projektansvarig

kajsa@egenlokal.se
072 225 68 60

Kundservice & eftermarknad
kundservice@egenlokal.se

Tim Larsson
Férsdljningsansvarig

tim@egenlokal.se
070 456 97 56

Byggservice
byggservice@egenlokal.se

Besok var hemsida!
www.egenlokal.se
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