
Zirkularität durch 
Digitalisierung
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Julius Schäufele
Geschäftsführer und Mitgründer 
Concular GmbH

Bildrechte: unsplash - Igor Flex
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Wie wir heute bauen 
ist perfekt -
 
für eine Welt 
ohne Klimawandel.

Bildrechte: Pexels - Scott Webb
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Doch die Welt hat sich verändert…

Durch Linearwirtschaft 
entstehen 60% des Abfalls 
und 40% der CO2 Emissionen 
im Gebäudesektor

Gebäude werden wertlos, zu 
Stranded Assets, wenn 
Nachhaltigkeitskriterien nicht 
mehr erfüllt werden.

Aufwände und Kosten 
für Compliance - sowie 
Folgekosten wie Entsorgung - 
belasten die Branche.

Bildrechte: Pexels - Frans Gunardi, OneFrame - jacq, DGNB, BREEAM, LEED
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Re-Use
Refurbish
Recycle

Ressourcen

Abfall

Produktion Markt

Verbraucher: 
Immobilien

Rückbau/
Verwertung
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Circular Economy als Megatrend

Bildrechte: unsplash - Thomas Lambert
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Urban Mining

5

Gebäude als Materiallager

Rückbau als Produktion

Materialquelle für neue Gebäude und Produkte 
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Drei Leitfragen

Welche Materialien und 
Bauteile sind und werden 
verbaut?

Wo und wann entsteht 
welcher Materialbedarf?

Wo und wann entsteht 
welches Materialangebot?

1 2 3
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Digitalisierung als Schlüssel

Digitaler 
Gebäuderessourcenpass 
für Neubau und Bestand

Digitale, zirkuläre 
Planung unter Einbezug 
vorhandener Baustoffe

Digitalisierung von 
Material im Bestand 
(Pre-Demolition Audits)

1 2 3
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Concular

DIN SPEC 91484
<Pre-Demolition Audit=

Life-Cycle Passport Bestandserfassung & 
Materialvermittlung

Materialbeschaffung & 
Planungstools

Ökobilanzierung
Zirkularitätsbewertung
DGNB Gebäuderessourcenpass
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Datenerfassung im Bestand

Quantität

Qualität

Zirkularität

Marktgängigkeit

Bildrechte: Concular, Wikimedia - Kraemer, Wikipedia - Engelberger, Getty Images - Branislav
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Datenerfassung im Neubau

BIM Modell

Excel/CSV



Dateninput

Datenimport

IFC-Modell upload
(oder sync aus Revit)

XLS/CSV

Annotation

Audit on-site

ML-basiertes Mapping von
Objekten zu Produktdatenbank



Datenbank

Produkt Kategoriesysteme IFC Properties LCA Daten (EPD) Zirkularitätsdaten (CPX) Materialwert Prozesskosten

Datensatz

Zusammensetzung

Materialien Produkte

Rückbaufreundlichkeit
Wiederverwendungsgrad
Trennbarkeit
Recyclinggrad

GWP
PENRT
MFR
NHW
HWD
…

Name
Masse
Dimensionen
…

DIN276
…

IFC Class
IFC Entity
Loadbearing
External
…

Überschreibbar durch IFCProperties für 
individuellen CPX

Generische und spezifische Produkt- und Materialdatenbank



Circular Performance Index (CPX)
Zirkularitätsbewertung von Bauteilen und Gebäuden

Gemeinsam entwickelt u.a. mit



Circular Economy
mit Concular

Datenimport

IFC-Modell upload
(oder sync aus Revit)

XLS/CSV

Reporting

ZirkularitätsbewertungMassen, Material & Bauteile

Embodied Carbon Restwertberechnung, Kosten€

Gebäuderessourcenpass

Taxonomy, ESG, 
GRESB, ECORE,
CSRD …
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Planung & Bau Rückbau von 
Bestand

Rückführung,
Aufbereitung,

Handel

Materialbedarf Materialangebot

Zeit
Ort
Menge
Zustand
Spezifikationen
Einbau-Anforderungen
Preis

Zeit
Ort

Menge
Zustand

Spezifikationen
Demontagefähigkeit

Wert

-€

-CO2
-t

Über Daten in den Kreislauf



Beratungsleistungen

Beratung 
& Fachplanung

Zirkuläres Bauen & Materialwahl
Zirkularitätsbewertung und LCA
Szenarien & Variantenvergleich

Ausschreibungen, Demontageplanung

Materialvermittlung
im Kreislauf 

Kostenneutrale Vermittlung von 
Materialien aus dem Rückbau für Re-Use, 

Refurbish und Recycle.

Digitalisierung von 
Bestandsgebäuden

Bestandserfassung
Gebäuderessourcenpass

Inventarisierung &
Vermittlung bei Umbau 

oder Rückbau

Bildrechte: Thomas Jones/Concular, Unsplash - LinkedIn Sales Solutions, Concular
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Behrensbau Düsseldorf
BLB NRW
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Behrensbau Düsseldorf
BLB NRW

MOMA-Reporter: Unterwegs 
mit den Baustoffrettern
https://www.ardmediathek.de

https://www.ardmediathek.de/video/Y3JpZDovL2Rhc2Vyc3RlLmRlL21vcmdlbm1hZ2F6aW4vOTBmMDk2MTYtNTE0NC00ZjQzLWI1ZGItY2U4Y2EzYzkzMTM4
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135 t
CO2eq

eingespart

85T €
eingespart

Mercedes Benz Arena, Stuttgart
ASP Architekten
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Kö21, 20.000sqm
MOMENI, Düsseldorf

MediaWorks, 50.000sqm
Hines, München

Karstadt Hermannplatz, 
60.000sqm, SIGNA, Berlin

Uni Tübingen, 14.000sqm
VBL BW, Tübingen

Zille Campus, 10.000sqm
Assiduus, Berlin

Behrensbau, 18.000sqm
BLB NRW, Düsseldorf

Buschwiesen, 6.000sqm 
Volkswohnung, Karlsruhe

Stadtbücherei, 3.000sqm
Stadt Augsburg

Öffentliche Bestandshalter: Private Bestandshalter:

Über 250 Projekte im DACH Raum

Bildrechte: Concular, Zägel, Hines - Beck, Thomas Jones / Concular, Momeni
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Urban Mining Hub

geplant

geplant

Regionale Zwischenlager für Baustoffe

Überbrückung von Vermittlungszeiträumen

Bildrechte: Concular, ALBA, Pexels - Tiger Lily
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Concular - zirkulär Bauen seit 2012

55+ 
Expert:innen für 

nachhaltige, zirkuläre 
Immobilien 

55+ 
Circularity Partner aus 
Planung, Herstellung 

und Ausführung

250+ 
Erfolgreiche Projekte in 

Deutschland, Österreich 
und Schweiz

Bildrechte: Concular, Hines - Beck
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together 
circular

Julius Schäufele
julius.schaeufele@concular.com
Linkedin

Vielen Dank!

Bleiben wir in Kontakt


