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Die Rolle von Energiesprong
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Erforderliche CO2-Reduktion Gebäude

CO2-Emissionen (Gebäude) Sektorziel Gebäude

-47,66% è -5,3%/a

Bezugswert sind direkte Emissionen 
è insb. Öl+Gas
NICHT Strom/Fernwärme

Sektorziel Gebäude: extrem anspruchsvoll



Politik: Klimaschutz wird konkret

serielles Sanieren als ganzheitliche und schnell umsetzbare Antwort 

65% EE

massive Ausweitung erneuerbarer

Heizungstechnologien

Voraussetzung: kompatible 
Gebäudehülle

MEPS

Mindeststandards für energetisch 
schlechteste Gebäude kommen

Sanierungsrate muss massiv 
steigen 



Marktpotenzial

> Der Markt für ganzheitliche 
Sanierungslösungen in der EU ist 
enorm

> Sanierung von rund 15.000 
Wohneinheiten pro Tag nötig

> Marktvolumen von rd. 300 Mrd. ¬ / Jahr

> Sanierung bisher sehr stark von 
Gewerken und Handwerk geprägt



Schaffung eines Marktes für 

klimaneutralen, bezahlbaren und 
attraktiven Wohnraum durch serielle 

Sanierung

Unsere Vision



Wie geht das?

> Mit Innovation zur Gestaltung serieller Sanierungslösungen als 
Gesamtprodukt



Vom individuellen Einzelprojekt&

Fotos: mitifoto/shutterstock, Addictive Stock/photocase.de, David Pereiras/photocase.de



Und hin zu einem seriellen Sanierungs-Baukasten mit 
innovativen Modulen, Komponenten und Tools



Was bedeutet das?

" Neue Gebäudehülle (Fassade+Dach) – seriell 
vorgefertigt | PV auf dem Dach

" (möglichst) integrierte, skalierbare und smarte 
„plug-and-play“-Haustechnik & Energiemodule

" weitere optionale Bausteine:
Wohnraumerweiterung durch Aufstockung und 
Anbau, serielle Badsanierung

" Ziel im Optimalfall: NetZero-Gebäude, das 
bilanziell aufs Jahr gesehen so viel Energie 
verbraucht, wie es selbst erzeugt



Standardisierte Prozesse



Kaltmiet-
erhöhung

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Eingesparte
Wärmekosten

Investitionskosten Refinanzierung

Instandhaltungsbudget

Stromerzeugung

Förderung

Baukosten 

Betrachtungszeitraum z.B. 30 Jahre
Skalierungseffekte

Novelle Mieterstrom
CO2-Preis

CO2-Preis



Objekt- / Portfolioauswahl

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4 Phase 5 Phase 7 Phase 8 Phase 9Phase 6

> Je passender das Objekt, desto besser!

> Optimale Kriterien:
> 2-4 Vollgeschosse (für NetZero-Standard ist ein günstiges 

Verhältnis von Solar-zu Wohnfläche nötig)

> Min. 1000 m² Wohnfläche

> Keine Grenzbebauung bzw. umlaufend Platz für Dämmung 
und ggf. Gerüste/Kran

> Geringe Verschattung insbesondere der Dachflächen

> Einfache Kubatur (keine Vorsprünge, Erker, Rundungen etc.)

> Kein Denkmalschutz / Asbest

> Hoher Energieverbrauch von idealerweise über 130 kWh/(m²a) 



Portfolioanalyse & CO2-Roadmap

Übermittlung Basisdaten für Vorauswahl 

Analyse & Clusterung

Quartiersauswahl

Werden weitere Daten 

benötigt?

Erste grobe 
Kostenschätzung

Erste grobe 
Kostenschätzung

Angebot & 
Vergabe

ü Anschrift
ü Energieverbrauch bzw. 

Energiebedarf
ü Wohnfläche 1

ü Anfahrbarkeit 1

ü Ggf. Denkmalschutz 2

ü Baujahr 1

ü Geschosse 1

ü Wohneinheiten pro Gebäude 1

ü Stand letzte Sanierung 2

ü Contracting ja/nein 1

Vorfilterung

Aufwand Datenbeschaffung: 

1 niedrig 

2 hoch

Übermittlung weiterer Daten

Matchmaking & Projektvergabe

Bau erhält Auswahl

Eigentümer

dena

Anbieter

Analyse des 
Bestandes

1

Projektauswahl2



Wo stehen wir?



Serielles Sanieren im Aufwind

> Volume Deals sichern einen ersten 
Markt von mehr als 30.000 
Wohnungen in der EU - 2 Milliarden 
EUR

> ~ 6.000 WE in NL, GB, FR, DE 
umgesetzt

> Energiesprong genannt als Vorbild 
in der EU-Renovation Wave 

> Serielles Sanieren genannt im 
Koalitionsvertrag 2021

> 2021: Bundesförderung Serielles 
Sanieren gestartet

> 2023: Ser. San Bonus BEG



Innovation braucht Vorreiter

Pilotphase Anwendungsphase Breitenmarkt

Zusatzförderung

Zusatzarbeit auf Baustelle

Einfach

Gut

Schnell

Bezahlbar

Veränderung in Bau- und Wohnungswirtschaft!

Skalierung benötigt:

> Marktreife Angebote

> Kapazitäten erhöhen

> Sichtbare Nachfrage



Aktuelle Energiesprong

Projekte



Stand heute 3 Deutschland

> 7 Projekte fertiggestellt: 146 WE, >8.000 m² Wfl., 4 Wohnungsunternehmen

> 11 Projekte in Umsetzung: 351 WE, >19.000 m² Wfl., 5 Wohnungsunternehmen

> 29 Projekte in Planung: 2.077 WE, >66.000 m² Wfl., 10 Wohnungsunternehmen

> 17.000 Wohneinheiten in der Pipeline

Hameln | Am Kuckuck Herford | Ulmenstraße Bochum | Mörikestraße Bochum | Katharinastraße



Erste Energiesprong-Sanierung 

in Deutschland

Foto:

dena / Nils Bormann

> Kuckuck 7,9,11; | 31789 Hameln 

> Gebäudetyp: Mehrfamilienhaus

> Anzahl beheizter Vollgeschosse: 2

> Keller beheizt: nein

> Dachgeschoss beheizt: nicht vorhanden

> Anzahl der Wohneinheiten: 12

> Wohnfläche: 612 m²

> Baujahr: 1930er

> Für ihre zukunftsweisende Dekarbonisierungs-
strategie wurden arsago und ecoworks von der 
DENEFF mit dem Performance Award 2022 
ausgezeichnet. 

VORHER

Foto: ecoworks GmbH

Fotos:

dena/Energiesprong



> Eigentümer und Bauherr:
Arsago Gruppe (zum Zeitpunkt der Sanierung)

> Umsetzendes Bauunternehmen:
ecoworks GmbH

> Sanierungszeitraum:
Dezember 2019 - Januar 2021

> Sanierungsmaßnahmen: 

> Fassadenelemente mit Lärchenholz-Verschalung inklusive 
Dämmung aus Recycling-Glaswolle

> Fenster inkl. dezentraler Lüftungselemente mit 
Wärmerückgewinnung 

> Gedämmte Dachelemente mit Photovoltaikmodulen

> Kellerdeckendämmung

> Wärmepumpe mit zwei Wärmespeichern für Heizung und 
Warmwasser

> Neue Heizkörper in den Wohnungen 

> Smarte Sensoren zur optimalen Steuerung der Haustechnik 

Hameln, Kuckuck

Foto: ecoworks GmbH

Fotos:

dena/Energiesprong



Fotos:

dena/Energiesprong



Erste Energiesprong-

Sanierung mit innovativer 
Solarwaben-Fassade

> Ulmenstraße 1,3,5,7| 32049 Herford

> Gebäudetyp: Mehrfamilienhaus

> Anzahl beheizter Vollgeschosse: 3

> Keller beheizt: Nein

> Dachgeschoss beheizt: Nein

> Anzahl der Wohneinheiten: 24

> Wohnfläche: 1932 m²

> Baujahr: 1957

Foto:

Pribaten-Freitag/WWS Herford GmbH

Foto: WWS Herford GmbH/ Pribaten_Freitag



Herford, Ulmenstraße

> Eigentümer und Bauherr:
WWS Wohn- und Wirtschafts-Service Herford 
GmbH

> Umsetzendes Bauunternehmen:
GAP Solutions GmbH

> Sanierungszeitraum:
Juli 2021 –März 2022

> Sanierungsmaßnahmen: 
> Paneele mit verglaster Solarwabendämmung  

> Gedämmte Dachelemente mit Photovoltaikmodulen 
auf beiden Dachseiten und auf Teilen der Fassade  

> Vollelektrischen Wärme- und Warmwasserversorgung 
mittels Infrarot-Heizungen und Durchlauferhitzern 

> Fensterintegrierte Wohnraumbelüftung mit 
Wärmerückgewinnung 

Foto: WWS Herford GmbH/ Pribaten_Freitag



Fotos: Pribaten-Freitag/WWS Herford GmbH



Fotos: Pribaten-Freitag/WWS Herford GmbH



Erste Energiesprong-Sanierung 

eines großen Wohnungskonzerns

> Katharinastraße 16-18, 44793 Bochum

> Gebäudetyp: Mehrfamilienhaus

> Anzahl beheizter Vollgeschosse: 3

> Keller beheizt: nein

> Dachgeschoss beheizt: nein

> Anzahl der Wohneinheiten: 24

> Wohnfläche: 1.164 m²

> Baujahr: 1955

Foto: Fischbach Gruppe



Fotos: Fischbach Gruppe Bildquelle: Vonovia/Simon Bierwald



Bochum, Katharinastraße

> Eigentümer und Bauherr:
Vonovia SE

> Umsetzendes Bauunternehmen:
Fischbach Gruppe

> Sanierungszeitraum:
Oktober 2021 – Juni 2022

> Sanierungsmaßnahmen: 

> Vorgefertigte Fassadenelemente in 
Holzständerbauweise mit Einblasdämmung

> Konventionelle Dämmung der obersten 
Geschossdecke

> Photovoltaik auf dem Dach

> Grundwasser-Wärmepumpe

> Erdwärmesonde

> Fassadenintegrierte Lüftungssysteme

Foto: Fischbach Gruppe



Fotos: B&O, St. Gobain pre.formance, Ecoworks



Fotos: Sistems Ground Cube / Gewobau Erlangen



Bauunternehmen, 
Architekturbüros

Wohnungswirtschaft,
GebäudeeigentümerInnen Hersteller

Warum jetzt einsteigen?

" Sicherheit für die Bestände vor Wertverlust

" Verbesserte Förderbedingungen in 2023 

" Internes Know-How aufbauen

" Neue Geschäftsfelder erschließen

" Chancen für Wachstum durch gesellschaftlich 

notwendige Innovationen 

" Fachkräftemangel entgegenwirken

UNSER ALLER ZUKUNFT SICHERN!



Online-Fördertalk

ANMELDUNG UNTER 

https://www.energiesprong.de/newsroom/veranstaltungen

13. Juni 2023

9:30 - 11:00 Uhr

Thema: BEG Bonus serielles Sanieren und die Kombination 

mit Aufstockung 

https://www.energiesprong.de/newsroom/veranstaltungen


Kontakt

Kian Giahi

mail@kiangiahi.de

Experte für Nachhaltiges Bauen    & 

Mitglied Team Energiesprong DE

mailto:mail@kiangiahi.de

