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Die Wohnung be� ndet sich in sonniger, ruhiger, reizvoller und zentraler Lage im Ortsteil Weißach. Die 
Wohnung  verfügt über zwei Etagen, Erdgeschoss und über eine Wendeltreppe das zu erreichende Sou-
terrain. Die Wohnung bedarf einer überschaubaren Kosmetisierung. Nicht zu vergessen ist auch die 
großzügige Süd-West-Terrasse, die zum Garten führt.

3 - ZIMMER EIGENTUMSWOHNUNG 
ÜBER ZWEI ETAGEN MIT SCHÖNEM 
GARTEN IN WEISSACH

HOLZKIRCHEN - OTTERFING 
LEBEN UND WOHNEN SIE MIT DER NATUR
DHH auf 617 m² großem Grundstück, einfach ruhig gelegen-
Vorhandener Baukörper ist ca. 7,30 m x 9,30 m und das Grund-
stück ist ca. 46,50 m lang und ca. 15,50 m breit. EG und 1. OG. ca. 
100 m² Wohn� äche, Dachgeschoss ist noch ausbaufähig mit ca. 
50 m², 2020 wurde eine neue Heizung eingebaut und 2002 die 
Westfassade, sowie die Fenster sind erneuert worden.
Machen Sie es zu Ihrem ZUHAUSE und genießen Sie die Vorteile 
von Otter� ng.

Baujahr: 1966
Grunstück: 617 m²
Wohn� äche: ca. 100 m²
Dachgeschoss: ca. 50 m² ausbaufähig
Stellplätze: 1 Einzelgarage
Heizung:  Ölheizung, rneu e rt 2020
Energieausweis: ist bestellt
Kaufpreis: 992.400,- EUR
Käuferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Die Firma Immobilien Baier & Partner ist bekannt als ein alteingesesse-
nes Tegernseer Unternehmen mit besten Verbindungen. Fachlich kom-
petente Beratung, Diskretion sowie eine persönliche Betreuung sind 
selbstverständlich für uns. Das breite Angebotsspektrum bietet von 
Wohnungen, Grundstücken und Gewerbeimmobilien bis hin zu Villen 
eine Vielzahl an attraktiven Objekten.

Baier & Partner Immobilien GbR • Wiesseer Str. 39
83700 Rottach-Egern • Tel. 08022 65100 

 www.immo-baier.de

BAUKOSTEN: VERBESSERUNGEN 
UND FREIE KAPAZITÄTEN
Hohe Baukosten und zunehmend schlechtere Finanzierungs-
bedingungen haben in den letzten Monaten zu einem Rück-
gang von Bauvorhaben geführt. 
Im Juli 2023 wurde in Deutschland der Bau von 21 000 Woh-
nungen genehmigt. Wie das Statistische Bundesamt (Desta-
tis) mitteilt, waren das 31,5 % oder 9 600 Baugenehmigungen 
weniger als im Juli 2022.  Die Zahl der Baugenehmigungen für 
Einfamilienhäuser ging um gut ein Drittel (-36,5 % bzw. -17 
800 Wohnungen) auf 30 800 zurück.
Die Preise für Baumaterialien bleiben auch im 1. Halbjahr 2023 
auf einem hohen Niveau – trotz unterschiedlicher Entwick-
lungen bei den verschiedenen Bausto� en wie Holz, Zement 
oder Stahl. Fast alle Baumaterialien waren im 1. Halbjahr 2023 
deutlich teurer als vor der Energiekrise. Vor allem mineralische 
Bausto� e wie Zement (+41,7 %) oder Bausand (+22,7 %) ver-
teuerten sich auch deutlich gegenüber dem 1. Halbjahr 2022. 
Auch Dachziegel aus keramischen Sto� en (+28,7 %), Frisch-
beton (+27,7 %), Bausand (+22,7 %) oder Mörtel (+18,6 %) 
verteuerten sich gegenüber dem Vorjahreshalbjahr deutlich
Preisrückgänge gab es dagegen bei Materialien aus Holz und 
aus Stahl wie Betonstahl in Stäben (-28,5 %). Konstruktions-
vollholz (-28,0 %) und Dachlatten (-25,3 %) verbilligten sich im 
1. Halbjahr 2023 gegenüber dem Vorjahreshalbjahr. Auch die 

Preise für Bauholz gingen zurück – um 18,6 %.
Zu den Erkenntnissen der Statistiker sind aber auch erste 
Trends der Entspannung zu erspüren. Erwin Stang, Geschäfts-
führer des Bausto�  ieferanten Stang in Gmund am Tegernsee, 
sieht eine leichte Entzerrung. „Verfügbarkeit und Lieferzeiten 
von Produkten sind kein Problem mehr, wie damals vor einem 
Jahr“, sagt er. Auch gehen die Preise für einige Bau-Produkte 
wieder runter. Zudem haben die Handwerker wieder Kapazi-
täten frei. Auch das dürfte sich auf die Baukostenentwicklung 
insgesamt auswirken. 

Vor allem Renovierungen und Energiesparmaßnahen kurbeln 
die Nachfrage an. „Viele Maßnahmen wurden hinausgezögert, 
können aber jetzt begonnen werden. In meinen Augen ist es 
der richtige Zeitpunkt“, bewertet Erwin Stang die Situation.
Gleichzeitig bietet aber zum Beispiel Stang einen weiteren 
Service: Hauseigene Energieberater helfen den richtigen Sa-
nierungsaufwand einzuschätzen und unterstützen bei der 
Fördermittelsuche. Dieser Service ist auch online über die Sei-
te in einem ersten Beratungstool zu bekommen. „Man muss ja 
fragen: Was macht Sinn bzw. was rechnet sich und wofür be-
nötige ich welche Bausto� e bzw. wie nachhaltig sind diese?“, 
sagt Erwin Stang. 

Erwin Stang, Jahrgang 1973, ist Geschäftsführer des Fa-
milienbetriebs. Die Firma Stang wurde 1935 gegründet 
und ist heute  eine der größten Bausto� handel-Firmen in 
der Metropolregion München. www.stangs.de

Sein Fazit insgesamt: Es ist ein hohes Niveau erreicht, aber das 
pendelt sich ein. Einzelne Faktoren der Baukosten gehen in 
Teilen auch wieder zurück. Und trotzdem sind aufgrund der 
allgemeinen In� ation keine gravierenden Preisrückgänge zu 
erwarten. „Insgesamt wird auch bei uns bezahlbarer Wohn-
raum dringend benötigt. Hier freut es uns, dass z. B. das Ein-
heimischenprojekt in Hausham angepackt wurde und jetzt 
auch alle Bauvorhaben starten“. 

FAKTEN UND EINSCHÄTZUNGEN VON BAUSTOFFHÄNDLER ERWIN STANG 

Fliesen 
& Naturstein 

Fenster & Tore, 
Parkett & Türen

Garten-Pflaster 
& Terrassen
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Machen Sie jetzt Ihr Haus fit für die 
Energiewende !

Wir beraten Sie für energetische Sanierung !

Baujahr: 1973
Wohn� äche: ca. 64,5 m²
Nutz� äche: ca. 27,6 m² im UG
Stellplätze: 1 PKW-Stellplatz direkt am Gebäude
Heizung:  Gasheizung, erneu e r t 2007
Energieausweis: VB - Gas - 1 31 kW/h (m² *a)
Kaufpreis: 526.500,-  EUR
Käuferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.
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