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Dans un contexte de mutations métropolitaines fortes, avec une tension foncière accentuée par l’arrivée de la 
gare de la ligne 15 du Grand Paris Express, la municipalité de Saint-Cloud souhaite maîtriser son urbanisation, 
et se doter d’une vision stratégique et opérationnelle du potentiel de densification de la zone UA du PLU.

Une étude de mutabilité sur l’ensemble de ces secteurs a identifié 13 gisements fonciers et de nombreuses 
opérations immobilières en cours sur le périmètre des Coteaux. Cette attractivité devant être encadrée 
pour garantir le maintien des grands équilibres du quartier, en termes d’équipements, d’espaces verts, de 
marchabilté, d’offre commerciale, d’identité architecturale...

L’étude a consisté à réaliser un diagnostic complet du secteur, à mesurer l’impact des opérations immobilières 
lancées, et à proposer des scénarios prospectifs, notamment démographiques, assortis de programmations  
pluriannuelles d’investissements. 

Étude urbaine - secteur des Bas Coteaux
Saint-Cloud (92)

Tissu urbain de Saint-Cloud



En interrogeant la mutabilité du secteur, la ville s’est 
dotée de la possibilité d’en préserver l’esprit village, 
et de le rendre encore plus agréable à vivre. L’étude se 
traduit par une proposition chiffrée et priorisée d’études 
de projets et d’investissements (4), dont les plus simples 
et impactants sont préfigurés pour une mise en œuvre 
à très court terme. (5)

VISION PROSPECTIVEUNE ÉTUDE QUI ÉCLAIRE LES FUTURS 
POSSIBLES ET DONNE LES CLÉS POUR 
LES DÉCISIONS 
STRATÉGIQUES D’AUJOURD’HUI

Le diagnostic a permis de définir collectivement les 
atouts et invariants du secteur, à prendre en compte et/
ou à préserver : des tracés historiques stabilisés dès 1920 
(1), un relief et un paysage remarquables (coupe), une 
identité architecturale pétrie de l’histoire industrielle 
des Coteaux, un esprit village..., mais également des 
points à améliorer : réduire la place de l’automobile, 
renforcer les continuités et la trame verte, l’offre 
d’espaces publics, la commercialité du quartier.... et 
enfin les opportunités foncières sur lesquelles s’appuyer 
pour orienter les dernières transformations d’un secteur 
en voie d’achèvement (2).

(1) Extrait de la morphogenèse du secteur des Coteaux Bord de Seine de 1820 à 2021 Évolutions et mutations du tissu urbain (4) Synthèse des gisements fonciers, de leurs conséquences et des investissements futurs

STRATÉGIE URBAINE ET PLAN 
D’ACTION

Nouvelles opérations induites

Conséquence des gisements fonciers sur le stationnementCarte des sites à revaloriser(5) Perspective du projet du marché des Milons 

Représentation de l’orientation d’aménagement proposée par 360 (bâti-
ments en bleu) 

Secteur des Bas Coteaux

18201820

(2) Mutations du tissu urbain à encadrer : mutations immobilières aux écritures architecturales diverses
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Bâtiments proposés par 360

Coupe transversale des projets structurants : 
requalification de la RD7 et des berges de la Seine 
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Gare du GPE
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