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COMMERCES DE PRONIMITE

ALIMENTATION

01  Migros

02 Denner

03 Coop

04 Marché de Carouge

0b  Marché ala Ferme

06  Centre commercial de Carouge

0/ La Praille centre commercial

SANTE & EDUCATION

HOPITAL
08 Centre Médical de La Chapelle

09 Hoépitaux Universitaires de Genéve

ECOLES

10 Haute Ecole de Gestion de Genéve
11 Ecole de Pinchat

12 Ecole de la Tambourine

13 Collége et école de culture
générale Madame de Staél

11 Ecole Pré-du-Camp

15 Ecole Le-Sapay

16 Institut International de Lancy
1/ Ecole Des Promenades

18 Ecole Jacques-Dalphin

CULTURE ET LOISIRS

SPORT

19 Tennis Club de Carouge

20  Centre sportif du Bout-du-Monde
21  Centre sportif de Vessy

2o Stade de la Fontenette

23 Piscine de Carouge

v/ Stade de Genéve

25 Club Vol Libre de Genéve

CULTURE
26 Théatre de Carouge
2/ Les Berges de Vessy

28  Musée de Carouge



CINOUE SERRE

LA SITUATION

Le Meilleur des Deux Mondes

Installez-vous entre ville et campagne vous ressourcer et profiter de votre vie
et profitez de vivre sans compromis. de famille. Votre jardin privatif -et une
Les villas Cinque Serre sont parfaitement large zone de verdure commune -vous
situées pour bénéficier d'un mode de vie permettent de disposer de grands
citadin, sans pour autant renoncer a un espaces verts, ouverts sur la nature.

cadre résolument serein.
Dans ce cadre villageois, profitez de vous

Dans un quartier résidentiel, découvrez balader a pied et & vélo dans les champs
des espaces de vie privilégiés pour et foréts environnants.




CINOUE SERRE

Rue Ancienne -Carouge

11

College de Drize

La situation de Cinque Serre est
idéale pour simplifier vos trajets.

A seulement 6 minutes en bus du
rondeau de Carouge, vous accédez
facilement au tram n°12, n°15, n°17

et n°18. Le Léman express est
également accessible a la Gare de
Lancy-Bachet qui se situe seulement
a 11 minutes en vélo. Profitez aussi
d’un accés rapide - a une dizaine

LA SITUATION

Magasin bio

de minutes en voiture —de I'entrée
d’autoroute du Bachet-de-Pesay.

A Carouge, vous trouverez tous les
magasins et services dont vous avez
besoin. Du marché local au magasin
de meubles, en passant par le centre
de bricolage, les commerces de
quartier et les grandes enseignes
sont proches de chez vous.
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CINOUE SERRE LA SITUATION
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Tennis Club de Carouge

Le plateau de Pinchat est aussi

une zone privilégiée pour
I"éducation et la formation.

Dans un périmétre environnant

se situent I’école primaire de
Pinchat a 15 minutes a pieds, le
cycle d’orientation de Drize a 10
minutes a pieds ainsi que le campus
de la Haute Ecole de Gestion (HEG)
et celui de I'Université de Genéve
également a 10 minutes a pieds de
votre future villa. Centre Sportif de Vessy Ecole de la Tambourine

T
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CINQUE SERRE

STYLE DE VIE

Une Parfaite Harmonie

Liberté, intimité et confort, Cinque Serre
vous offre un cadre privilégié, au sein

de villas de standing aux lignes élégantes
et contemporaines. Pas de compromis;
optez pour le style de vie qui vous
correspond réellement. Tout simplement.

Cinque Serre est un projet a taille
humaine sachant valoriser I'esthétisme et
l'originalité, pour un résultat a I'épreuve du
temps. Ici, les facades en bois composite
et les contours marqués des volumes
offrent un caractére unique aux villas.
Cette vision architecturale se retrouve
aussi bien dans les choix des matériaux
de facade - et des aménagements
extérieurs - que dans les budgets alloués
aux choix des finitions intérieures.

C’est au cceur de ce cadre harmonieux
que se trouve votre nouvel équilibre

quotidien; entre vie privée détendue

et projets professionnels dynamiques.
Aprés une journée active, passez de la
ville a la campagne, en quelques minutes
seulement, et jouissez immédiatement
d’un environnement serein. Dés lors, les
précieux moments en famille ou entre
amis n‘attendent que vous.

Au sein de votre future villa, chaque étage
est a votre image. Laissez donc votre
imagination définir vos espaces; vos goUts
et vos besoins sont les seules limites. De
plus, les grandes piéces et le jardin sont
parfaits pour recevoir ou se ressourcer.
Au sous-sol, les surfaces se composent
d’une buanderie, d'une cave, d'une salle
de bain pré-équipée ainsi que d'un
espace de vie d’environ 25m? qui s'adapte
selon vos envies; bureau, salle de jeux,
cave a vin ou atelier.

16



CINOUE SERRE STYLE DE VIE
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Proche de la nature et de la ville,
Cinque Serre bénéficie d'une
situation privilégiée.




CINQUE SERRE

L MOT
DE EARCHITECTE

NATLRE, |m,e|';\|()srr|’5
ET QUALITE DE VIE

Des quelques impeératifs techniques rencontrés lors
de ce projet, le plus significatif a sans doute été
I'arbre de 20 metres présent au nord-est du site.
Ce cédre majestueux - classé et dont la couronne
s'étend sur plus de 14 métres-a imposé |'implan-
tation & la fois des habitations et du parking. Il a
donc fallu composer avec cette nécessité naturelle
pour définir la morphologie des habitations et leur
articulation avec le parking. C’est finalement en
générant un grand parc commun que le projet a su
tirer profit de cette exigence. En effet, de par sa
généreuse dimension (environ 500 m?) cet espace
convivial et arborisé permet a la fois de prendre de
ladistance vis-a-vis des habitations les plus proches,
mais également d’apporter une qualité devie certaine
aux futurs habitants.

TECHNIQUE, MATERIAUNX
ET DYNAMISME

L'architecture du batiment a également su apporter
son lot de technicité. Lavolonté de générer en facade
un dynamisme - par la présence de brisures succes-
sives —anécessité une étude de détails approfondie,
vis-a-vis notamment des nombreux porte-a-faux
présents tout le long des facades nord et sud. Ce
fut également le cas par le choix assumé de traiter
I'ensemble du béton apparent des casquettes et des
balcons en coffrage type 4, laissés brutes. Enfin, une
attention particuliére dans la sélection des matériaux
s'estimposée anous parl’envie de créer un ensemble

harmonieux, allant du parking extérieur jusqu’au
cceur méme des habitations. Le choix de la teinte
gris anthracite en est le parfait exemple. On la
retrouve thermopoudrée sur I'ensemble des serru-
reries du projet mais également dans les séparations
entre terrasses et balcons par un crépis ribé fin
teinté dans la masse, apposé sur des murs en béton
armé. A celavient s’accorder un revétement de facade
en bois composite ajouré qui anime et adoucit la
facade, par sa teinte boisée. On notera également
le choix des pavés, des cheminements d’accés et
des terrasses du rez-de-chaussée dont les formes
s‘apparentent aux brisures de facades.

ESPACES, PERENNITE
ET DURABILITE

Les espaces extérieurs ont eux aussi été traités avec
le plus grand soin. Notamment la mise en place de
bordures métalliques créant la séparation entre
chaque espace végétal et minéral afin de conférer
au parc le méme caractere pérenne que les habita-
tions. Sur le plan du développement durable, le
projet a su s‘adapter aux contraintes dictées par les
exigences HPE en particulier via la mise en place
d'une isolation et de vitrages performants -ainsi
que par la maximisation des ouvertures en facade
sud. Des panneaux solaires thermiques et photo-
voltaiques ont été disposés en toiture et une tranchée
filtrante maximise I'infiltration de I'ensemble des
eaux de pluie.

HERVE DE GIOVANNINI
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CINOUE SERRE

LES VILLAS

Qualité et Fonctionnalité

Les villas Cinque Serre sont le fruit d'une
volonté forte: celle d’offrir un projet
architectural abouti et qualitatif. De la
conception aux finitions, tout a été pensé
pour vous offrir un logement de standing
vous apportant une réelle qualité de vie.

Sur trois étages, vous bénéficiez de
surfaces utiles de 216 m? a 228 m? auxquels
s"ajoutent un terrain, avec terrasse et un
jardin, allant de 162 m? & 313 m2. Au sous-
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sol, se trouvent une buanderie, une cave
et une salle polyvalente d’environ 25 m?.

La possibilité d’aménager une salle de

bain s'offre également a vous. Le rez-
de-chaussée s'articule autour d'un large
séjour, d'une cuisine et d'un accés a la
terrasse et au jardin. A 'étage, la zone de
nuit est composée d’une chambre master
avec salle de bain privative, de deux autres
chambres s‘ouvrant sur un balcon ainsi que
d’une salle de bain commune.




Document non-contractuel

CINOUE SERRE

Les grandes piéces a vivre sont
idéales pour profiter de votre
quotidien. Les larges baies vitrées
vous permettent de bénéficier
d’une magnifique luminosité été
comme hiver ainsi que d’une
orientation optimale.
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CINOQUE SERRE VILLAS

Dépourvues de vis-a-vis direct,
chaque villa vous offre une grande
intimité. De plus, chaque jardin
est privatisé par un grillage et une
végétation grimpante.
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VILLAS

Vos Espaces de Liberté

Gréace a une conception et des finitions
de qualité, chaque piéce vous garantis
un confort haut de gamme. Le choix
des finitions est au gré du preneur
avec des budgets généreux a votre
disposition. Des chambres aux salles
de bains, aménagez votre intérieur
comme vous I'entendez. Créez une
salle de jeux pour les enfants, installez
un bureau confortable pour travailler
depuis la maison, ou profitez d’'un

espace pour recevoir vos proches.
Votre futur chez vous s’adapte a votre
style de vie et a tous vos besoins. Au
bénéfice d’'une construction & haute
performance énergétique (HPE), toutes
les maisons sont munies de fenétres
en triple vitrage, de panneaux solaires
thermiques et photovoltaiques mais
aussi d'un systéme de chauffage

a pompe a chaleur (PAC). Pensées
aujourd’hui, pour demain.
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CINOUE SERRE VILLAS
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CINOUE SERRE VILLAS




VILLAS

CINOQUE SERRE
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Un acces sécurisé par un portail de parking par logement, dont une
d’entrée commun, avec vidéophone couverte, complétent agréablement
et sonnette, ainsi que de deux places chaque villa.
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CINOUE SERRE VILLAS

Enfin, Cinque Serre offre également
une aire verdoyante de détente
commune d’environ 500 m?.
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CINQUE SERRE

SOUS-SOL
(73.5M?)

41

PLAN D'ETACE
Villa 23D

REZ-DE-CHAUSSEE
(74.3M2)

ETAGE
(79.6M?)

VILLA 23D

SURFACES SBP 153.9 M2
SURFACES UTILES 227.4M2
JARDIN 116.7 M2
TERRASSE 25.3M2
BALCON 17.0 M2
TERRAIN PRIVE 225.2 M2
TERRAIN EN

COPROPRIETE 133.8M2
PIECES 5
PLACE COUVERTE N°4
PLACE NON

COUVERTE N°7

2m 3m

1:100
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CINQUE SERRE

SOUS-SOL
(70.1M?)

PLAN D'ETAGE

Villa 23C
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VILLA 23C

SURFACES SBP
SURFACES UTILES
JARDIN
TERRASSE
BALCON

TERRAIN PRIVE

TERRAIN EN
COPROPRIETE

PIECES
PLACE COUVERTE

PLACE NON
COUVERTE

146.4 M?
216.5M?
62.8 M?
21.9 M2
16.1M?
163.9 M?

133.8 M2
5
N°1

N°8

2m 3m
1100
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CINQUE SERRE

PLAN D'ETACE
Villa 23B

SOUS-SOL REZ-DE-CHAUSSEE ETAGE

Document non-contractuel

(70.1M2)

(70.5 M?)

(75.9 M?)

VILLA 2313

SURFACES SBP 146.4M2
SURFACES UTILES 216.5M?
JARDIN 619Mm2
TERRASSE 21.9 M2
BALCON 16.1M2
TERRAIN PRIVE 162.9M2
TERRAIN EN

COPROPRIETE 133.8M2
PIECES 5
PLACE COUVERTE N°2
PLACE NON

COUVERTE N°9

2m 3m

1:100
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CINQUE SERRE

PLAN D'ETAGE
Villa 23A

SOUS-SOL REZ-DE-CHAUSSEE ETAGE
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CINQUE SERRE

49

SOUS-SOL
(73M?)

PLAN D'ETACE
Villa 23

REZ-DE-CHAUSSEE
(73.8M?)

ETAGE
(79.9M2)

VILLA 23

SURFACES SBP 153.7M2
SURFACES UTILES 226.7M2
JARDIN 203.2M2
TERRASSE 27.2 M2
BALCON 17 M2
TERRAIN PRIVE 313.4M2
TERRAIN EN

COPROPRIETE 133.8M2
PIECES 5
PLACE COUVERTE N°5
PLACE NON

COUVERTE N°6

B U8 Ju e

2m 3m

1:100
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CINOQUE SERRE

Descriptif Technique

BUDGET CHF 40°000.- TTC

Electroménager compris

PARQUET

BUDGET CHF 100.- /M2TTC
FOURNITURE (REZ ET ETAGE)

Pose standard ou en
pont de navire sur chape
y compris pose pour
grandes lames

CARRELACE & FAIENCE

BUDGET CHF 80.- /M2 CHF TTC
FOURNITURE (PIECES D'EAU REZ ET ETAGE)
BUDGET CHF 50.- /M2 CHF TTC
FOURNITURE (SOUS-SOL)

Pose droite, alternée ou
décalée de carreaux de
30x30cm a 30x60cm

BUDGET CHF 30°000.- TTC
FOURNITURE (POUR L'ENSEMBLE DES
PIECES D’EAU)

Pose des fournitures
(appareils sanitaires, mobilier
et accessoires)

7/.0ML PAR VILLA

FENETRES ET STORES

FENETRES TRIPLE VITRAGE

En bois-métal

STORES A LAMELLES AVEC COMMANDE ELECTRIQUE

Store toile (en option)

VARIOVLIES ET PEINTURE MAT OU SATINEE

Teintes claires a choix

53

POMPE A CHALEUR AIR/EAU, PANNEAUX SOLAIRES

THERMIQUES ET PHOTOVOLTAIQUES

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Chauffage au sol,
Thermostats

HPE

Haute performance
énergétique

AMEUBLEMENT & DECORATION

ARCHITECTE D’INTERIEUR

4 heures offertes

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

CLOTURES SUR LE POURTOUR DU JARDIN,
PLANTES GRIMPANTES ET GAZON

UN POINT D'EAU PAR VILLA

ENTREE ET SECURITE

ACCES SECURISE, PORTAIL D’ENTREE ELECTRIFIE

VIDEOPHONE ET SONNETTE

PRE-EQUIPEMENT

E-Smart

PARKING

DEUX PLACES DE PARKING PAR VILLA DONT
UNE COUVERTE (INLCUSES)

Couvert a voiture avec
éclairage LED intégré

Livraison

Automne 2023
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CINQUE SERRE

LES ACTEURS
DU PROJET

CYDONIA®

hervé de giovannini architecte

55

Développement et
commercialisation

Société basée a Geneve - spécialisée en
immobilier résidentiel -, Cydonia assure,
depuis 2018, le suivi de réalisations ou
d’études de plusieurs centaines de
logements, a travers toute la Suisse
romande. De la villa contigué au complexe
d'immeubles locatifs, Cydonia représente
et accompagne ses clients tout au long
du processus de développement, soit:
prospection, acquisition, développement,
réalisation et commercialisation.

Avec passion et pour demain.

CYDONIA.SWISS

Architecture

L'inventivité au service de 'architecture. En
ceuvrant sur des projets dans les cantons
de Vaud et Genéve mais aussi a Berlin,

les sources d’inspiration se multiplient et
permettent de réaliser des projets divers et
variés principalement destinés a I'habitat.

En osant des édifices marqués d'une
empreinte contemporaine, ses créations
interpellent autant qu'elles séduisent.

DEGIOVANNINI.CH

L'ELEGANCE NATURELLE

LES
AAk

PARTENAIRES

AGE

CONSTRUCTION SA

HYPO A ADVISORS

votre hypotheque sur mesure

CM

Cécile Morel
Architecture d’Intérieur

Entreprise générale

AG CONSTRUCTION SA

RUE EUGENE-MARZIANO 23A
1227 LES ACACIAS

+41(0)22.332.44.22
WWW.AG-CONSTRUCTION.CH
INFO@AG-CONSTRUCTION.CH

Financement

HYPO ADVISORS

AVENUE KRIEG 7
1208 GENEVE

+41(0) 22 347 24 24
WWW.HYPO-ADVISORS.CH

Architecture d’intérieur

MADAME CECILE MOREL

ROUTE DE CHENE 80,
1224 CHENE-BOUGERIES

+41(0)79.83.200.83
WWW.CECILEMOREL.CH
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