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Høringssvar: Forslag til retningslinjer om beregning av kommunenes 
boligreserve  
 

Norsk Eiendom er bransjeforeningen for over 300 eiendomsutviklere og –forvaltere, inkludert 
profesjonelle boligutleieaktører, fra hele landet. Våre medlemmer utvikler, forvalter og leier ut 
næringseiendom og boliger.  

Norsk Eiendom ser behovet for en standardisering for hvordan kommunenes boligreserver 
beregnes, slik at man kan sammenligne tall kommunene imellom og over tid. Norsk Eiendom 
applauderer således initiativet. 

Norsk Eiendom mener prinsippene Departementet skisserer, fremstår som fornuftige og godt 
balansert med tanke på å få frem et fornuftig tallgrunnlag for boligreserven, innenfor de kildene 
kommunene har enkelt tilgjengelig for å kunne utføre beregningen.  

Norsk Eiendom er med andre ord enige i muligheten i å synliggjøre boligpotensialet i tre nivåer, 
skissert A - kommuneplan, B - områderegulering og C – detaljregulering. Her bør det komme 
tydelig frem i tallmaterialet hvilke nivå kommunen presenterer tall for. 

Og vi er enige i prinsippene om at: 

- Ingen boliger skal telles mer enn en gang. 

- Den viser antall boliger i vedtatte detaljreguleringer og evt andre planer som gir grunnlag 
for byggerett. 

- Kommunen kan gjøre egne beregninger for antall boliger i en plan basert på angitt BRA-
utnyttelse i planen, dersom boligantall ikke er oppgitt. 

- Kommunen kan be utbygger oppgi antall boliger som planlegges utbygget innenfor 
reguleringsplanen 

- Kommunen kan ta eldre reguleringsplaner ut av reserven 

- Omfattes eiendommen av ny reguleringsprosess, kan reserven i eksisterende plan tas ut 

- Synliggjøring av egen reserve for studentboliger og omsorgsboliger 

- Boligene trekkes ut av reserven ved gitt igangsettingstillatelse.  

Særlig det siste punktet ser vi kan være omdiskutert. Den seneste tiden har vi sett eksempler på 
at boliger hvor det er gitt igangsettingstillatelse ikke igangsettes grunnet manglende salg, og slik 
sett vil et uttrekk av boliger etter kommunal godkjenning av igangsetting gi et noe skjevt bilde på 
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boligreserven. Enkelte utbyggere mener man heller bør ta uttrekk ved salg, enkelte kommuner 
ønsker uttrekk ved endelig brukstillatelse. Norsk Eiendom ser at uttrekk ved salg vil kreve et mer 
omfattende rapporteringsregime, mens uttrekk ved endelig brukstillatelse innebærer at boligen 
kan være bebodd i flere år, og dermed være en del av boligmarkedet samtidig som den telles 
som del av reseven. Norsk Eiendom mener derfor at Departementet har landet på et godt 
kompromiss ved å foreslå uttrekk ved gitt igangsettingstillatelse.  

 

 

 

Med vennlig hilsen 

 

Tone Tellevik Dahl 
Administrerende direktør  
Norsk Eiendom 
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