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KfW 70 - Doppelhaushälfte in 
ruhiger Wohngegend

KAUFPREIS: 639.000 € | WOHNFLÄCHE: ca. 113 m² | ZIMMER: 4

63179 Obertshausen
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KfW 70 – Doppelhaushälfte in ruhiger Wohngegend

Standort

63179 Obertshausen
Deutschland

Wichtige Parameter

Kaufpreis: 639.000 €
Zimmer: 4
Wohnfläche (ca.) 113 m²
Stellplatz Außenstellplatz

Ansprechpartner

Herr Kevin Gau

Telefon:
+49 152 – 29969747

E-Mail:
info@immo-explore.com
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Objektbeschreibung

Diese sehr schöne und gepflegte Doppelhaushälfte im 
Offenbacher Stadtteil Obertshausen befindet sich in 
zentraler und ruhiger Wohnlage. Das Haus wurde 2015 in 
Massivbauweise erbaut. Das damalige Neubauprojekt 
besitzt die Energieeffizienzklasse KfW 70 und ist sparsam 
in Bezug auf die Bewirtschaftungskosten. Das Wohnhaus 
hat eine Wohnfläche von rund  113 m², aufgeteilt auf drei 
Etagen plus ein zusätzliches Kellergeschoss mit einer 
Nutzfläche von rund 39 m². Im Erdgeschoss finden Sie 
neben der offenen Küche ein großzügigen Wohn- und 
Essbereich. Dieser ist mit einem hochwertigem 
Kirschholzparkett ausgestattet. Ebenfalls auf der Etage 
finden Sie ein Gäste-WC. Im 1. Stock befinden sich zwei 
Schlafräume und das Hauptbadezimmer des Hauses. Das 
Hauptbadzimmer verfügt über eine Badewanne und einer 
separaten Dusche. Das Dachgeschoss wurde über die 
gesamte Fläche ausgebaut und bietet auch separates WC. 
Daher eignet sich das Dachgeschoss auch als Schlaf- oder 
Gästezimmer. In der ersten und zweiten Etage wurde 
hochwertiges Eichenholzparkett verbaut.

Nutzen Sie Ihre Chance und rufen Sie uns jetzt an! Wir 
freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Lage

Obertshausen liegt im südlichen Teil Hessens unweit von Odenwald 

und Spessart, 7 KM südöstlich von Offenbach am Main. Es ist eine 

von 13 Städten und Gemeinden des Landkreises Offenbach. Die 

Stadt liegt im waldreichen Ostteil der Oberrheinischen Tiefebene 

südlich des Mains, südöstlich von Frankfurt und Offenbach. 

Das Objekt befindet sich in Laufnähe zu mehreren Buslinien und zu

S-Bahn. Mit der S-Bahn erreicht man in wenigen Minuten den

Flughafen. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die Autobahn A§,

die B448. In direkter Umgebung finden Sie Restaurants,

Supermärkte, Bäckereien und sowie verschiedene Cafés. Ebenfalls

sind Fitnessstudios, Modegeschäfte und verschiedene Sportvereine

in unmittelbarer nähe.

Auch befinden sich Kindergärten sowie Grund und Gesamtschulen 

in der nähe und sind Fußläufig zu erreichen. 
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Allgemeine Informationen

Preise

Kaufpreis: 639.000 €
Provisionspflicht: Ja
Maklercourtage: 3,57 % inkl. der gesetzlichen MwSt.

Zustand

Baujahr: 2015
Objektzustand: Neuwertig / Gepflegt
Letzte Sanierung/ Modernisierung 2015
Heizungsart: Fußbodenheizung
Wesentlicher Energieträger: Luft/ Wasser Wärmepumpe
Energieausweis: liegt vor
Energieeffizienz: 70 KfW

Flächen

Wohnfläche ca. (m²): 113 m²
Anzahl der Zimmer: 4
Anzahl der Schlafzimmer: 3
Anzahl der Wohn/ Esszimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 3
Anzahl der Terrassen: 1
Anzahl der Stellplätze: 1
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Allgemeine Informationen

Ausstattung

Qualität der Ausstattung: Gehoben
Bauweise: Massiv
Bad: Bad vorhanden
Boden: Fließen, Parkett
Stellplatz: Außenstellplatz
Terrassen-Ausrichtung: Süd
Wasch-/Trockenraum: vorhanden u. separiert
Keller: vorhanden

Weitere Ausstattung

- Kirschholz Parkett
- Eichenholz Parkett
- Dreifachverglasung mit Elektrischen Rollläden
- Terrasse mit Garten
- Fußbodenheizung
- Vollunterkellert
- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- PKW Stellplatz

Verwaltung

Verfügbar: Ab sofort
Objekt noch/bereits vermietet: Nein
Zugang zum Haus: Ab sofort
Denkmalschutzobjekt: Nein
Lage, Gebiet: Wohngebiet
Etagen gesamt: 3

www.immo-explore.com | info@immo-explore.com



Die Immobilie

Wohn-/Esszimmer
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Die Immobilie

Schlafzimmer 1
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Die Immobilie

Schlafzimmer 2
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Die Immobilie

Schlafzimmer 3
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Die Immobilie

Schlafzimmer 3
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Die Immobilie

Küche
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Die Immobilie

Küche
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Die Immobilie

Bad 1
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Die Immobilie

Bad 2
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Die Immobilie

Gäste-WC
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Die Immobilie

Terrasse
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Die Immobilie

Terrasse
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Die Immobilie

Keller
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Die Immobilie

Keller
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Die Immobilie

Keller
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Die Immobilie

Außenansicht
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Provisionshinweise 

Die Provision für Käufer beträgt 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis. 

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung 

oder durch Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf der Basis 

des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die 

Courtage in Höhe von 3,57 % einschließlich gesetzlicher 

Mehrwertsteuer ist bei Vertragsabschluss verdient und fällig. Die 

Höhe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei 

Steuersatzänderung.

Besichtigungstermine sind nach Absprache möglich!

Ihr Ansprechpartner 

Kevin Gau
ImmoExplore GmbH

Kisseleffstraße 8, 61348 Bad Homburg
Tel.: +49 152 – 29969747

E-Mail: kevin.gau@immo-explore.com
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Hinweise

Haftungsausschluss:

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen 

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. 

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit 

der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren 

Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre 

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend 

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder 

sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist ImmoExplore GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität

des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen

wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler

die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss.
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