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KAUFPREIS: 1.990.000 € | WOHNFLACHE: ca. 231 m? | ZIMMER: 4
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Immoexplore

KfW 70 — Doppelhaushalfte in ruhiger Wohngegend

Standort Ansprechpartner

61348 Bad Homburg
Deutschland

Herr Kevin Gau

Telefon:

+49 152 — 29969747
Wichtige Parameter

E-Mail:
Kaufpreis: 1.990.000 € info@immo-explore.com
Zimmer: 4
Wohnflache (ca.) 231 m?

Stellplatz Tiefgarage
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Objektbeschreibung

Dieses traumhafte Penthouse entsteht in Mitten von Bad
Homburg und bietet jeglichen Wohnkomfort auf einer
Ebene. Auf 235 m? Wohnflache Uber den Dichern von Bad
Homburg entsteht 2021 |hr neues Apartment. Dieses
Angebot kombiniert den Luxus eines Hauses mit dem
Vorteilen einer Eigentimergemeinschaft. Die Wohnung
entsteht im Obergeschoss und erstreckt sich Uber die
gesamte Flache dieses kleineren Mehrfamilienhauses. Sie
befinden sich alleine auf dieser Etage und genielRen somit
jegliche Privatsphare. Ein Aufzug beférdert Sie direkt vor lhre
Wohnungseingangstir.

Ausgestattet wird dieses Penthouse mit feinsten Materialien.
Verbaut werden grofle Parkett Landhausdielen und
italienische Feinsteinfliesen mit UbergroRe. Mit im Angebot
erhalten sind drei Tiefgaragenstellplatze, die ausreichend
Platz fur den Fuhrpark liefern oder Besuchern das Parken
erleichtert. Ebenfalls ist im Kaufpreis eine Luxuskiiche der
Marke Poggenpohl enthalten. Das Haus befindet sich
energetisch auf dem neuesten Stand. Die Fertigstellung
dieser Immobilie erfolgt voraussichtlich bis zum Juni 2021,
sodass Sie diesen Sommer schon Bezugsfertig ist.

Nutzen Sie lhre Chance auf dieses einzigartige Angebot und
rufen Sie uns jetzt an!
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Lage

Bad Homburg liegt im Slidosthang des Taunus in der sogenannten
Homburger Bucht. Die Stadt hat rund 55.000 Einwohner und
Grenzt unmittelbar an das Stadtgebiet Oberursel. Bad Homburg
verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung sei es zum
Bahnhof, Flughafen oder Autobahn.

Die Lage in der Metropolregion Frankfurt / Rhein-Main ist
exzellent.

Mit dem Auto

Direkte Anbindung an A661/A5 Bad Homburger Kreuz: Frankfurter
Flughafen/ICE-Bahnhof Frankfurt Hauptbahnhof 20 Autominuten.
Darmstadt, Mainz, Wiesbaden: 35 Autominuten.

Mit der Bahn

Direkte S-Bahnverbindung Frankfurt- Bad Homburg-Friedrichsdorf:
15-Minuten-Takt, Fahrtzeit zur Frankfurter Messe 17 Minuten,
Hauptbahnhof 21 Minuten. - Direkte U-Bahnverbindung Frankfurt-
Bad Homburg-Gonzenheim bzw. Bad Homburg Ober-Eschbach: in
haufiger Taktfolge, Fahrzeit zur Frankfurter City knapp 30 Minuten.
Dichtes Netz innerstadtischer Buslinien: Verbindung zwischen
Bahnhof, U-Bahnhofen, Innenstadt und Gewerbegebieten.
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Allgemeine Informationen

Preise

Kaufpreis: 1.990.000 €

Provisionspflicht: Ja

Maklercourtage: 2,975 % inkl. der gesetzlichen MwsSt.
Zustand

Baujahr: 2021

Objektzustand: Sehr gut

Letzte Sanierung/ Modernisierung 2021

Heizungsart: FulRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager: Gas

Energieausweis: liegt vor
Flachen

Wohnflache ca. (m?): 231 m?

Anzahl der Zimmer: 4
Anzahl der Schlafzimmer: 3
Anzahl der Wohn/ Esszimmer: 1
Anzahl der Badezimmer: 3
Anzahl der Terrassen: 1
Anzahl der Stellplatze: 3
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Allgemeine Informationen

Ausstattung

Qualitat der Ausstattung:
Bauweise:

Bad:

Boden:

Stellplatz:
Terrassen-Ausrichtung:
Wasch-/Trockenraum:
Keller:

Weitere Ausstattung

- Landhausdielen

Stark gehoben

Massiv

Bad vorhanden

FlieBen, Landhausdielen
Tiefgarage

Sud

vorhanden

vorhanden

- Italienische Feinsteinfliesen mit UbergréRe
- Dreifachverglasung mit Elektrischen Rollladen

- Klimaanlage

- Luxusklche der Marke Poggenpohl

- Terrasse ca. 46 m?

- FuRbodenheizung

- Vollunterkellert

- Badezimmer mit Dusche
- PKW Stellplatze

Verwaltung

Verfligbar:

Objekt noch/bereits vermietet:

Zugang zum Haus:
Denkmalschutzobjekt:
Lage, Gebiet:

Etagen gesamt:

Ab sofort
Nein

Ab sofort
Nein
Wohngebiet
4
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Die Immobilie

Konzept AuRenansicht
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Die Immobilie

Wohn/ Essbereich

www.immo-explore.com | info@immo-explore.com



Immoexplore’

Die Immobilie

Schlafzimmer 1
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Die Immobilie

Schlafzimmer 2
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Die Immobilie

Schlafzimmer 3
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Die Immobilie

Kiche
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Die Immobilie

Kiche
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Die Immobilie

Badezimmer 1
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Die Immobilie

Badezimmer 2
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Die Immobilie

Gaste-WC
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Die Immobil

Terrasse
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Die Immobilie

Tiefgarage
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Provisionshinweise

Die Provision fur Kaufer betragt 3,57 % % inkl. MwSt. vom

Kaufpreis. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit
auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen

zustande. Die Courtage in Hohe von 3,57 % einschlielRlich
gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei Vertragsabschluss verdient und
fallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei

Steuersatzanderung.

Besichtigungstermine sind nach Absprache méglich!

Ihr Ansprechpartner

Kevin Gau
ImmoExplore GmbH
Kisseleffstralle 8, 61348 Bad Homburg
Tel.: +49 152 — 29969747
E-Mail: kevin.gau@immo-explore.com
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Hinweise

Haftungsausschluss:

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist ImmoExplore GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat
des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler

die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.
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