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Traumhaftes 799 m? Grundstlck mit
Feldrandlage

KAUFPREIS: 439.450 € | GRUNDSTUCKSFLACHE: ca. 799 m?
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Traumhaftes 799 m? Grundstiick mit Feldrandlage

Standort Ansprechpartner

61250 Usingen / Schleichenbach 1
Deutschland

Herr Kevin Gau

Telefon:

+49 152 — 29969747
Wichtige Parameter

E-Mail:
Kaufpreis: 439.450 € info@immo-explore.com
Grundsttcksflache: 799 m?
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Objektbeschreibung

Dieses Grundstulck ist einer der letzten raren Bauflachen im Usinger
Stadtteil Schleichenbach 1. Das Grundstlck verfligt Gber 799 m 2 und
ist gemals Bebauungsplan mit einem Einfamilienwohnhaus bebaubar.
Weiterhin sind 2 Wohneinheiten zulassig. Dies gibt den potenziellen
Bauherren die Moglichkeit weitere Einnahmequellen durch die
Vermietung einer Einliegerwohnung zu schaffen oder auch mit
Familienmitglieder in den eigenen vier Wanden zu leben. Zusatzlich
lasst sich auf dem vorhandenen Grundstuck ebenfalls ein Platz fur
eine Garage oder auch Doppelgarage finden. Das vollstandige
Grundstlck wurde von den Eigentimern eingezaunt und die ersten
Vorarbeiten fir den Boden wurden vorgenommen.
>Grundflachenzahl: 0,3

>Geschossflachenzahl: 0,4

>nur Einzelhdauser mit max. 2 Wohneinheiten
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Lage

Die Stadt Usingen liegt in dem nach ihr benannten Usinger Land. Sie
befindet sich an der Usa im Usinger Becken am nordostlichen Rande
des Taunus. Usingen liegt ca. 30 Kilometer nordlich von Frankfurt am
Main, 27 Kilometer stdlich von Wetzlar und 38 Kilometer nordostlich
von Wiesbaden und an der Grenze des Rhein-Main-Gebietes. Das
Grundstick befindet sich in Laufndahe zu mehreren Buslinien.
Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach
Friedrichsdorf (ca. 23 Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und
Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die S-Bahn S5 ist geplant. Die etwa 30 km
entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder
A661 in nur einer halben Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten
erreicht man zudem Bad Camberg mit der Auffahrt zur A3. In
Verbindung mit der Nahe zu Bad Homburg und Frankfurt am Main
bieten sich hervorragende Freizeit- und Kulturmoglichkeiten. FUr
Sportler und Naturliebhaber ist Usingen ebenso das ideale Domizil
wie fur gestresste Manager, die nach Feierabend und am
Wochenende die Ruhe genielen mochten. Die Lage diese
Grundstlcks zeichnet sich durch die direkte Nahe zur Natur und die

gepflegte Nachbarschaft in Usingen aus.
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Allgemeine Informationen

Preise

Kaufpreis:
Provisionspflicht:
Maklercourtage:

Informationen

Grundstlck:

Erschlossenes Grundstulick:
Gebiet:

Stralle:

Lage:

Flache

Grundsttcksflache ca. (m?):

439.450 €
Ja
4,76 % inkl. der gesetzlichen MwsSt.

Baugrundstiick
Ja
Neubaugebiet
30er Zone
Feldrandlage

799 m?
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Das Grundstlick
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Das Grundstlick
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Das Grundstuick
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Das Grundstuick
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Das Grundstlick
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Provisionshinweise

Die Provision fur Kaufer betragt 4,76 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis.
Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis
des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Courtage in Hohe von 4,76 % einschlielilich gesetzlicher
Mehrwertsteuer ist bei Vertragsabschluss verdient und fallig. Die
Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei

Steuersatzanderung.

Besichtigungstermine sind nach Absprache méglich!

Ihr Ansprechpartner

Kevin Gau
ImmoExplore GmbH
Kisseleffstralle 8, 61348 Bad Homburg
Tel.: +49 152 — 29969747
E-Mail: kevin.gau@immo-explore.com
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Hinweise

Haftungsausschluss:

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist ImmoExplore GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat
des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler

die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.
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