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1. Caracteristicas do Imovel

1.1 Localizacao

Rua dos Potiguares. 450 - Distrito Industrial - Santa Barbara d'Oeste/SP

CARACTERISTICAS
Perfil da Operacao: Sale and Leaseback
Locatario: Covolan Textil
Area de Terreno: 85.613,48m2
Area Construida: 38.131,93m?
Receita de Locacao Vigente (%): R$ 500.000,00()
Receita/m2 R$ 1311
Proxima Atualizacao Monetaria: Setembro de 2024

(1) Outubro 2023
(3) Valor de locagao vigente em funcao do reperfilamento dos pagamentos.
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1.2 Identificacao de areas do imovel
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lnﬂ Area de Terreno Total

QUADRO DE AREAS

s
Are: ! Futu

72.913,48m?

85.613,48m?
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ras#

—

1 Portaria / RH 254,73 m?
2 Expedicao / Diretoria 3.037,27 m?
3 Garagem 32144 m2
4 Tecelagem | 14.240,02 m?
5 Tecelagem I 10.121,42 m?
6 Deposito 4199,45 m2
7 Caldeiras 2598,32 m?
8 Oficina Mecanica 282,60 m?
9 Refeitorio / Vestiarios 831,94 m?
10 Sala de Pano 224474 m?

TOTAL 38.131,93 m?
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VAGAS

s> Carros 66

HEm Caminhoées N/D

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

iy

no de Construcao

Anode C truca 2008
1 Pé Direito 10 metros

Capacidade do Piso 6 toneladas/m?

LI

“::: Tipo de Cobertura Metalica / Concreto

m Fechamento Lateral Alvenaria

! H. Estrutura Pilares em Concreto e Vigas Metalicas

0‘ Sistema de Combate a Incéndio Hidrantes e Extintores
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2. Contrato de Locacao
RESUMO DE CONTRATO
Tipo de Contrato: Atipico
Locatario: Covolan Téxtil
Prazo Total: 15 anos
Inicio do Prazo Locaticio: 17 de abril de 2019
Prazo Remanescente™: 10 anos e 6 meses
Data de Encerramento: abril/2034
Locacao Base: R$ 700.000,00
indice de Reajuste: IPCA
(i Outubro 2023.
LINHA DO TEMPO
Abr Fev Jun Abr Nov
| 2019 | 2020 | 2020 | 2021 2022
Assinatura do Contrato de Locagao _
Aquisicao GGR COVEP [
Assinatura 1° Adt. Contrato de Locagao _
Assinatura 1° Adt. Contrato de SLB _
Assinatura 2° Adt. Contrato de SLB _
Assinatura 3° Adt. Contrato de S5 [
Assinatura 4° Adt. Contrato de SLE [ ——
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3. Sobre o Inquilino

A Covolan Industria Téxtil atua no setor de tecelagem para o mercado da moda desde 1966. A partir do ano
2000, dedicou-se a producao exclusiva de Denim. Atualmente, a empresa atua com foco em artigos com alto
power (tecidos com alta % de elastano e alongamento) e possui representantes comerciais em diversos estados
do Brasil, equipe de exportacao e um showroom na cidade de Sao Paulo. As unidades Fabris estao localizadas em
Santa Barbara d'Oeste, no estado de Sao Paulo e Petrolina no estado do Pernambuco.

A Covolan € a unica empresa téxtil fabricante Denim do Brasil que € membro associado do programa ZDHC,
preocupada em atender aos requisitos e critérios em niveis mundiais para obter os certificados Oeko-Tex SteP,
Oeko-Tex Standard 100, Detox-to-Zero by Oeko-Tex, ISO 45001, ISO 14001 e ISO 9001 e certificada no STeP.

Desde 2014, a Covolan atende aos requisitos da lista MRSL - Manufacturing Restricted Substances List, ou
seja, ndo utiliza nenhuma substancia quimica perigosa a saude humana ou prejudicial ao meio ambiente.

Fonte: Covolan

4. Principais Produtos Comercializados

A partir do ano 2000, dedicou-se a producao exclusiva de Denim.

Além da producao dos fios Open End, um de seus grandes diferenciais € a producao da fiacao Ring,
garantindo o fornecimento de produtos com altos niveis de qualidade, isentos de substancias quimicas nocivas.

it

Fonte: https.//www.covolan.com.br/colecoes/

https.//www.covolan.com.br/campanhas-anteriores/
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5. Situacao

5.1 Controle

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar as documentacdes necessarias para autorizagao da operacao
dos locatarios nos imoveis.

CONTROLE DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO EMISSAO VALIDADE
1 Habite-se 11/06/2012 N/A
2 AVCB | 18/07/2022 01/07/2025
3 AVCBII 19/09/2022 10/08/2025
4 Alvara de Funcionamento 22/11/2022 22/11/2023
5 Licenca Sanitaria 04/11/2022 04/11/2023

N/A - Nao Aplicavel

SEGURO

Em tratativas para renovacao.
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5.2 Estado de conservacao do imovel

Abaixo destacamos o estado de conservacao, falhas e anomalias referentes ao imovel em
16 de outubro de 2023.

Para elaboracao deste documento, foram seguidas todas as diretrizes, conceitos, critérios e procedimentos
relativos ainspecao predial, definidos pela ABNT - Associacao Brasileirade Normas Técnicas, NBR 5674: Manutencao
de Edificacdes - Procedimentos, conforme descritos no “checr list" apresentado a seguir.

CHECK LIST GERAL

SITUACAO

REGULAR | INSATISFATORIA

1 Portaria .
2 Estacionamento ‘
3 Escritorios ADM/Gestao 1. Forro interno com infiltracao.
4 Galpao Expedicao .
5 Galpao Urdicao '
6 Galpao Tingimento .
< 1 Juntas de encontro das telhas pré moldadas
7 Galpao Tecelagem | ) =
necessitando de vedacao.
8 Galpao Acabamento ‘
9 Galpao Finalizacao .
10 Galpao Tecelagem || 1 Juntas Ide encontro dasdtelhas pré moldadas
necessitando de vedacao.
1 Edificio Administrativo 1. Forro danificado.
12 Cadeira ‘
13 Refeitorio/Cozinha ‘
14 Deposito de Fios 1 Telhas translucidas com acumulo de sujeira.
15 Deposito de Cavaco ‘
1 Reservatério de agua com desgaste na
. pintura;
16 Area Externa 2. Jardim externo com vegetacgao alta;
3. Sarjetas com acumulo de folhas.
17 ETE/ETA 1 Tapquef e escada rpetahca com presenca de
oxidacoes e corrosoes.
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6. Acompanhamento de Obras

Esse topico visa monitorar e/ou acompanhar o andamento de Obras relacionadas ao atendimento
de garantias, manutencoes, melhorias e/ou benfeitorias. Ao final de cada visita iremos evidenciar com fotos
comparativas. O status abaixo compreende a visita realizada em 16 de outubro de 2023.

CRONOGRAMA

Reforma do Galpao Industrial - - Julzzs set/23 out/2s
Reforma Sinistro
Tecelagem

. % Concluido

Limpeza e pintura de paredes do galpao

Galpao de Tecelagem | - Antes das Obras Galpao de Tecelagem | - Depois das Obras

Instalacao de infraestrutura elétrica para iluminacao do galpao de tecelagem 1

Illuminacao do Galpao de Tecelagem | - Durante as Obras Illuminacao do Galpao de Tecelagem | - Depois das Obras
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Substituicao de telhas danificadas

Telhado do Galpao de Tecelagem | - Durante das Obras Telhado do Galpao de Tecelagem | - Depois das Obras

7. Imagens

Vista Aerea
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Vista Aérea Vista Aérea

Vista Aérea Vista Aérea

Vista Aéerea Vista Aéerea
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Reservatorio Portaria

16/10/2023 12:2

Portaria Area Externa

16/10/2023 1222 = 1 p 20281 12:23

Recepcao - Administrativo Area Interna - Diretoria
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16/10/2023 1224

Diretoria Sala de Reuniao

Café Administrativo Area Interna - Administrativo

16/10/2023 11:39

Galpao Sala de Controle
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2023 11:39

Area Interna - Galpao Area Externa

161072023 11:40

Area Externa Galpao Finalizacao

Galpao Finalizacao Area Externa
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Portaria 8 Galpao Tingimento

Galpao Tingimento Galpao Tingimento

Galpao Tecelagem Galpao Tecelagem

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi Tel.: (11) 4369-6100 16



Covolan Téxtil - SP ZAGROS

Vistoria: 16 de outubro de 2023 CAPITAL

e | T

Galpao Tecelagem Caldeira

Caldeira Area Externa

ETE/ETA ETE/ETA
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ETE/ETA Almoxarifado

Galpao Acabamento Galpao Acabamento

Deposito Deposito
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Urdimento Urdimento

Carregamento de Empilhadeiras Reservatorio 02

Galpao Tecelagem | Galpao Tecelagem |
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Galpao Tecelagem | Galpao Tecelagem |

Refeitorio Administrativo

Area de Futuras Ampliacdes Area de Futuras Ampliacoes
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Balanca Area Externa Depdsito

Deposito Area Externa

Deposito Almoxarifado
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Area de Descanso Estacionamento
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8. Recomendacoes e/ou Sugestoes

Vale ressaltar que esse topico tem o intuito de orientar os locatarios a realizarem as manutencoes
mencionadas de forma a melhorar a utilizagcao do imovel e nao o intuito de reportar problemas.

ORIENTACOES GERAIS

ITEM ESCOPO DESCRICAO TIPO
. ~ ; Mensalmente promove testes da rede de hidrante
Circulacao da Agua . ~ ) - .
1 : e circulacao de agua por toda a rede de combate a Preventiva
dos Hidrantes o
incéndio.
Intensificar limpezas semestrais na cobertura para evitar
2 Cobertura acumulo de residuos, corrosdes e/ou vazamentos no Preventiva
telhado.
3 Calhas Reahzaﬂr llmpeza |13er|od|ca d.e .calhas para eyltar Preventiva
corrosoes e infiltragcdes que prejudiquem a operacao.
. ~ Recomendacao de instalagcao de chuveiros sprinklers
Sistema de prevencao e . o . .
4 R em areas de maior risco conforme mencionado em Preventiva
combate a incéndio " ~ ) P
laudo de mitigagao de riscos contra incéndio.
Limpeza de Areas Realizar limpeza de guias e bocas de lobo .
5 o . - ~ Preventiva
Externas periodicamente, evitando obstrugdes de tubulacoes
6 Estruturas metalicas Realizar tratamento da oxidacao e repintura Preventiva
(Escadas e tanque ETE) ¢ P '
7 Caixa D'Agua Realizar a limpeza e repintura da Caixa D'Agua. Corretiva
Telhas Pré Moldadas Realizar vedacao no encontro das telhas pré moldadas Corretiva
Realizar a substituicao de forros danificados na area do .
Forro o : . Corretiva
predio adminstrativo.

Sao Paulo | Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar Conj. 22 | Itaim Bibi
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9. Utilizacao do Manual Basico de Manutencoes

Para auxiliar os locatarios na zeladoria dos imdveis, elaboramos um manual basico resumido com as
principais normativas e praticas para a realizagao das manutencdes dos itens que mais apresentam problemas nos
imoveis, como cobertura, ralos, reservatorios, bombas e outros. Bem como orientagcdes quanto a elaboracao do
plano de manutencgdes e registro.

Visando promover a utilizacdo do manual, adotamos uma linguagem mais simplificada e objetiva,
com utilizagao de tabelas sugestivas conforme abaixo:

ITEM PERIODICIDADE

Uma vez por més ou uma
vez por semana em periodos
de chuvas intensas

ATIVIDADE

Vistoriar e limpar os ralos e grelhas das aguas pluviais, calhas
e canaletas.

RESPONSAVEL

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada trés meses
(ou quando for detectada
alguma obstrucao)

Limpar os reservatorios de agua nao potavel e realizar
eventual manutencao do revestimento impermeavel

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada seis meses

Abrir e fechar completamente os registros dos subsolos e
cobertura (barrilete), evitando emperramento e manté-los
em condicdes de manobra.

Equipe de
Manutencao Local

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de descarga

Equipe de
Manutencao Local

Uma vez a cada seis meses

em periodos de estiagem e

semanalmente em periodos
de chuvas intensas.

Vistoriar se as bombas submersas (esgoto e aguas
pluviais) nao estdo encostadas no fundo do reservatério
ou em contato com depdsito de residuos/solo no fundo
do reservatorio, de modo a evitar obstrucao ou danos nas
bombas e consequentes inundagdes e/ou contaminacdes.
Em caso afirmativo, contratar empresa especializada para
limpar o reservatoério e regular a altura de posicionamento
da bomba atraves da corda de sustentacao.

Equipe de
Manutencao
Local/
Empresa
Especializada

Uma vez por ano

Verificar as tubulacbes de captagcdo de agua do jardim
para detectar a presencga de raizes que possam destruir ou
entupir as tubulagoes.

Empresa
Capacitada/
Empresa
Especializada

Verificar a estanqueidade das valvulas de descarga, torneiras
automaticas e torneiras eletrénicas.

Equipe de
Manutencao Local

Verificar as tubulacdes de agua servida, para detectar Empr esa
- ) - Capacitada/
obstrucdes, perda de estanqueidade, sua fixacao, E
o . ; . mpresa
reconstituindo sua integridade onde necessario o
Especializada
Importante:
Aconselhamos a leitura completa do manual antes de adotar qualquer medida.
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