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D i e  s e c h s  m o d e r n e n  u n d  l i c h t d u r c h f l u t e t e n  5  1 / 2 — 6  1 / 2  Z i m m e r  E i n f a -

m i l i e n h ä u s e r  w e r d e n  d u r c h  z w e i  R e i h e n e i n h e i t e n  h a r m o n i s c h  i n  d i e  i d y l -

l i s c h e  H a n g l a g e ,  a n g r e n z e n d  a n  L a n d w i r t s c h a f t s z o n e  u n d  W a l d  m i t  v i e l  

F e r n — u n d  S e e s i c h t  e i n g e b e t t e t ,  w o b e i  s i c h  d r e i  H ä u s e r  e n t l a n g  d e r  s ü d -

s e i t i g e n  L a n d w i r t s c h a f t s z o n e  a n l e h n e n  u n d  d r e i  H ä u s e r  i n  d e r  H ö h e  g e -

s t a f f e l t  s i c h  d e m  B o d e n s e e  z u n e i g e n .  A l l e  E i n f a m i l i e n h ä u s e r  p r o f i t i e r e n  

d a h e r  m ö g l i c h s t  o p t i m a l  v o n  d e r  e i n z i g a r t i g e n  L a n d s c h a f t s k u l i s s e  u n d  

o p t i m a l e r  B e s o n n u n g .  B e w u s s t  w u r d e n  d i e  d r e i  E i n f a m i l i e n h ä u s e r  z u d e m  

i m  D a c h g e s c h o s s  j e w e i l s  v e r s e t z t  a n g e o r d n e t  u m  h i e r m i t  e i n e  z u s ä t z l i -

c h e  P r i v a t s p h ä r e  u n d  L e b e n s q u a l i t ä t  s c h a f f e n  z u  k ö n n e n .  S ä m t l i c h e  m o -

d e r n e n  E i n f a m i l i e n h ä u s e r  w e r d e n  i n  M a s s i v b a u w e i s e  m i t  v o r g e h ä n g t e r  

H o l z f a s s a d e  e r s t e l l t .  D i e  I n d i v i d u a l i s i e r u n g  d e r  G e b ä u d e  u n d  d e r  d e n -

n o c h  u n v e r k e n n b a r e  G e s a m t e i n d r u c k  m i t  v i e l e n  p r i v a t e n  V e r w e i l b e r e i -

c h e n  u n d  a l l g e m e i n e n  B e g e g n u n g s p l ä t z e n  e r h ö h e n  d i e  A t t r a k t i v i t ä t  z u -

d e m .  A l l e  E i n f a m i l i e n h ä u s e r  w e r d e n  e n t w e d e r  f u s s l ä u f i g  ü b e r   E r s c h l i e s -

s u n g e n  i m  E r d g e s c h o s s  o d e r  d i r e k t  d u r c h  d i e  A u t o e i n s t e l l h a l l e  i m  

2 . U n t e r g e s c h o s s  e r s c h l o s s e n .   
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Untereggen liegt an einer vorzüglichen Lage zwischen 
der Stadt  St. Gallen und dem Bodensee und bietet eine 
hervorragende Lebensqualität.   

So verfügt Untereggen etwa über eine optimale Ver-
kehrsanschliessung:  
Mit dem Postauto erreicht man sowohl die Stadt St. 
Gallen als auch den Bodensee in nur wenigen Minuten 
und ohne umsteigen zu müssen. Auch die Autobahnan-
schlüsse Neudorf und Meggenhus sind einfach zu er-
reichen und bieten eine gute Erschliessung mit dem 
Individualverkehr. Das gute Strassen - und Wegnetz so-
wie die wunderschöne ländliche und ruhige Natur la-
den zudem zu ausgiebigen Spaziergängen und Velotou-
ren ein.  

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf und 
leistungsfähige Gewerbebetriebe sind in wenigen Mi-
nuten in Goldach und St.Gallen zu erreichen.  

Untereggen zeichnet sich zudem durch eine sehr gute 
Schule und ein attraktives Freizeitleben aus. Zahlrei-
che Vereine sorgen für ein reichhaltiges kulturelles 
und sportliches Angebot und prägen das Dorfleben.  

https://www.schulemoerschwil.ch/
http://www.moerschwil.ch/de/vereine/vereinsliste/
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H ÄU S E R B  

E I G E N T U M  

 

 

B3    5 1/2 - 6 1/2 Zimmer EFH     
      

beheizte Nettowohnfläche m2 202.16 

Landanteil   m2 326.62 

Keller / Technik /Waschen m2 27.62 

Sitzplatz gedeckt m2 15.12 

Sitzplatz offen m2 14 

Volumen (SIA 416) m3 941 

        

Erwerb Wohneinheit B3 Fr. reserviert 

    

B2    5 1/2 - 6 1/2 Zimmer EFH     
      

beheizte Nettowohnfläche m2 197.21 

Landanteil   m2 293.86 

Keller / Technik /Waschen m2 30.79 

Sitzplatz gedeckt m2 16.94 

Sitzplatz offen m2 23.86 

Volumen (SIA 416) m3 960 

        

Erwerb Wohneinheit B2 Fr.            1'404'000  

    

B1    5 1/2 - 6 1/2 Zimmer EFH     
      

beheizte Nettowohnfläche m2 216.58 

Landanteil   m2 415.04 

Keller / Technik /Waschen m2 23.08 

Sitzplatz gedeckt m2 14.1 

Sitzplatz offen m2 59.31 

Volumen (SIA 416) m3 1026 

        

Erwerb Wohneinheit B1 Fr.            1'566'000  

Autoeinstellhalle 2.UG     
      

Autoabstellplätze Stk. 15 

Motorradabstellplätze Stk. 3 

        

Autoabstellplatz Kauf Fr.                 35'000  

Autoabstellplatz Miete Fr./Mt. 120 

Motorradabstellplatz Kauf Fr.                 10'000  

Motorradabstellplatz Miete Fr./Mt. 35 

        

Auf Grund der momentan aktuellen politischen Lage in    

Europa mit daraus resultierenden Preissteigerungen von 

vielen Baumaterialien sowie Lieferschwierigkeiten bedingt 

durch Unterbrüche in Lieferketten sehen wir uns leider   

gezwungen, die oben genannten Erwerbspreise als            

unverbindlich anzusehen. Wir müssen uns vorbehalten, 

Preiserhöhungen bis max. 8% auf die genannten Preise zu 

erheben. Definitiv kann somit ein Festpreis innerhalb dieser 

Preisspanne erst vor Baubeginn garantiert werden. 
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ABWICKLUNG FÜR ERWERB DER LIEGENSCHAFTEN    

  

1. RETOURNIERUNG DES FORMULAR 

 «Interessenbekundung an Wohnüberbauung  

 Waldpark Untereggen» 

 

2. RESERVATIONSVERTRAG 

 Vertragsinhalt: 

• Vertragsparteien 

• Kenndaten der Liegenschaft mit Plangrundlagen  

 sowie Adresse der zu erwerbenden Liegenschaft 

• Landanteil Liegenschaft 

• Baubeschrieb 

• Grober Terminplan der Erstellung der Liegenschaft 

• Reservationsanzahlung von Fr. 30'000.- 

3. GESTAFFELTER KAUFVERTRAG  

 (NOTARIELL BEGLAUBIGTER KAUFVERTRAG) 
 

 Vertragsinhalt: 
 

• Vertragsparteien 

• Kenndaten der Liegenschaft mit Plangrundlagen  

 sowie Adresse der zu erwerbenden Liegenschaft 

• Landanteil Liegenschaft 

• Baubeschrieb 

• Terminplan der Erstellung der Liegenschaft 

• Regelung von Gebühren und Steuern 

• Zahlungsbedingungen, Zahlungsmodalitäten 

 (Gestaffelter Zahlungsablauf) 

 1. Zahlung bei Spatenstich: 20% 

 2. Zahlung bei Rohbauvollendung Autoeinstellhalle: 30% 

 3. Zahlung bei Rohbauvollendung Wohnbauten: 20% 

 4. Zahlung vor Bezug der Wohneinheit: 20% 

• Termin für Eigentumsübertragung und Eintrag ins Grundbuch 

• Festlegung Bezugsterminhandhabung  

 (wird 4 Monate vor Bezug schriftlich bekanntgegeben,  

 voraussichtlich Ende 2023 - Frühling 2024) 
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KONSTRUKTION  

Massive Gebäudekonstruktion von Decken 
und Wänden in Beton und Backstein.  

In den Nasszellen kommen Leichtbau -
Vorsatzschalen mit feuchtigkeitsresistenter 
Beplankung zum Einsatz.  

1.+2.Untergeschoss in Beton (sicht), Terras-
sen in allen Geschossen mit Feinsteinzeug-
platten in Splitt oder auf Stelzlager verlegt  

Die Dachgeschosse A1-A3 werden als gross-
flächiger Raum ausgebaut. Die Dachgeschos-
se B1-B3 werden im Edelrohbauausbaustan-
dart angeboten um Käufern grösstmöglichen 
Einfluss auf Nutzung, Einteilung und Gestal-
tung in diesem Geschoss ermöglichen zu kön-
nen. 
 

FASSADE 

Hinterlüftete gedämmte Fassadenkonstrukti-
on mit vorgehängter vertikaler Holzleisten-
schalung vorvergraut.  

Geländerkonstruktionen in Metall, teilweise  

Optional: Rahmenlose Windschutzverglasun-
gen als Schiebeelemente bei Häuser B.  
 

DACHKONSTRUKTION  

Satteldach mit Zwischen–  und Aufdachdäm-
mung auf welchen auf jedem Gebäude zudem 
eine Inndach-Photovoltaikanlage installiert 
wird. 
 

 

 

FENSTER 

Die Fenster werden in Kunststoff/Metall mit 
Rahmenverbreiterungen im Sturzbereich reali-
siert. Pro Raum ist mindestens ein Dreh -
Kippflügel vorgesehen. Die Lamellenstoren 
sind elektrisch bedienbar.  
 

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN  

Steckdosen, Schalter und Lampenanschlüsse in 
genügender Anzahl, inkl. Beleuchtungskörper 
im Küchenbereich und in den Korridor - und 
Nasszellenbereichen (Deckenspots) Multimedia
-Dose im Wohnzimmer fertig verdrahtet, Multi-
media-Dosen-Leerverrohrung in allen Zimmern 
und Dachgeschossen.    
 

HEIZUNGSANLAGE  

Die Wärmeerzeugung für Heizung und Warm-
wasser erfolgt voraussichtlich über Luft -
Wasser-Wärmepumpen, wobei die Gebäude  
B1-B3 einen zentralen Technikraum im 2.UG 
erhalten und in den Gebäuden B1 -B3  jeweils 
separat eine Luft-Wasser-Wärmepumpe mit 
Kühlungsfunktion über die Bodenheizung  
(Freecooling) integriert wird. Eine Niedertem-
peratur-Bodenheizung versorgt die Wohnein-
heiten mit ausreichenden Raumtemperaturen.  
 

LÜFTUNGSANLAGEN  

Die innenliegenden Bäder werden mittels Ab-
luftventilatoren entlüftet. Die Abluft wird in 
Installationsschächten über Dach abgeführt.  
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K U R Z B AU -  

B E S C H R I E B  

 

S A N I TÄ R E  A N L A G E N  

Grosszügig konzipierte Nasszellen, mo-
derne Sanitärapparate  gemäss individu-
eller Hausspezifischer Apparateliste des 
Herstellers. Aussenwasseranschluss auf 
Terrassen und Gartensitzplatz. Jedes 
Einfamilienhaus ist mit Waschmaschine 
und Tumbler ausgestattet.  
 

A U F Z U G S A N L A G E N  

Einfamilienhaus B1 verfügt über eine 
Liftanlage gemäss Standard des Herstel-
lers von Ebene Autoeinstellhalle bis ins 
Dachgeschoss.  

 

INNENAUSBAU  
 

B O D E N –  U N D  WA N D B E L Ä G E  

Budgetbetrag Parkett: (EFH B1 -B3) 

Materialwert: Fr. 65.– pro m2, brutto 
inkl. MWST.  

Budgetbetrag Platten: (EFH B1 -B3) 

Materialwert: 65.– pro m2, brutto inkl. 
MWST. 
 

KO R R I D O R ,  E S S E N ,  W O H N E N ,    
Z I M M E R  

Boden:  Parkett mit Sockelleisten  

Wände: Abrieb, weiss gestrichen  

Decken: Weissputz, weiss gestrichen  
 

 

 

K Ü C H E N  

Boden:  Parkett mit Sockelleisten  

Wände: Abrieb, weiss gestrichen, teilweise 
mit Glasrückwand  

Decken: Weissputz, weiss gestrichen  
 

N A S S Z E L L E N   

Boden:  Keramischer Plattenbelag  

Wände: Keramischer Plattenbelag Bade-
wanne und Dusche raumhoch im Spritzwas-
serbereich, restliche Wandflächen Abrieb, 
weiss gestrichen  

Decken: Weissputz, weiss gestrichen  
 

E I N B A U K Ü C H E N  

Hochwertige Einbauküchen (Fa. Schubiger 
St.Gallen). Fronten Kunstharz, industriebe-
schichtet, Rückwand wahlweise aus Glas 
oder Platten, Abdeckungen in Granit, Ein-
baubackofen mit Kombidampfgarer, Flä-
chen-Dampfabzug Umluft (Bora), Geschirr-
spüler , Kühlschrank inkl. Tiefkühlfach, 
Edelstahl-Spülbecken und Einlochmischer  

Budgetbeträge pro Einfamilienhäuser B1 -B3 
brutto inkl. MWST:  

Fr. 30‘000.-  
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E I N B A U S C H R Ä N K E  

Garderoben mit Hutablage + Kleiderstange, 
im Sockelbereich mit 2 Schubladen, Ausfüh-
rung in Kunstharz industriebeschichtet.  
 

H AU S E I N G A N G S - / Z I M M E R T Ü R E N  

Hauseingangstüren mit Türspion, Doppel-
dichtung, Dreipunktverschluss, Einsteck-
schloss, Zylinderausschnitt mit Sicherheits-
rosette aussen, Zimmertüren mit Metallzar-
gen und Gummidichtungen, Beschläge in 
Chromstahl  
 

 

 

 

 

 

 

 

U M G E B U N G  

Gebäudezugänge für Fussgänger via Besu-
cherparkplätze zu sämtlichen Gebäuden.  

Für zusätzliche Privatsphären sorgen ent-
lang der Zugänge halbhohe  Pflanztröge.  

Zugänge und Sitzplätze mit Feinsteinzeug-
platten in Splitt oder Stelzlager verlegt.  

Abtrennung zwischen den einzelnen Einfa-
milienhäusern als Sichtschutz mittels heimi-
schen Pflanzen.  

Auto-, Velo– und Motorradabstellplätze 
sind in der Einstellhalle 2.Untergeschoss 
integriert, von welchem Mieter und Hausei-
gentümer jeweils direkt ins Treppenhaus zu 
ihren Einheiten gelangen. Der einladend an-
gelegte Aussenbereich mit allgemein nutz-
baren offenen Bereichen, möglichen Grill– 
und Spielplatzflächen befindet sich über der 
Tiefgarage .  
 

V O R B E H A LT  

Alle Angaben erfolgen ohne Gewähr.        
Insbesondere bleiben Änderungen gegen-
über den Flächenangaben sowie diesem 
Baubeschrieb vorbehalten. Jede Haftung 
aufgrund dieser Verkaufsdokumentation 
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ARCHITERKTUR   BAUBIOLOGIE 

BIRAGHI 

BAUHERR         ARCHITEKTUR  I  BAULEITUNG     

 

hmplus immobilien GmbH       Biraghi GMBH      Architektur  I  Baubiologie      

Schulstrasse 8         Hauptstrasse 6      

9306 Freidorf          9403 Goldach         

 

info@hmplus.ch         info@biraghi.ch      

 

 

 

 

 

 

 


