CORONAVIRUS:

EFECTOS Y OPORTUNIDADES
EN EL SECTOR INMOBILIARIO

;Los precios de la vivienda bajardn o subirdn?
¢Es buen momento para seguir con mis planes de comprar?
;Qué va a pasar con las tasas de interés en los créditos hipotecarios?

Conocer el panorama completo nos permite entender
los efectos del COVID-19, aprovechar las oportunidades

que surgirdn y tomar mejores decisiones para la formacion
de tu patrimonio.
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oy apenas estamos en-
tendiendo una peque-
fa parte de los efectos
que la pandemia de
COVID-19 tendra en la econo-
mia del mundo, en el pais, en el
mercado inmobiliario y en nues-
tras familias.

Estoy convencido de que para
resolver los problemas necesi-
tamos conocer sus causas, de lo
contrario, solo daremos “palos
de ciego” como bien dice la sabi-
duria popular.

Fernando Soto-Hay Pintado

Fundador y Director General
Tu Hipoteca Facil

Me gustaria transmitirte certe-
za ante la incertidumbre, sobre todo a ti que estas viviendo tu
proceso de formacion de patrimonio para que tomes decisio-
nes bien informada (o) y sin falsas expectativas.

El Coronavirus parece tenernos en jaque, pero no es asi. Solo
estamos en una pausa temporal que pronto nos permitira re-
gresar a nuestras vidas bajo una “nueva normalidad”.

Como mexicanos vamos a salir adelante, quiza nos va a costar
mas trabajo que a otros paises, pero saldremos fortalecidos
y con aprendizajes que nos ayudaran a resolver nuevos retos
que se presenten en la vida.

¢Qué factores, ademas del COVID-19, nos han traido a este
momento histérico?, ;cémo se podria comportar el negocio
inmobiliario en los proximos meses? Revisemos el escenario
completo.
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La expectativa del Fondo Monetario Inter-
nacional es que en 2020 al menos 170 pai-
ses tendran recesiones econdémicas, una si-
tuacion nunca antes vista tanto por su nivel
de profundidad, como por su simultaneidad.
Ademas, es completamente contrariaalo que
se esperaba a principios del afo.

Larecuperacién para México podriaser mu-
cho mas prolongada, aunque cabe destacar
que ya viviamos una recesion desde antes
de la crisis del COVID-19. No obstante, es
cierto que el aislamiento social por Coro-
navirus ha generado una caida inéditaen la
demanda de todo tipo de bienes y servicios,
incluidos los inmuebles.

Uno de los aspectos positivos es que estamos
siendo testigos del aprovechamiento de las
plataformas tecnolégicas en el sector inmo-
biliario para agilizar transacciones actuales y
futuras. En mi opinion eso es lo que hara que
larecuperacion de este mercado sea mas agil.

Ante la adversidad debemos innovar para
ajustar nuestros modelos de negocios a la
“nueva normalidad”. Pensar que nuestras
actividades econdémicas y sociales se con-
duciran de la misma forma que antes es in-
genuo e irresponsable.

LA CASA, FUENTE DE CERTIDUMBRE
DURANTE Y DESPUES DEL COVID-19

El ser humano es sociable, pero hoy nos
toca permanecer en casa con nuestra fami-
lia, protegidos y resguardados del peligro.
En ese sentido, nuestras casas reafirman su
importancia al ser el centro de la certidum-
bre familiar y patrimonial.

Volveremos a socializar en cuanto sea res-
ponsable hacerlo, pero no debemos olvidar
que ese regreso a nuestras vidas debe ir
acompanado de un importante nivel de cer-
tidumbre, por ello considero que el valor de
las casas y los departamentos tomaran un rol
muy significativo; las familias de todos los ni-
veles socioecondémicos buscaran dicha certi-
dumbrey ahi estaremos quienes entendemos
ese gran valor sentimental de quienes buscan
tenery dar certeza a los suyos.

La temporalidad de lo que viviremos es un
hecho, los dafos econdémicos eventual-
mente serdn superados, los aprendizajes
se volveran parte de nuestra esencia y nos
permitirdn tener una perspectiva mas com-
pleta de lo que como industria debemos co-
rregir y lo que debemos mantener intacto
para lograr que nuestra casa, nuestro patri-
monio, nos siga dando la certidumbre que
necesitamos para seguir delante de forma
resiliente ante los desafios.


https://expansion.mx/opinion/2020/04/30/la-casa-fuente-de-certidumbre-durante-y-despues-del-covid-19

EL PANORAMA DEL SECTOR
INMOBILIARIO EN MEXICO

Datos del INEGI sefialan que en 2018 el Producto Interno Bruto
(PIB) del sector de la vivienda alcanzé un nivel de 1,327,020 mi-
llones de pesos, lo cual representé el 6% del PIB nacional. Asi-
mismo, el instituto indicé que las actividades asociadas con el
sector de lavivienda ese afio generaron 2,467,995 empleos que
representan 5.7% de la ocupacion total del pais.

El sector inmobiliario es fundamental en todas las sociedades,
en el caso de México existen dos factores basicos que inciden
en el futuro de laindustriainmobiliaria, el primero tiene que ver
con la incertidumbre que han ocasionado_las politicas publicas
del presidente Andrés Manuel Lépez Obrador, mismas que han
disminuido el ritmo de la inversidn fija bruta a niveles no vistos
en mas de una década. El segundo es el Coronavirus que, como
mencionamos al inicio, acentuara el freno del desarrollo econé-
mico nacional y global a mediano plazo.

Ante este panorama, es posible que el declive en el otorgamien-
to de hipotecas se observe a partir de mayo y junio debido al
cese en las operaciones de venta de inmuebles, mismas que han
bajado 70%, aunque mas adelante la contraccién del mercado
inmobiliario podria llegar a 95%.

En China, donde el primer caso de Coronavirus se reporto el afio
pasado, las transacciones inmobiliarias en los meses de aislamien-
to social profundo representaron 1% de las realizadas en 2019.

Si bien el panorama no es alentador, es importante entender
que el mercado inmobiliario no sufrird consecuencias fatales.
Se avecina una crisis, pero lo que necesitamos hacer desde aho-
ra es redefinir estrategias y procesos que nos permitan seguir
generando riqueza vy, sobre todo, continuar con nuestro proce-
so de formacién de patrimonio.

Como sefalé en una de mis recientes columnas de opinién
para Expansién, los ladrillos resisten las dificultades, asi que
debemos actuar con cautela y tomar las oportunidades que en
tiempos de crisis siempre se generan. Quienes siguen adelante
formando su patrimonio hoy ya las estdn tomando. El tiempo
es nuestro activo mas valioso y no podemos darnos el lujo de
desperdiciarlo.



https://expansion.mx/opinion/2019/09/25/las-decisiones-del-gobierno-afectan-al-sector-inmobiliario
https://expansion.mx/opinion/2019/09/25/las-decisiones-del-gobierno-afectan-al-sector-inmobiliario
https://obras.expansion.mx/inmobiliario/2020/04/09/mercado-hipotecario-empieza-desaceleracion
https://obras.expansion.mx/inmobiliario/2020/04/09/mercado-hipotecario-empieza-desaceleracion
https://expansion.mx/opinion/2020/04/02/la-formacion-de-patrimonio-inmobiliario-en-tiempos-de-crisis

El sector inmobiliario esta conformado por
procesos de medianoy largo plazo, de modo
que los ajustes generados por la actual con-
tingencia de COVID-19 se reflejaran en al-
gunos meses.

Sin duda habrd una disminucién en su dina-
mismo, diversos paises estan tomando accio-
nes contraciclicas para hacer frente al impac-
to econdmico de la pandemia, no obstante,
quiza pueda tomar de dos a tres afios recupe-
rar el ritmo que se habia alcanzado.

:Qué podemos hacer frente a este complejo
panorama que tenemos que navegar? Desa-
fortunadamente no hay una respuesta uni-
versal, en gran medida, las acciones a tomar
dependeran de tus circunstancias personales
y del momento de formacién de patrimonio
en el que te encuentres.

Si entre tus planes estaba comprar casa o
departamento utilizando los beneficios del
crédito hipotecario, vale la pena recordar-
te que las tasas de interés estan en niveles
francamente atractivos para clientes con
perfiles sélidos.

En los ultimos anos, el crédito hipotecario en
México se ha mantenido estable, incluso con
la incipiente_guerra de tasas que inicié San-
tander a finales de 2019 al anunciar una tasa
de 7.99%, nos dejo ver que la banca comercial
sigue teniendo un gran apetito por otorgar
financiamiento a quienes buscan convertirse
en duenos de un inmueble.

No obstante, frente a la desaceleraciéon eco-
némica por COVID-19 se puede esperar que
los bancos tomen menos riesgos y para ello
sean masrigidos en cuanto a los criterios para
otorgar financiamiento, pues los ingresos de
los potenciales compradores de vivienda se
veran afectados por la contingencia sanitaria.
Sus politicas seran mas estrictas y seran mas
cautos, pero no cerraran la llave del crédito.

¢QUE ESPERAR DEL ACCESO AL CREDITO
HIPOTECARIO Y DE LAS TASAS DE INTERES?

En cuanto a las tasas de interés se podria
esperar que, como medida contraciclica, el
Banco de México baje aun mas su tasa de
referencia en su reuniéon de mayo, la cual
actualmente tiene una base de 6%. Algunos
economistas muy respetados, como Carlos
Lopez Jones y Sergio Negrete, estiman que la
reduccién podria ser de un punto porcentual
para dejarla en 5% y con ello incentivar a las
personas a volver la mirada al mercado inmo-
biliario con mayor dinamismo.

SUS POLITICAS SERAN MAS ESTRICTAS
Y SERAN MAS CAUTOS, PERO NO
CERRARAN LA LLAVE DEL CREDITO.

|

La buena noticia para quienes contrataron
su crédito hipotecario antes del inicio de la
pandemia —un crédito en pesosy tasafija —
es que tienen la certeza de que las condicio-
nes de ese financiamiento se van a mante-
ner tal cual estan establecidas hasta el final
de la vida del crédito. En el peor escenario
donde la situacion llegara a un punto ver-
daderamente critico, el pago mensual de su
crédito hipotecario seguira igual.

Por ultimo, para quienes ya tienen contrata-
do un crédito hipotecario con una tasa por
encima del 10% y quieren mejorar sus con-
diciones, siempre estd la alternativa de la
portabilidad hipotecaria, sobre todo ahora
que podria venir este ajuste en las tasas de
interés.


https://expansion.mx/opinion/2019/12/06/estamos-ante-el-inicio-de-una-guerra-de-tasas-en-el-credito-hipotecario
https://www.facebook.com/watch/?v=515597679381622

¢LOS PRECIOS DE LAS VIVIENDAS

V. EN VENTA SUBIRAN O BAJARAN?

Los precios seguramente se ajustaran a la baja a pesar de que
existe una auténtica demanda de todo tipo de inmuebles a nivel
nacional, en especial, casas y departamentos: sectores como el re-
sidencial y residencial plus tendran mayores afectaciones, ya que
el diferencial por incremento del tipo de cambio frenara las opera-
ciones de mas alto valor; mientras que las propiedades de interés
social y medio es muy probable que se mantengan estables.

Hoy en México tenemos condiciones histéricamente sélidas para
aprovechar las ventajas del crédito hipotecario y usarlas para la ad-
quisicion de un patrimonio. Si bien los potenciales compradores pro-
curaran ser prudentes e incluso postergar esa inversion, lo que suce-
dera es que las operaciones se concretaran, pero con mayor lentitud.

Los desarrolladores necesitan desplazar su inventario y buscar
liquidez, por lo que podrian sacrificar un poco la calidad de los de-
sarrollos para poder ofrecerlos a precios mas competitivos gene-
rando muy buenas oportunidades de compra.
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Por otro lado, como he sefialado en diversas ocasiones, la reali-
dad es que desde hace algunos afos estamos viviendo un merca-
do de compradores poco comun. Este normalmente se da cuando
hay mucha vivienda y pocos compradores, no obstante, en la ac-
tualidad hay poca vivienda y menos compradores, lo cual es ati-
pico pues quien tiene el control de la compraventa ahora es el
comprador, no el vendedor. Este factor, aunado a los efectos del
COVID-19, te dard como comprador la posibilidad de negociar en
forma mucho mds agresiva el precio de los inmuebles.


https://www.facebook.com/watch/?v=148842523223993

¢ME CONVIENE COMPRAR CASA AHORA
O ES MEJOR POSTERGARLO?

Asi pues, es un buen momento para comprar tu casa o departamento a través de un
crédito hipotecario siempre y cuando cumplas los siguientes puntos:

Tienes ahorrado por lo
menos 20% del valor del
inmueble que te interesa
para darlo como enganche

Estas son, entre otras, las claves para ser
sujeto de crédito y aprovechar la ventana
de oportunidades que de alguna manera
esta generando el Coronavirus dentro del
sector inmobiliario.

Los vendedores de vivienda estan tanincenti-
vados a vender que otorgan descuentos muy
importantes, de 25% hasta 30% del valor de
los inmuebles. En otros casos los descuentos
son menores, pero significativos cuando ha-
blamos de la compra de bienes raices.

No olvides que otro aspecto de vital im-
portancia es elegir el crédito hipotecario
adecuado a tu perfil. No existe el crédito
hipotecario ideal, tu situacién particular
(estado civil, nivel de ingresos, buro de cré-
dito, situacion laboral, entre otros) y la ase-

¢Cuanto mas?

Solo piensa que puede repre-
sentar en un periodo de 8 anos
hasta 60% mas capital amor-
tizado, es decir, deberas 60%
menos si obtienes una hipoteca
a 15 anos, que si decidespagarla
en dos décadas.

Tienes ahorrado otro

5 0 10% extra para hacer
frente a los gastos de
escrituracion

Tienes una fuente
de ingreso estable y
acreditable ante el banco.

soria de los asesores patrimoniales de Tu
Hipoteca Facil te ayudaran a determinarlo.

Unicamente, a nivel general, es recomen-
dable que contrates un crédito en pesos,
contasafijay aunplazode 15 afios, en lu-
gar de un financiamiento a 20 afos. Vea-
mos porqué:

En un crédito estandar a 15 afnos paga-
ras por casa millon de pesos, cerca de
$11,500 pesos mensuales. Para un cré-
dito a 20 anos, pagards alrededor de
$10,500 pesos al mes, sin embargo, lo que
amortizas (o sea lo que pagas de capital a
tu deuda original, no a intereses, seguros
y otros cargos) en cada una de tus men-
sualidades es mucho mas en el plazo a 15
afnos, que en el de 20.



http://tuhipotecafacil.com/blog/5-claves-para-ser-sujeto-de-credito/
http://tuhipotecafacil.com/blog/5-claves-para-ser-sujeto-de-credito/
http://tuhipotecafacil.com/blog/5-beneficios-de-comprar-tu-casa-o-depa-con-un-asesor-patrimonial-hipotecario/
http://tuhipotecafacil.com
http://tuhipotecafacil.com
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Las crisis se pueden atravesar desde dos pers-
pectivas: desde la derrota o con visién de cre-
cimiento a futuro vy, sin lugar a dudas, van a
seguir existiendo nuevas oportunidades para
adquirir vivienda, asi como potenciales com-
pradores para aprovecharlas.

Las casas y los departamentos se van a se-
guir vendiendo, aunque a un ritmo mucho
mas pausado. Los inmuebles que les intere-
saran a las personas quiza seran mas peque-
nos o contrataran un crédito menor al que
planeaban.

La realidad es que 2020 serad un afno donde
las utilidades no brillaran, sera un periodo de
reflexion profunda, de replanteamiento de
procesos. Como profesional inmobiliario sera
necesario, hoy mas que nunca, que te ocupes
de conocer adetalle atu cliente; sus intereses
y aspiraciones; sus temoresy preocupaciones.

Es momento de analizar a tu nicho de merca-
do: parejas jovenes, con hijos o sin ellos, gente
retiraday que vive el nido vacio; y adaptar tus
estrategias de venta, tu asesoria, tu oferta de
valor integral a satisfacer requerimientos es-
pecificos seguin cada perfil.

Asimismo, deberas digitalizar tus procesos.
Los expertos estiman que en este periodo
de trabajo remoto la reticencia a la tecno-
logia serd reemplaza con un avance subitoy
practicamente obligatorio de cinco afos en
el tiempo. 2025 no es el ano para volverle
un asesor inmobiliario digital, el momento
es ahora.

Busca a tus clientes anteriores y potencia-
les para reiterarles tu apoyo y asesoria en
estos tiempos de incertidumbre, apdyate en
tus redes sociales, pero asegurate de ofre-
cer en todo momento contenido de valor.

COMO PROFESIONAL INMOBILIARIO, ¢QUE
% HACER PARA SEGUIR GENERANDO NEGOCIOS?

Incrementa el atractivo visual y de fondo de
tus listados mostrando fotografias profesio-
nales y contando una historia: muestra a la
gente las ventajas de una propiedad tanto
por sus caracteristicas Unicas, como por su
contexto en lacomunidad. Cerciérate de brin-
darles la informacién que necesitan en este
periodo para que tomen decisiones correctas
y financieramente adecuadas. Ese serd tu va-
lor agregado.

En tiempos de Coronavirus, quienes forma-
mos parte del sector inmobiliario, tenemos
la responsabilidad de brindar las herra-
mientas que aseguren el cumplimiento de
ese objetivo.

Te invito a que hoy actuemos con cautela,
pero con absoluto conocimiento de causa. Se-
guir adelante en tu trayectoria profesional y
con la formacion de tu patrimonio es impor-
tantisimo.

Al final del dia, como reza una famosa frase, el
éxito surge de la lucha contra los obstaculos;
sin obstaculos no hay verdadero éxito.



m CONCLUSIONES

A lo largo de las semanas que hemos permanecido protegidos en
nuestras casas, base del patrimonio familiar, he tenido el enorme
privilegio de charlar a fondo con distintas personas vinculadas a la
industriainmobiliariay de vivienda. Desde su perspectiva como com-
pradores, vendedores, desarrolladores y asesores inmobiliarios me
han compartido sus preocupaciones y algunas acciones concretas
que implementaran con el fin de retomar las actividades en cuanto el
botén de pausa que representa el COVID-19 sea liberado para reto-
mar nuestras vidas en el nuevo orden que vendra.

El negocio inmobiliario en México esta temporalmente pausado, lo
que por ninglin motivo significa que esté destruido. No tengo la me-
nor duda que este rubro vital para la economia de México se recupe-
rard, pues antes del COVID-19 representaba 8% del PIB nacional y,
de este, la industria de la vivienda representaba el 30%, generando
seis millones de empleos directos e indirectos por su impacto en, por
lo menos, 66 ramas productivas.

Entiendo las preocupaciones y frustraciones que cada uno de quie-
nes formamos parte de esta industria sentimos porque no estamos
generando los flujos de efectivo indispensables para cubrir las nece-
sidades de nuestros negocios y de nuestras familias.

Esa sensacién de incertidumbre e inseguridad nos hace sentirnos
vulnerables, pero quiero transmitirte a ti que me lees en este mo-
mento que esta situacién la vamos a resolver trabajando juntos tan
duro como lo hemos hecho siempre, apoyandonos en nuestra expe-
rienciay, sobre todo, confiando y utilizando las medidas que tenemos
a la mano.

Algunas de ellas: el apoyo al sistema financiero anunciado por el Ban-
co de México (Banxico) por mas de $750,000 millones de pesos, el
equivalente a 3.3% del PIB nacional; las acciones innovadoras que
la Iniciativa Privada estd implementando con apoyos por mas de
$12,000 millones de délares para dar liquidez a PYMES a través del
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el Consejo de Negocios
de México (CNM); asi como las acciones de diferimiento de pagos por
hasta seis meses de créditos que la Asociacién de Bancos de México
(ABM) esté ejecutando.

El camino a la recuperacion serad complejo, pero no tengo la menor
duda de que nos generara grandes oportunidades al sector inmobi-
liario porque se ha confirmado la importancia que tiene la vivienda
para las personas, desde varios puntos de vista.



En primer lugar, el fisico por la seguridad y proteccién que nos brin-
day, en segundo lugar, el patrimonial ya que, a pesar de la caida de
los mercados de valores, la vivienda mantiene su valor en el tiempo
siendo una fuente de tranquilidad patrimonial para sus propietarios.

En mi opinidén, esto se traducird en ventas de casas y departamentos
de forma mas dindmica de lo que veniamos viendo a finales del 2019y
principios del 2020 —a pesar de la desaceleracion econdmica que vi-
viremos— aunque es poco probable que lleguemos a niveles de lo que
experimentamos en 2018 cuando teniamos un mercado inmobiliario
relativamente sano.

Las personas que estaban en proceso de comprar sus casas o departa-
mentos antes del COVID-19, lo hardn con mayor dinamismo después,
pues valoran hoy mas que nunca lo que representa tener un activo
tanimportante que genera certidumbre en el dia adiay, en particular,
en los momentos de inseguridad.

Es importante mencionar que quienes ya son propietarios de sus ca-
sas y departamentos y son profesionistas independientes o empre-
sarios podran utilizar el crédito hipotecario de liguidez para aprove-
char el capital que tienen invertido en esos activos e inyectarlo a sus
negocios para retomar sus actividades profesionales.

Igualmente, veo importantes oportunidades para quienes luego de vi-
vir el confinamiento en sus casas querran mejorarlas. Para ello, cuen-
tan con los beneficios del crédito hipotecario de mejoras y acabados.

Estamos, pues, frente a nuevas oportunidades en el sector inmobilia-
rio que generaran mas negocios, pero lo mas importante es que esta-
mos frente a la oportunidad de ser mucho mas empaticos, cercanos
y eficientes en beneficio de nuestros clientes, quienes estan en un
proceso muy importante de sus vidas formando patrimonio a través
de sus casas y departamentos.

El equipo que tengo el enorme privilegio de encabezar en Tu Hipote-
ca Facil estamos 100% disponibles para apoyarte en este momento,
a pesar del COVID-19, despejando cualquier duda que puedas tener
sobre el proceso de formacion de tu patrimonio o el de tus clientes
con los enormes beneficios que tienen los créditos hipotecarios.


http://tuhipotecafacil.com/blog/credito-liquidez-producir-riqueza-capital-casa-departamento/
http://tuhipotecafacil.com/blog/remodela-tu-casa-o-departamento-usando-un-credito-hipotecario/
http://tuhipotecafacil.com
http://tuhipotecafacil.com
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Asesores Patrimoniales Hipotecarios®

El equipo de Tu Hipoteca Facil estamos a tus érdenes para
guiarte y apoyarte en tu proceso de formacién de patrimonio.
Lldmanos a los teléfonos 3004 3554,3004 3555y 5540 0632,

escribenos a info@tuhipotecafacil.com o via WhatsApp 55 5989 6933.
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