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Tredje kvartalet (juli — september 2017), koncern

e Nettoomséattningen uppgick till 5,7 MSEK (0 MSEK)

e Totala intdkter uppgick till 5,7 MSEK (0 MSEK)

e Rorelseresultat efter avskrivningar uppgick till -6,0 MSEK (-0,1 MSEK)
e Resultat efter finansiella poster uppgick till 10,2 MSEK (-0,1 MSEK)

e Resultat efter skatt uppgick till 10,2 MSEK (-0,1 MSEK)

e Resultat per aktie uppgick till 0,04 SEK (-0,02 SEK)

Niomanadersrapport (januari — september 2017), koncern

o Nettoomsattningen uppgick till 26,1 MSEK (0,1 MSEK)

e Totala intdkter uppgick till 39,2 MSEK (0,1 MSEK)

e Rorelseresultat efter avskrivningar uppgick till -5,8 MSEK (-0,1 MSEK)
e Resultat efter finansiella poster uppgick till 9,1 MSEK (-7,4 MSEK)

e Resultat efter skatt uppgick till 9,1 MSEK (-7,4 MSEK)

e Resultat per aktie uppgick till 0,04 SEK (-1,10 SEK)

Vasentliga handelser under rapportperioden

e Overenskommelse om férvirv av 100% i Hembad Sverige AB

e Forvarv av ca 6,4% i Quickbit eu AB (publ)

e Avyttring av TBS Industrial Properties AB, vari fastigheten varderas till 17 MSEK
e Avyttring av lanefordran i Athene Immobiliengruppe GmbH

e Forvarv av konverteringsfastighet (kontor till bostader) i Solna, Stockholm

e Genomfor riktad nyemission om 10,8 MSEK

e Henrik Sundewall tilltrader som VD foér Abelco Investment Group AB (publ)

Viasentliga hindelser efter rapportperiodens utgang
e Quickbit eu AB (publ) anséker om notering pa NGM MTF

Abelco Investment Group AB (publ)

Abelco Investment Group AB (publ) investerar i bolag med férutbestdmd kravprofil. Verksamhets- och
affdrs-utvecklingsfokus med tydligt virdeskapande skapar férutséittning fér tydlig s.k. exit-horisont.
Abelco skapar ddrmed investeringsforutséttningar med h6g avkastningsniva till rimlig riskniva.
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VD:s kommentar

Arets tredje kvartal innehdll en rad transaktioner, bade i form av férvarv sdval som avyttring och
finansiering. Ambitionen ar att 6ver tid behalla en god transaktionsintensitet genom det flode av
potentiella investeringsobjekt som I6pande genomlyses och utvarderas i tillagg till att finansiera

fortsatt investeringskraft.

Stora resurser och insatser har tillférts vara industriella investeringar i JVM Group AB, med
tillhorande Mockfjardshus AB och Hembad Sverige AB, samt i TBS Group AB, med tillhérande TBS
Yard AB och det avyttrade TBS Industrial Properties AB.

JVM Group har kravt stora finansiella resurser vari Mockfjardshus tvingats till att bromsa sin
ursprungliga affarsidé med husbyggande och samtidigt utveckla ny riktning och strategi dar andra
fastighetsrelaterade projekt utvarderas I6pande. Hembad, som till viss del drabbats negativt av
systerbolaget Mockfjardshus finansiella problem, har inte fullt ut klarat av att leverera den tillvaxt
som oOnskats om an att ytterligare investeringar nu gors for att leverera pa den tillvaxtstrategi som
bolaget nu har.

TBS Group har genom sitt dotterbolag TBS Yard breddat sitt marknadserbjudande vari salj- och
utvecklingsresurser lagts pa att mojliggéra denna applikationsbreddning och skapa en god position
for framtida affarer, bade av ny saval som tidigare produktkaraktar. Avyttringen av TBS Industrial
Properties syftar till en renodling av verksamheten inom TBS och skapar dessutom ett positivt
resultat- och resurstillskott.

Av vara agarandelsmassigt mindre investeringar kan ndmnas att Umida Group AB (publ) indikerar
god utveckling om an att kursutvecklingen inte varit fullt tillfredsstédllande. Quickbit har efter
rapportperiodens utgang ansokt om notering pa NGM MTF och vi foljer denna utveckling. Fluffy
Mountain (tidigare FikaBox) har ompaketerat sitt produkterbjudande gentemot detaljhandeln, vilket
vi hoppas fa anledning att dterkomma till framéver avseende bolagets framtidsutsikter. PrettyClose
(med tjansten www.hotelinsider.com) ar nagot sena i sin lansering, vari ambitionen nu ar att
accelerera processen under kommande period.

Koncern, TSEK 2017 2016 2017 2016 2016
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Summa intakter 5679 0 39235 85 318

Rorelseresultat efter 6002 138 5796 94 11984

avskrivningar

Resultat efter skatt 10170 -138 9063 -7 384 -9 328

Resultat per aktie, SEK * 0,04 -0,02 0,04 -1,10 -1,39

* Antal aktier vid respektive period: 256 600 000 6 688 888 256 600 000 6 688 888 6 688 888
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Rorelsens intdkter

Koncernens intdkter for arets forsta nio manader uppgick till 39,2 MSEK (0,1 MSEK). Inom
Mockfjardshus och TBS Yard har nedskrivning av vissa skulder gjorts i enlighet med ackord som
overenskommits, vilket totalt uppgar till ca 13,1 MSEK (0 MSEK) och ingar i koncernens totala
intakter.

Rorelsens kostnader

Koncernens kostnader for arets férsta nio manader uppgick till 45 MSEK (0,2 MSEK) och bestar i stort
av de operationella kostnader som foreligger i vara dgarmassigt storre innehav, sasom JVM och TBS,
for vilka resultatrdakningarna konsolideras i Abelco fullt ut. Abelco’s egna operativa kostnader
bibehalls Iaga kopplade till en minimal anstdlld organisation jamte ett fatal konsulter vilka anlitas pa
projektbasis.

Rorelseresultat
Koncernens rorelseresultat for arets forsta nio manader uppgick till -6,0 MSEK (-0,1 MSEK).

Resultat efter finansiella poster

Koncernens resultat efter finansiella poster for arets forsta nio manader uppgick till 9,1 MSEK (-7,4
MSEK), vari reavinst avseende avyttring av aktierna i TBS Industrial Properties ar inkluderat.
Fastigheten i TBS Industrial Properties varderades till 17 MSEK och reavinsten vid avyttringen av
samtliga aktier i TBS Industrial Properties uppgick till ca 15,7 MSEK.

Resultat per aktie
Resultat per aktie for koncernens forsta nio manader uppgick till 0,04 SEK (-1,10 SEK). Antalet aktier
uppgick vid rapportperiodens slut till 256 600 000 aktier.

Finansiell stallning
Per den 30 september 2017 uppgick koncernens egna kapital till 34,5 MSEK (0,7 MSEK). Kassa for
koncernen uppgick till 1,7 MSEK (0,2 MSEK).
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Vasentliga hdndelser under rapportperioden, tredje kvartalet 2017

Abelco nadde 6verenskommelse kring forvarv av 100% i Hembad Sverige AB. Forvarvet sker till en
kopeskilling om 3,5 MSEK. Séljare ar delagda JVM Group AB, varvid Abelco avser kalla till extra
bolagsstamma for formellt godkdnnande av affaren inkluderande en kopoption som tillstdlls 6vriga
delagare i JVM Group AB avseende aterkop av 35% av Hembad med vissa forbehall. Fullstéandiga
villkor presenteras i kommande kallelse till extra bolagsstamma.

Abelco genomforde férvarv om 337 500 aktier, motsvarande ca 6,4%, i Quickbit eu AB (publ).
Quickbit har sedan tidigare kommunicerat ambition om agarspridning och notering av bolagets aktie
pa lamplig marknadsplats. Efter rapportperiodens utgang har bolaget ansdokt om notering av aktien
pa NGM MTF.

TBS Group AB, vilket till 51% ags av Abelco, avyttrade 100% av det helagda dotterbolaget TBS
Industrial Properties AB under rapportperioden, vilket genererade en reavinst om ca 15,7 MSEK.
Transaktionen varderade darmed bolagets heldgda industrifastighet till 17 MSEK.

Abelco valde att kliva ur den utlaningsaffar som tidigare gjorts med Athene Immobiliengruppe GmbH
da forutsattningar och villkor férandrats till en hogre risk an berdknat. Mot bakgrund av detta
avyttrades lanefordran till sitt nominella varde, med en tillaggskopeskilling som kan komma att
realiseras under vissa férutsattningar.

Inom ramen for vissa kortare fastighets- och bygginvesteringar forvarvades fastigheten Spiran 1
Solna, Stockholm. Fastigheten forvarvades for 50 MSEK och skall konverteras fran kontor till 22 st
bostader i bostadsrattsform.

For att skapa fortsatt investeringskraft i uppbyggnaden av Abelco’s portfolj genomférdes en riktad
nyemission om 40 000 000 aktier till en kurs om 0,27 SEK per aktie, vilket tillférde Abelco 10,8 MSEK
fore emissionskostnader.

Under tredje kvartalet utnamndes Henrik Sundewall till VD for Abelco Investment Group AB.
Sundewall var tidigare styrelseordférande i Abelco. Tidigare VD, Reinhold Konnander 6vergick till
tjanst som VD for Quickbit eu AB, i syfte att tillfora kompetens och erfarenhet infér Quickbits
planerade borsnotering.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens slut
Efter rapportperiodens slut har Quickbit ansokt om notering av bolagets aktie pa NGM MTF.
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Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport ar upprattad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning, K3. Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Det innebar att
forvarvade tillgangar och skulder upptagits till det marknadsvéarde, vilket vags in vid fast-stdllande av
kopeskillingen pa aktierna. Skillnaden mellan kopeskillingen och de forvarvade bolagens egna kapital
redovisas som eventuell goodwill. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och
den del av dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter det att dessa bolag férvarvats. Bolagets
tillgangar och skulder upptas till anskaffningsvardet respektive nominellt viarde om ej annat framgar.
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Linjar
avskrivning gors pa avskrivningsbart belopp (anskaffningsvarde med avdrag for berdknat restvarde)
over tillgangarnas nyttjandeperiod enligt foljande:

Inventarier, verktyg, installationer och goodwill: fem (5) ar.

Granskning
Denna delarsrapport har ej varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisor.

Kommande rapporttillfille
Bokslutskommuniké 2017 22 februari 2018

Information och kontakt
For ytterligare information, vanligen kontakta:

Henrik Sundewall, Verkstallande direktor, Abelco Investment Group AB (publ)
Telefon: 08-12 207500

E-post: henrik.sundewall@abelco.se

Denna information ar sadan information som Abelco Investment Group AB (publ) ar skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades for
offentliggérande den 13 november 2017.

Stockholm, den 13 november 2017

Henrik Sundewall
Verkstallande direktor
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET, TSEK
1701-1709 1707-1709 1601-1609 1607-1609 1601-1612
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 623 623 83 0 83
Ovriga rérelseintakter 26 26 2 0 235
649 649 85 0 318
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter 0 0 -109 -110 -110
Ovriga externa kostnader -4 919 -3184 -70 -28 -2192
Personalkostnader 0 0 0 0 0
Avskrivningar av materiella och 0 0 0 0 0
immateriella tillgangar 0 0 0 0 0
-4919 -3184 -179 -138 -2302
Rorelseresultat -4 270 -2 535 -94 -138 -1984
Resultat fran finanasiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 497 187 0 0 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -305 -46 0 0 -
Nedskrivning av aktier och borgensataganden 0 0 -7 290 0 -7 790
192 141 -7 290 0 -7778
Resultat efter finansiella poster -4 078 -2394 -7 384 -138 -9762
Skatt 0 0 0 0 434
Minoritetsandelar 0 0 0 0 0
Periodens resultat -4 078 -2394 -7 384 -138 -9328



ABELCO

DELARSRAPPORT
JANUARI - SEPTEMBER 2017

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET, TSEK

2017-09-30 2016-09-30  2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill -
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten -
0 0 0
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader -
Inventarier, verktyg och installationer -
0 0 0
Fiansiella anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar 20394 0 6 830
20394 0 6 830
Summa anlaggningstillgangar 20 394 0 6 830
Omséttningstillgangar
Varulager -
Kundfordringar 16 124
Fordringar koncernforetag 11053 -
Ovriga fordringar 10 085 623 273
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter 2 252
21140 639 649
Kassa och bank 694 236 2207
Summa omsattningstillgangar 21834 875 2 856
SUMMA TILLGANGAR 42 228 875 9 686
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET, TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Fritt eget kapital
Fria reserver

Arets resultat
Minoritetsintressen

Summa eget kapital
Avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Skulder koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-09-30

25 660
25 660

18 288
-4 078

14 210

39 870

286

2072

2358

42 228

2016-09-30

750
750

7 369
-7 384

-15

735

101

39

140

875

2016-12-31

7500
7 500

8724
-9328

-603

6 897

423

1922
76

368

2789

9 686
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KASSAFLODESANALYS, MODERBOLAG, TSEK

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Apportemission

Upptagande av lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid &rets slut

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01 2016-01-01
2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
-2535 164 -4270 -95 -9761
-142 -152 -1 7570 7576
187 0 497 0 0

-47 0 -307 0 0

0 0 0 0 0
-2537 12 -4 081 7475 -2185
0 0 0 0

0 -16 0 12 -97

-2082 77 -16 990 -410 -1698
-257 100 -137 -90 233
-12 174 -1 -294 63 2275
-17 050 172 -21 502 7050 -1472
-14 900 0 -17 063 -7570 -4777
0 42 0 425 -50

-14 900 42 -17 063 -7 145 -4 827
25 800 0 37052 203 8303
0 0 0 0 75

0 0 0 0 0

0 -36 0 0 0

25 800 -36 37052 203 8378
-6 150 178 -1513 108 2079
6 844 58 2207 128 128
694 236 694 236 2207
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RESULTATRAKNING, KONCERN, TSEK

1701-1709 1707-1709 1601-1609 1607-1609 1601-1612
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 26 136 5679 83 0 83
Ovriga rérelseintékter 13100 0 2 0 235
39235 5679 85 0 318

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -18 779 -2178 -109 -110 -110
Ovriga externa kostnader -14 665 -6 960 -70 -28 -2192
Personalkostnader -10 180 -1804 0 0 0
Avskrivningar av materiella och imateriella tillgangar -1 407 -739 0 0 0

-45 031 -11 681 -179 -138 -2302
Rorelseresultat -5796 -6 002 -94 -138 -1984

Resultat fran finanasiella poster

Resultat fran forséljning finansiella tillgangar 15692 15692 0 0 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 638 636 0 0 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -1470 -156 0 0 0
Nedskrivning av aktier och borgensataganden 0 0 -7 290 0 -7 790

14 860 16172 -7 290 0 -7778
Resultat efter finansiella poster 9 064 10170 -7 384 -138 -9762
Skatt -1 -1 0 0 434
Minoritetsandelar -5863 -6 153 0 0 0

Periodens resultat 3200 4016 -7 384 -138 -9328
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BALANSRAKNING, KONCERN, TSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fiansiella anldaggningstillgangar
Finansiella tillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Varulager

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
1884 0 0
1884 0 0

0 0 0
7332 0 0
7332 0 0

17 367 6 830
17 367 0 6 830
26 582 0 6830
1041 0 0
3 857 16 124
47 795 623 273
8020 252
60714 639 649
1689 236 2207
62 402 875 2 856
88 985 875 9 686
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ABELCO

BALANSRAKNING, KONCERN, TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital 25 660 750 7 500
25 660 750 7 500
Fritt eget kapital
Fria reserver 16 635 7 369 8724
Arets resultat 3200 -7 384 9328
Minoritetsintressen -10 985 0 0
8 850 -15 -604
Summa eget kapital 34510 735 6 896
Avsattningar 0 0 0
0 0 0
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 4125 0 0
Summa langfristiga skulder 4125 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20561 101 423
Aktuell skatteskuld 80 0 0
Skuld koncernforetag 1922
Ovriga skulder 8334 39 76
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 21374 369
Summa Kortfristiga skulder 50 350 140 2790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 985 875 9 686
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN, TSEK

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultatet

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Nyemission

Utdelning/tillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2017-07-01
2017-09-30

-5591
-2 947
636
-156

-8 058

992
390
-21358
5757
1548
-20728

-14 900
16 032
1132

-670

10 800

10130

-9 466

11155

1689

2016-07-01
2016-09-30

164
-152

-16
77
100

172

178

58

236

2017-01-01
2017-09-30

-5796
-1436

639
-1470

-8 064

-1041
-3733
-53 841
20138
27 497
-19 044

-18
-17 064

-17 087

324

-1763

37052

35613

-518

2207

1689

2016-01-01
2016-09-30

-410

63
7 050

-7570
425
-7 145

108

128

236

2016-01-01
2016-12-31

-9761
7576

-4 827

-4 827

75

8303

8378

2079

128

2207
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NYCKELTAL, KONCERN, TSEK

, Tkr /, procent

, Tkr /, procent

, Tkr /, procent

Koncernens nyckeltal och aktiedata sep-17 dec-16 sep-16
Lénsamhet och réntabilitet koncernen

Nettoomséttning , Tkr 26 136 83 83
Resultat efter finansiella poster , Tkr 9 065 -9761 -7 384
Resultat efter skatt, TKr 9063 -9328 -7 384
Vinstmarginal , procent 35% Neg Neg
Likviditet koncernen

Likvida medel , Tkr 1689 2207 236
Kasasalivkiditet , procent 103% 102% 625%
Kapitalmatt koncernen

Sysselsatt kapital , Tkr 84 860 9 686 875
Soliditet, procent 39% 71% 84%
Skuldséttningsgrad , procent 12% 0% 0%
Avkastning pa eget kapital , procent 26% Neg Neg
Medarbetare

Medelantalet anstallda 17 0 0
Nettoomsattning per anstalld, Tkr 1537 83 83
Antalet anstéllda 17 0 0
Data per aktie

Antal aktier 256 600 000 6 688 888 6 688 888
Resultat efter skatt per aktie, Kr 0,0353 Neg Neg
Eget kapital per aktie, Kr (kvotvérde) 0,1345 1,0310 0,1099
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FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERN, TSEK

2017-09-30

TSEK

Belopp vid arets ingang
Nyemission

Ej registrerat aktiekapital
Minoriteten

Periodens resultat
Belopp vid periodens slut

2016-09-30

TSEK

Belopp vid arets ingang
Nyemission

Ej registrerat aktiekapital
Minoriteten

Periodens resultat
Belopp vid periodens slut

2016-12-31

TSEK

Belopp vid arets ingang
Nyemission

Ej registrerat aktiekapital
Minoriteten

Periodens resultat
Belopp vid periodens slut

Aktiekapital
669

24991

0

0

0
25 660

Aktiekapital

669
81

750

Aktiekapital

669

6831

7 500

Fria reserver

9142
9388
0

0
-1895
16 635

Fria reserver
9142

122

-1895
7 369

Fria reserver

9142

1478

-1895
8725

Periodens
resultat

o o o ©

3200
3200

Periodens
resultat

-7 384
-7 384

Periodens
resultat

-9328
-9 328

Minoriteten

-10985

-10 985

Minoriteten

Minoriteten

Total

9811
34379

-10 985

1305
34510

Total
9811

203

-9279
735

Total

9811

8309

-11223
6 897



