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DET HANDLER OM DRØMMER!
Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt måltid. Eller sommerkvelden 
med det gode uteområdet som innbyr til lek og hygge.
Vi har alle våre drømmer når det handler om den nye boligen.
For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig å komme tidligst mulig i kontakt med 
deg, slik at du får mulighet til å gjøre de tilpasninger du ønsker i din nye bolig.
For å møte dine drømmer.
Vi anbefaler at du bruker litt tid på denne salgsoppgaven – ta gjerne kontakt med 
oss.
Vi er her for å realisere din boligdrøm.



Prisliste

Stemmenmarka BKS7

Prislisten er sist oppdatert 19.11.2023

Bolig BRA 
m²

P-rom 
m²

Antall
 soverom

**Salgspris 
klar for 

egeninnsats

Pris 
egeninnsats -

pakke 
Omk.  Pris ferdig bolig Salgspris ferdig bolig 

inkl. omkostninger Status

105 201 174 4 (5) 6 550 000 300 000 34 920 6 850 000 6 884 920 

106 199 173 4 (5) 6 450 000 300 000 34 920 6 750 000 6 784 920 

107 190 164 3 (4) 6 200 000 300 000 34 920 6 500 000 6 534 920 

Prislisten er utarbeidet på grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandører.

All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.
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Informasjon om 
prosjektet

SELGER

Navn: Sagen Bolig Prosjekt AS
Adresse: Kontorveien 15, 4033 STAVANGER
Org.nr: 832 421 502

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

www.stemmenmarka.no

BESKIVELSE

Disse tre boligene er romslige, innholdsrike og fleksible, 
skreddersydd for den moderne familien. Med egen lukket 
garasje og mulighet for opptil fem soverom skiller de seg  
ut i dagens boligmarked. 

Boligen legger til rette for en enkel hverdag med moderne 
kvaliteter, inkludert en romslig entré, baderom, og et 
kjøkken/ allrom med direkte tilgang til en sørvendt hage og 
egen sportsbod. I andre etasjen har tre til fire soverom, bad 
og en romslig loftstue med utgang til balkong. Boligene har 
garasje, og mulighet for parkering i oppkjørsel

Med en åpen stue-/kjøkkenløsning i første etasje og 
fleksible innredningsmuligheter, er dette en stor og 
fleksibel bolig ideell for familier. Boligene inkluderer fire 
soverom, med mulighet for et femte soverom i tilknytning 
til allrommet i første etasje.

Generelle boligdetaljer:

3-5 soverom

2 store stuer og 2 bad

Lukket garasje for parkering

Sørvendt hage

Balkong i andre etasje

ADRESSE

Stemmenmarka BKS7B
Olavegen 52- 56, 4346 BRYNE

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 10, bnr. 318 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)

Eiendommen vil bli fradelt hovedbruket og hver bolig vil bli 
tildelt eget målebrev og adresse.

PRIS

Fra kr  6 200 000,-  - kr.  6 550 000,-.

Boligen leveres klar for egeninnsats som sparkling, maling

og gulvlegging. Bad leveres med fliser på gulv og vegg.

Se leveransebeskrivelse fra selger.

For å få ferdig bolig kommer et tillegg stort

kr. 300 000,- for malerpakke/gulvlegging.

Boligene selges til faste priser. Selger står fritt til å endre 
prisene på usolgte boliger uten forutgående varsel, når 
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for øvrig til 
prislisten.

OMKOSTNINGER
Som en del av det samlede vederlaget skal kjøper i tillegg til 
kjøpesummen betale følgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjøre 2,5% av andel tomteverdi 
à kr. 1 350 000,-, som utgjør kr. 33 750,-. 

- Tinglysingsgebyr skjøte p.t. kr 585

- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 585 

Totale omkostninger: kr. 34 920,-. 
    
Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige 
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og 

merverdiavgift. 

Statens kartverk avgjør om dokumentavgiftsgrunnlaget 
aksepteres og eventuell endring er kjøpers ansvar og risiko.
    
Omkostning pr. bolig fremgår av side 1.

BETALINGSBETINGELSER
Hele kjøpesummen betales ved overtakelse av boligen.
Boligen tinglyses i kjøpers navn først ved tidspunkt for 
ferdigstillelse og overtagelse.
Det innbetalte beløpet tilhører kjøper, og kan ikke frigis til 
selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter 
bustadoppføringslova § 47 eller kjøper har fått tinglyst 
hjemmel til boligen.

Ved egeninnsats skal 90% av kjøpesummen innbetales til 
meglers klientkonto for at kjøper skal få tilgang til boligen. 

Resterende del av kjøpesum samt omkostninger innbetales 
pr. overtakelsesdato.  

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om 
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

https://www.stemmenmarka.no/


OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Time kommune.

Før endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere 
eller forutsette tiltak og innretninger på eller ved 
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om følgende: 

Forsinket levering.
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til 
kjøper etter reglene i Bustadoppføringslova.
Kjøper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som 
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold, 
brann, vannskade, innbrudd o.l gir selger rett til å forlenge 
fristen for overtakelse. 

Ordinære budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for øvrig rettledning på kjøpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet på grunnlag av opplysninger 
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandører.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og 
prisliste.
OVERTAKELSE
Selgerens frist til å ha boligen klar til overtakelse fastsettes 
til  365  kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt
b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av 
finansieringsbekreftelse.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire måneder før den 
avtalte fristen til å ha boligen klar til overtakelse. Selgeren 
skal skriftlig varsle om dette minimum to måneder før det 
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte 
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra 
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. Bustadoppføringslova 
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21 
kalenderdager dersom arbeidene berøres av fellesferien. 
Berøres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 
kalenderdager. Det samme gjelder om den berøres av 
påskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt 
utføres arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje når det foreligger 
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.
Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle 
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er 
betalt før utlevering av nøkkel til leilighet finner sted. 
Kjøper kan ikke nekte å overta selv om 
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomført.

Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs- og 
overtakelsesdato fortsatt vil foregå byggearbeider på 
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de 
øvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og 
utomhusarbeider.

Kjøper kan ikke nekte å overta boligen mot midlertidig 
brukstillatelse selv om det gjenstår arbeider som nevnt 
foran eller arbeid gjenstår på fellesområdene. Det samme 
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan 
gjennomføres på overtakelsesdagen.

Oppgjøret vil bli stående på meglers klientkonto såfremt 
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjøpesummen 
skal uansett stå på meglers klientkonto inntil hjemmelen 
er overført.

Dersom kjøper skal utføre innvendig arbeid på boligen før 
overtagelse, må dette skje innen 1 mnd. etter at kunder har 
fått tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil 
arbeidene bli utført av selger for kjøpers regning.

Der kjøper ikke skal utføre egeninnsats kan overtakelse 
tidligst skje når ferdigattest/midlertidig brukstillatelse 
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle 
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er 
betalt før utlevering av nøkkel til boligen finner sted. 

Før overtakelse vil det bli gjennomført befaring der boligen 
blir gjennomgått/befart samtidig som boligens 
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgått. 
Påpekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres 
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal være 
byggerengjort.

Kjøper bør planlegge eventuelt salg av egen bolig med god 
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppstå 
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan også bli 
ferdigstilt før oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
Bolig 105 

P-rom:  174 kvm
S-rom:  27kvm

Bolig 106: 

P-rom: 173 kvm

S-rom: 26 kvm

Bolig 105

P-rom: 164 kvm

S-rom: 26 kvm



Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Arealet er 
angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet innvendig 
målt ved boligens omsluttede vegger, inklusive innvendige 
vegger, boder, rørføringer og sjakter.  P-ROM er BRA 
fratrukket innvendig bod/sekundærrom. S-rom er 
inkludert vegger mot tilliggende rom. Mindre avvik fra 
oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme.

Arealer for boliger, balkonger og terrasser er angitt så 
nøyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om 
mindre avvik blant annet som følge av at prosjektet per i 
dag ikke er detaljprosjektert. Eventuelle mindre avvik i 
oppgitt areal gir ikke kjøper rett til å kreve prisavslag. 
Selger skal informere kjøper dersom det oppstår vesentlige 
avvik.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er 
oppmålt etter tegninger datert  04.09.2023

Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder for NS3940. 
Rom defineres etter forutsetningen som er lagt til grunn på 
tegningene.

INNHOLD

Bolig 105 og 106:
1 etasje: Entre, biingang/vaskerom, stue og kjøkken ( 
mulighet for 1 soverom).  Utgang til hage og utvendig bod. 

2. etasje: Stue, bad og 4 soverom. Utgang til balkong fra 
stuen. 

Det vises til planskisse vedrørende innhold til den enkelte 
bolig.

Bolig 107: 
1 etasje: Entre, bod, stue og kjøkken ( mulighet for 1 
soverom).  Utgang til hage og utvendig bod. 

2. etasje: Stue, bad og 4 soverom. Utgang til balkong fra 
stuen. 

Det vises til planskisse vedrørende innhold til den enkelte 
bolig.

STANDARD

 Boligen leveres klar for egeninnsats som sparkling, maling

og gulvlegging. Bad leveres med fliser på gulv og vegg.

Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM

3-5

ETASJER

2

EIERFORM

Eiet

BOLIGTYPE

Prosjektert  bolig

BYGGEMÅTE

Bygges i tre. Leveranser i henhold til TEK 17. 

BYGGEÅR

Forventet ferdigstilt  2025/2026.

TOMT
Tomteareal er ca.:

Bolig 105:  230 kvm

Bolig 106: 215 kvm 

Bolig 107: 250 kvm

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil først fremkomme etter fradeling ved 
endelig oppmåling utført av kommunen. 
        
Kjøper må akseptere avvik på tomtestørrelsen da det 
angitte areal ikke er oppmålt enda.

PARKERING/GARASJE
Garasje samt parkering i gårdsrom. 

TILVALG

Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller 
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse, eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i 
forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen eller 
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjøre for kjøperen de 
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de 
endringene eller tilleggsarbeidene kjøperen krever.

Selgeren kan kreve at kjøper betaler forskudd for endringer 
og tilleggsarbeider såfremt garanti i henhold til 
bustadoppføringslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren 
kreve at kjøperen stiller sikkerhet for selgerens krav på 
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget 
betales ved overtakelsen.

Når prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg 
og endringer. Det gjøres oppmerksom på at selgers frister 



for tilvalg og endringer kan være utgått på 
avtaletidspunktet. Kjøper oppfordres til å ta forbehold i sitt 
kjøpetilbud dersom det er en forutsetning å kunne gjøre 
endinger på selgers leveranse.

UTOMHUSAREALER

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjøper selv om 
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Såfremt deler av 
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av 
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i 
overtakelsesprotokollen.

Det gjøres oppmerksom på at 
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet 
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil 
forekomme. Kjøper kan utøve tilbakehold av nødvendig 
beløp på meglers klientkonto som sikkerhet for manglene. 
   
Tilbakeholdt beløp må stå i samsvar med manglene. 
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen. 
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder også 
for de forhold som gjenstår for å få ferdigattest.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller 
offentlige myndigheter krever det, kan selger sørge for 
etablering av velforening eller lignende som kjøper blir 
pliktig medlem av. 
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt 
på medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til å vedstå seg 
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjøtes velforeningen som 
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i 
kjøpesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved 
overskjøting av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et område regulert til  bolig.

Kopi av reguleringsplan kan fås utlevert hos megler, og vil 
også være vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter 
til å gjøre seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjøper har heller ingen plikt til å overta eller innbetale 
oppgjør før midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig å ta boligen i bruk før ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse foreligger. 
Å bebo uten brukstillatelse kan medføre krav om utflytting 
og eventuelle bøter fra kommunen. Ved å velge å overta 

stopper eventuelle krav om dagbøter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

På eiendommen er det tinglyst følgende 
servitutter/rettigheter som følger eiendommens matrikkel 
ved overskjøting til ny hjemmelshaver:        

1121/10/318:
17.12.1904 - Dokumentnr: 900092 - Bestemmelse om 
vannledn.  

30.05.1907 - Dokumentnr: 900087 - Erklæring/avtale
BESTEMMELSE OM SENKING/LUKKING AV GRØFT/BEKK  

08.11.1926 - Dokumentnr: 900078 - Elektriske kraftlinjer

19.12.1933 - Dokumentnr: 900083 - Bestemmelse om veg

04.07.1962 - Dokumentnr: 3239 - Erklæring/avtale
VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKÅR FOR 
STATSTILSKUDD I  FORBINDELSE MED 
SENKING/LUKKING AV GRØFT/BEKK  

14.03.1972 - Dokumentnr: 1421 - Elektriske kraftlinjer
RETTIGHETSHAVER:  MAUDAL KRAFTLAG  

29.09.1972 - Dokumentnr: 5634 - Elektriske kraftlinjer

24.10.1972 - Dokumentnr: 6137 - Skjønn
VEDR. KRAFTLINJE VASSBØ-OPSTAD  

07.03.1973 - Dokumentnr: 1574 - Bestemmelse om 
vannledn. 

19.03.1974 - Dokumentnr: 1922 - Elektriske kraftlinjer

04.07.1988 - Dokumentnr: 6662 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:  TIME KOMMUNE   

04.05.1992 - Dokumentnr: 3734 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver: Televerket . Bestemmelser om hus for 
teleteknisk utstyr mv  

31.01.1995 - Dokumentnr: 877 - Erklæring/avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger 
m.m.  Med flere bestemmelser 

03.03.2005 - Dokumentnr: 1924 - Erklæring/avtale
Rettighetshaver: LYSE GASS AS.   Med flere bestemmelser 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 

11.10.2021 - Dokumentnr: 1263984 - Registerenheten kan 
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver:  Stemmen Utbyggingsselskap AS 
Org.nr: 927 425 416 



11.10.2021 - Dokumentnr: 1264115 - Registerenheten kan 
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver:  Oppgjørs Partner AS 
Org.nr: 917 994 854 
----------
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2021/1264125-1/200 

09.12.2022 - Dokumentnr: 1401789 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1121 Gnr:10 Bnr:306 

Ingen pengeheftelser følger boligen ved salg

Utskrift av disse heftelsene kan fås ved henvendelse til 
megler. 

Selger forbeholder seg rett til å tinglyse de erklæringer som 
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert 
selger) måtte ønske, for hensiktsmessig å kunne 
gjennomføre utbyggingen av eiendommen og boligen samt 
drift og vedlikehold av fellesområder, nettverk m.m. 

Fra hovedbølet som eiendommen og boligen er fradelt fra, 
kan det være tinglyst heftelser som erklæringer/avtaler. 

AVBESTILLING
Kjøpers adgang til å avbestille følger av 
bustadoppføringslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav på 
vederlag og erstatning i samsvar med 
Bustadoppføringslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjøper bærer 
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller 
i sin helhet av kjøper.

Kontakt megler for nærmere informasjon dersom 
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til å leie ut, endre priser og 
kjøpsbetingelser på usolgte boliger, uten forutgående 
varsel når selger finner dette hensiktsmessig.

Kjøper gjøres oppmerksom på at alle skisser, frihånds- og 
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og 
planer er foreløpige og utformet for å illustrere prosjektet. 

Dette materialet vil derfor inneholde detaljer – eksempelvis 
beplantning, innredning, møbler, omfang av 
kjøkkeninnredning, tekst og andre ting – som ikke 
nødvendigvis vil inngå i den ferdige leveransen, og er ikke å 
anse som en del av avtalevilkårene for kjøpet. Slike avvik 
kan ikke påberopes som mangel fra kjøpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfølger ikke. 

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og 
markedsføringsmateriell vil ikke passe for alle boligene. 
Kjøper oppfordres særskilt til å vurdere solforhold, utsikt 
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende 
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. før et 
eventuelt kjøpstilbud inngis. Det kan være avvik mellom de 
planskisser, planløsninger, og tegninger som er presentert 
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er 
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og 
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjøper, 
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av 
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de 
generelle planer, som følge av bl. a. den arkitektoniske 
utformingen av byggene. 

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra 
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet 
leveres med, samt foreløpig angi hva komplett leveranse 
etter kjøpekontrakten innebærer. Dersom det ikke er tatt 
inn spesifiserte bestemmelser i kjøpekontrakten, gjelder 
følgende krav: De tekniske løsninger skal tilfredsstille 
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk 
forskrift. 

Kjøper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjøre 
kjøpesum i egen markedsføring.

MEGLERS VEDERLAG
Meglerprovisjon kr. 52 500,- pr. solgte bolig. 
TIlretteleggingsgebyr kr 13 625,-. 

Markedsføring avtales direkte med oppdragsgiver og 
faktureres fortløpende. I tillegg kommer direkte utlegg 
gjort på vegne av selger. Alle priser er inkl. mva.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. 
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppføring av 
ny bustad (Bustadoppføringslova). Bustadoppføringslova 
bruker betegnelsen entreprenøren og forbrukeren, mens 
her brukes uttrykkene selger og kjøper om de samme 
betegnelsene.

Bustadsoppføringslova sikrer kjøper rettigheter som ikke 
kan innskrenkes i kjøpekontrakten, jfr. 
Bustadoppføringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjøper som ønsker å erverve bolig 
til eget bruk. 

Selger forbeholder seg retten til å forkaste eller anta 
ethvert kjøpstilbud uten å måtte begrunne dette.  For øvrig 
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse. 
Bustadsoppføringslova kommer ikke til anvendelse der 
kjøper anses som profesjonell/investor, eller når boligene 
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak 



reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli 
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge å selge etter 
Bustadoppføringslova.

Kjøper er innforstått med at forpliktende 
finansieringsbevis for hele kjøpesummen skal forelegges 
megler når avtale om kjøp inngås iht. 
Bustadoppføringslovas § 46 2.ledd, og at disse 
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers 
byggelånsbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. 
Dersom kjøper ikke overholder sin forpliktelse med 
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjøper allikevel 
bundet og selger vil kunne påberope avtalen som vesentlig 
misligholdt og heve avtalen. Kjøper samtykker til at 
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i så fall 
dekkes av kjøper.

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper 
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av boligen til seg, må 
det tas forbehold om dette i kjøpstilbudet. 

Interessenter og kjøper godtar at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter Bustadoppføringslova vil 
selger stille de nødvendige garantier i samsvar med 
Bustadoppføringslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta 
utbetaling av kjøpers innbetaling fortløpende.

ENERGIMERKING

Selger har ikke energimerket bygningen enda da det som 
kjent er tidlig i prosjekteringsfasen. Karakterskalaen 
strekker seg fra A (best) til G (dårligst). De aller fleste 
boliger vil ikke få toppkarakter. Nye boliger som 
tilfredsstiller byggeforskriften i dag, vil normalt få C eller 
D. Når en bolig selges før den er ferdig bygget skal selger 
oppfylle plikten ved å garantere for energi- og 
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved 
ferdigstillelse.

OPPVARMING

Varmekabler på begge bad.

El-anlegg: Prosjekteres og leveres iht. gjeldende NEK.  

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner 
utover generelt krav om radonmåling ved utleie.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDØR
Det er tilretteagt for altibox. Tilknytning og abonnement 
for kabel-tv/internett/telefoni bekostes av kjøper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av 
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er 
en primær- eller sekundærbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.
Spørsmål om kommunal eiendomsskatt rettes til 
kommunen.

VEI, VANN OG AVLØP
Boligen vil være tilknyttet offentlig vei, vann og avløp via 
private stikkledninger.

Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjøpesummen.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN

Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra 
selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr på kr.  
50 000,-. Ikke mulig med transport de siste  2mnd før 
overtakelse.  I tillegg kommer kostnader ved bruk av 
megler.

Selger/megler påberoper seg opphavsrettighetene til alt 
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og 
illustrasjoner. Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i sin markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses 
om at dersom boligen er kjøpt av profesjonell/investor med 
henblikk på å ikke overta eller bebo denne, herunder som et 
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av 
Bustadoppføringslova. Herunder vil selger måtte oppfylle 
vilkår i Bustadoppføringslova ved ev. videresalg som også 
medfører garantistillelse.

KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT

Kjøper har selv ansvaret for å gjøre seg kjent med 
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner, 
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjøper 
har fått tilgang til. Kjøper har ingen rett til å reklamere på 
grunnlag av forhold som kjøper er blitt gjort oppmerksom 
på, eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt å 
sette seg inn i. Kjøper oppfordres til å ta kontakt med 
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er 
viktig at slike avklaringer finner sted før bindende avtale 
om kjøp inngås.

MEGLERS RETT TIL Å STANSE GJENNOMFØRING AV EN 
HANDEL

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt 
til å gjennomføre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av 



reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer løpende og 
vil blant annet gjennomføres når handel inngås og ved 
gjennomføring av oppgjøret, samt dersom det foreligger 
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomføres, skal 
meglerforetaket ikke gjennomføre transaksjonen med 
kjøper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, 
vil avtalen mellom partene være bindende, men 
meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomføringen av 
handelen. Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot 
meglerforetaket som følge av at meglerforetaket 
overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til å rapportere mistenkelige 
transaksjoner til Økokrim.

BINDENDE KJØPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordinære budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til å 
akseptere bindende kjøpsbekreftelser i henhold til prisliste. 
Dette betyr at kjøper ikke kan trekke tilbake sin bindende 
kjøpsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers 
kunnskap. Kjøpet er bindende så lenge det ikke er tatt 
forbehold, også knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og 
pris på denne. Normalt må det skaffes mellomfinansiering 
for kjøpet inntil nåværende bolig er solgt og/eller overtatt 
og oppgjør foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av 
kjøpesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes 
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger 
rett til å heve kontrakten.

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen før 
fullt oppgjør har funnet sted og kjøper misligholder 
betaling av kjøpesummen, vedtar kjøper at misligholdet 
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om 
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd 
bokstav e). Selger tar også forbehold om å heve kontrakten, 
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primært søkes løst ved 
forhandlinger mellom partene. Fører ikke forhandlingene 
fram, skal saken avgjøres av de ordinære domstolene ved 
boligens verneting.
FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en 
dyktig finansiell rådgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjøper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr 
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din 
megler setter deg gjerne i forbindelse med en 

forsikringsrådgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du vurderer 
salg. Verdivurderingen utføres av erfarne meglere, og skal 
gjenspeile eiendommens normale verdi på 
vurderingstidspunktet.

VEDLEGG

Tegninger datert  04.09.2023
Reguleringsplanvedtatt 03.05.16, sist revidert 28.10.22 med 
bestemmelser datert 03.05.2016, revidert 09.11.2021
Situasjonskart datert  04.09.2023
Leveransebeskrivelse datert 31.08.2023
Romskjema datert  16.08.2023

Kjøkkentegninger datert 21.09.2023

Grunnbok datert  07.11.2023
Bustadoppføringslova
 
OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Siv Merethe Jåtten
Tittel: Eiendomsmegler MNEF, Nybygg
Telefon: 977 466 29

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jæren
Adresse: Postboks 334, 4349 BRYNE
Telefon: 915 02 070
Org.nr.: 985823537
E-post: jeren@em1sr.no
www.eiendomsmegler1.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2406235027
Oppdatert dato: 19.11.2023.
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Ingenting slår følelsen av å 
komme inn i en splitter ny 
bolig som man har spinket 
og spart til i lang tid – og da 
gjerne sammen med sin
bedre halvdel. Det er nå 
fremtiden starter! 



Boligene er romslige, 
innholdsrike og fleksible -
perfekt tilpasset den 
moderne familie. Egen 
lukket garasje  og 
oppkjørsel som også kan 
brukes som 
biloppstillingsplass. 



På kanten av Bryne –
med kort vei til by og land –
ligger Stemmenmarka! 
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Enkel prosjektbeskrivelse  

 
Om prosjektet:  

Stemmen BKS7 er et delfelt på Stemmen/Olavegen i Time kommune. Prosjektet består av 3 boliger i rekke, som 

er tegnet av Stav Arkitekter. Sagen Bolig AS er byggherre, og prosjektet skal gjennomføres i en totalentreprise.  

Tilbudsgrunnlag: 

1. Tegninger fra Stav arkitekter, datert 04.09.2023  

2. Enkel prosjektbeskrivelse, datert 31.08.2023  

3. Romskjema, datert 31.08.2023  

4. Opsjonspriser, datert 31.08.2023 

5. Reguleringsplan med bestemmelser nr 0458, datert 02.12.2021 

 

Fremdrift:  

Prosjektet planlegges lagt ut for salg i Oktober 2023, med forventet oppstart på byggeplass i Januar-Februar 

2024. Oppstart er avhengig av at det selges tilstrekkelig med boliger.  

 

Grunnarbeider/Uteområder 

Tomten leveres ferdig utgravd, cirka 50-70cm u.k topp gulv, iht. tekniske planer, med stikk for vann, avløp, 

overvann, strøm og fiber lagt inn på tomt. Totalentreprenør må medta fremføring av kabler m.m fra 

tomtegrense og inn i hver bolig. Gårdsplass/carport leveres gruset, hageareal skal leveres med minimum 30cm 

stedlig «matjord»/gjenbruksmasse».  

Konstruksjoner  

Grunnmur i betong iht. tegning, yttervegger i tre ellers. Etterstrebes preaksepterte løsninger mht. u-verdi og 

isolasjonstykkelse.  

Himlingshøyder 

Iht. snittegning 

Yttertak 

Takkonstruksjon som flatt tak, med kompaktisolasjon og tekking.   

Fasader 

Trekledning, grunnet og malt ett strøk fra fabrikk. Sag/kapp-flater skal behandles på byggeplass.  

Vinduer  

Vinduer i tre, malt innvendig og utvendig 

Ytterdør 

Ytterdør i tre, malt innvendig og utvendig 

Innvendige vegger 

Lett bindingsverk, kledd med gips. Lydisolerende vegger iht. forskrift. Nødvendige spikerslag for montering av 

kjøkken 

Trapper 



Enkel prosjektbeskrivelse  

 
Innvendig trapp i åpen utførelse, malt furu på trinn, opptrinn, vanger og håndrekke.  

Innvendige dører 

Hvit slett  

Platting på mark  

Leveres ikke 

Balkong 

Åpen balkong med bjelker, søyler og terrassebord i impregnert furu.  

Garasjeport 

Motordrevet leddport i stål, inkl. 1 håndsender 

Beslag 

Beslag på parapet leveres i ens farge, tilpasset kledningsfarge.  

Kjøkken  

Enkel utførelse, hvitt skrog med hvite slette dører. Klargjort for integrerte hvitevarer.  

Garderober  

1m garderobeskap per sengeplass 

Overflater 

Som i romskjema  

Listverk/utforinger  

Malte lister i tre, utforinger tilpasset veggtykkelser i malt furu eller MDF.  

Rør- og sanitær  

Installasjoner iht. gjeldende forskrifter, med nødvendige ytelser for et komplett og driftsklart anlegg. 

Innredning som på plantegning.  

Elektro 

Prosjekteres og leveres iht. gjeldende NEK.  

Oppvarming 

Varme i gulv på bad. Sort stålpipe ført gjennom klimaskille og avsluttet o.k himling, klargjort for senere 

tilkobling av ildsted 

Ventilasjon 

Anlegg iht. forskrift, plassert iht. tegning. Kjøkkenavtrekk i separat avkast, plassering må være slik at det ikke 

kommer i konflikt med friskluftsinntak.   

 

Dato 31.08.2023 
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REGULERINGSBESTEMMELSER 
DETALJREGULERING 

 

PlanID 1121.0458.00  

Saksnummer 21/4545  
 
 
 

1. PLANENS HENSIKT 
 

Planen legger til rette for 55 boliger med tilhørende funksjoner og grøntareal. Planen har til 
hensikt å legge til rette for førstegangsetablerte og barnefamilier med tilbud om boliger i ulik 
størrelse. Variasjon i størrelse vil være med å skape mangfold blant beboerne. 

 
2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRÅDET 

 

2.1 Krav til teknisk plan 
2.1.1 Tekniske planer for tiltak på og langs fylkesvegnettet skal sendes til veimyndighetene til 

gjennomsyn. 

2.1.2 Det skal være minimum 5 m fra port til garasje til nærmeste fortau/ vei. 

2.1.3 For å ivareta og formidle skålgropsteinen id 448334, som er regulert til hensynssone 
H730, skal utomhusplanen planlegges og området opparbeides i samråd med Rogaland 
fylkeskommune. 

2.2 Høyder 
Nivå for 1. etasje viser på plankart. 

2.3 Estetikk og miljø 
Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av høy arkitektonisk og materialmessig 
kvalitet. Det skal ved utforming, utbygging og bruk av områdene, legges vekt på miljø- 
og ressursvennlige løsninger. 

2.4 Universell utforming 
2.4.1 Uterom og bygninger skal være tilpasset bevegelses- og orienteringshemmede. 

2.4.2 Minimum 40% av bebyggelsen skal tilfredsstille krav om tilgjengelig bolig. 

2.4.3 Fellesarealer skal bearbeides for å gi tilgjengelighet for alle så langt det er mulig, samt 
ha materialer med god kvalitet. Disse krav gjelder ikke turveg (TV) og de bratteste deler i 
o_lek2. 
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2.5 Parkering 
2.5.1 Det skal opparbeides sykkelparkering og sportsboder innenfor hvert delområde. Det 

tillates 1 stk. sportsbod pr. enhet på inntil 6 m2. 

2.5.2 Det skal avsettes 3 sykkelparkeringsplass pr. enhet over 50 m2. For enheter under 50 
m2 avsettes plass til 2 sykler pr enhet. 

 
3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMÅL 

 

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) 
3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg 

a) Boliger skal ha en privat balkong/ uteplass på minimum 6 m2 med orientering mot sør 
eller vest. 

b) Balkonger/altan/veranda kan krage ut over regulert byggegrense med inntil 1,0 m. 

3.1.2 Byggeområder BBB1 og BBB2 
a) Området benyttes til lavblokkbebyggelse med tilhørende anlegg. 
b) Utføres med flatt tak, maks gesimshøyde er målt fra topp gulv i 1.etasje. 
c) Antall boenheter og utnyttelse: 

 

Felt BBB1   BBB2  
 Antall boliger  8 8 
 Maks utnyttelse m2 BRA  800 800 
 Antall etasjer  2 2 
 Gesimshøyde m/flatt tak  7 m 7 m 

d) Det skal avsettes minimum 30 m2 uteoppholdsareal pr bolig på bakkeplan innenfor 
delområdet og/ eller i området f_UT1. Minimum 15 m2 pr bolig av 
uteoppholdsarealet skal ha sol 21.mars kl: 15:00. 

e) Kotehøyde for 1.etasje viser på plankart. 
f) Utvendig bod/sportsbod tillates oppført utenfor formålsgrensen, inntil 5 m2 pr. enhet. 
g) Trapper, balkonger/altan/veranda og lignende tillates bygget utenfor 

formålsgrensene med inntil 3 m. 
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3.1.3 Byggeområder BKS1, BKS2, BKS3 og BKS4 
a) Området benyttes til rekkehusbebyggelse med tilhørende anlegg. 
b) Boligene utføres med flat- eller pulttak, eller saltak. Takform skal være ens innenfor 

hvert delfelt. 
c) Antall boenheter, utnyttelse og etasjer/ byggehøyde: 

 
 

 Felt    BKS1    BKS2   BKS3    BKS4  
 Antall boliger  5 5 7 6 
 Maks BYA pr bolig 110 130 100 100 
 Antall etasjer  2 2 2 2 
Maks gesimshøyde topp 
gulv 1. etg 
ved flatt tak(m) 

 
7 

 
7 

 
7 

 
7 

Maks mønehøyde over 
topp gulv 1. etg 
 (m) 

8 8 8 8 
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d) Det skal avsettes minimum 30 m2 privat uteoppholdsareal bolig på bakkeplan 
innenfor delområdet.  Minimum 15 m2 skal ha sol 21. mars kl: 15:00. 

e) Kotehøyde for 1.etasje viser på plankart. Maks gesimshøyde er målt fra topp gulv i 
1.etasje. 

f) Det kan settes opp byggverk med høyde 2,5 m på inntil 6m2 i hage. 
g) Innenfor området BKS2 tillates plassert carport på egen tomt. Carport kan ligge 

utenfor regulert byggegrense, men ikke nærmere enn 2 m til regulert veg. 
h) Alle boligene innenfor hvert delfelt byggemeldes under ett ved rammesøknad. 

3.1.4 Byggeområder GB/GF1 OG GB/GF2 
a) Det tillates oppført carport og sportsboder innenfor områdene. 
b) Innenfor GB/GF1 tillates inntil 12 enheter. GB/GF1 er felles for BKS1 og BKS3. Det 

avsettes en plass pr enhet. 
c) Innenfor GB/GF2 tillates inntil 18 enheter. GB/GF2 er felles for BBB1, BBB2, BKS4. 

For BKS4 avsettes 1 plass pr enhet, for BBB1 og BBB2 avsettes 12 plasser. 

3.1.5 Byggeområder BKS5, BKS6, BKS7 og BKS8 
a) Området benyttes til kjedet småhusbebyggelse med tilhørende anlegg. 
b) Boligene utføres med sal- eller flatt tak. Takformen skal være ens for hvert delfelt. 
c) Antall boenheter, utnyttelse og etasjer/byggehøyde: 

  BKS7  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

d) Kotehøyde for 1.etasje viser i plankart. Maks gesimshøyde er målt fra topp gulv i 
1.etasje. 

e) Det kan settes opp bod eller overdekket uteplass med høyde 2,5 m på inntil 6m2 i 
hage i vest og sør, minimum 1 m fra eiendomsgrense, fortau eller veg. 

f) Det tillates etablert 2 p-plasser for bolig innenfor egen tomt. En av disse tillates 
plassert carport/garasje. 

g) Boligene innenfor hvert delfelt byggemeldes under ett ved rammesøknad. 
h) Det skal avsettes minimum 30 m2  privat uteoppholdsareal pr bolig på bakkeplan 

innenfor delområdet. 
 

 
3.1.6 Kommunalteknisk anlegg 
3.1.6.1 Renovasjonsanlegg (o_REA) 

a) Området benyttes til nedgravde avfallscontainere. 
 
 

Felt BKS8 BKS5 BKS6  

 Antall boliger  3 3 3 7 
 Maks BYA pr bolig  200 150 150 150 
 Antall etasjer  2 2 2 2 
Maks gesimshøyde over 
topp gulv 1. etg 
ved flatt tak (m) 

 
7 

 
7 

 
7 

 
7 

Maks mønehøyde over 
topp gulv 1. etg 
(m) 

8 8 8 8 
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3.1.6.2 Energianlegg (o_E) 
a) Benyttes til nettstasjon. 
b) Bygningen kan oppføres i inntil 25 m2 i en høyde på 3 m. 
c) Det skal etableres adkomst og plass for liten lastebil. 

3.1.7 Felles utomhusanlegg og lekeplasser 
3.1.7.1 Grøntplan (f_lek1, o_lek2, o_G1, o_G2 og o_G3) 

a) Det skal utarbeides en grøntplan for fellesarealene f_lek1, o_lek2, o_G1, o_G2 og 
o_G3. 

b) Grøntområder skal opparbeides som felles møteplass for alle aldersgrupper. 

3.1.7.2 Sandlekeplass f_lek1 
a) Området skal opparbeides som sandlekeplass. 
b) Området er felles for alle boligene i planområdet. 
c) Område o_lek2 skal opparbeides som kvartalslekeplass. Lekefunksjoner skal 

plasseres i søre del av området. Østre del skal bearbeides i minst mulig grad. 
Områdene er felles for alle boligene innenfor planområdet. 

 
3.1.7.3 Uteoppholdsareal (f_UT1) 

a) Området skal opparbeides som felles uteareal (MFUA). 
b) f_UT1 er felles for BBB1 og BBB2. 

 

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2) 
3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

3.2.1.1 Offentlige kjørevei o_KV2 og gangveier o_GS skal opparbeides etter detaljplaner 
godkjent av Time kommune. Offentlige veier skal utformes iht. vegnorm for Jæren. 

3.2.1.2 Felles veier og parkering:* 
 

Felt f_KV- 
1 

f_KV- 
2 

f_KV- 
3 

f_KV- 
4 

f_KV- 
5 

F_P GB/ 
GF1 

GB/ 
GF2 

f_FTA f_VG 

BKS8    x  x   x x 
  BKS5  x     x   x x 
BKS6  x    x   x x 
BKS7  x    x   x x 
BKS1   x x  x x  x x 
BKS2   x  x x   x x 
BKS3   x  x x x  x x 
BKS4  x    x  x x x 
BBB1  x    x  x x x 
BBB2  x    x  x x x 
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3.2.1.3 Annen veigrunn (o_VG) 
a) I område o_VG tillates det oppført ny støyskjerm som videreføring av eksisterende 

støyskjerm mot fv 223. 
b) Utforming av støyskjerm skal godkjennes av veimyndighetene. 
c) Utover dette tillates ingen inngrep eller tiltak i o_VG uten skriftlig godkjenning fra 

veimyndighetene. 
3.3 Grønnstruktur (§ 12-5 nr. 3) 
3.3.1 Grøntområder (o_G1, o_G2 og o_G3) 

a) o_G1 og o_G2 skal fungere som fordrøyningsbasseng for overvann. 
b) Eksisterende bekk/ dreneringskanal skal opprettholdes og/ eller utvides. 
c) Kantene langs kanalen skal beplantes med trær og vegetasjon. 
d) o_G3 skal opparbeides parkmessig. Det tillates ingen varige konstruksjoner eller 

anlegg innenfor området. 

3.3.2 Turveg (TV) 
a) Opparbeides som sti med en bredde på inntil 2 m. 
b) Stien skal tilpasses terreng, vegetasjon o.l., og kan avvike fra inntegnet trasé med 

inntil 2 m. 
c) Stien skal være gruslagt. 
d) Der turstien berører båndleggingssone H730_2, gårdsanlegget id 134559, skal stien 

tilpasses hensynet til kulturminnet. Stien skal ikke komme i direkte konflikt med 
synlige enkeltminner. Den skal ikke være dominerende og innskrenkes til 1 meter 
der den ligger tett opptil synlige enkeltminner. 

e) Stien anlegges på duk over dagens markoverflate. 

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (§12-5 nr. 6) 
3.4.1 Område regulert til landbruksformåler er båndlagt etter lov om kulturminner. Det 

tillates ingen inngrep i dette området. 
 
4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 og 11-8) 

 

4.1 Frisikt (H140) 
I området for frisikt skal det være frisikt i en høyde av 0,5 m til 3 m over tilstøtende 
vegbaner. 

4.2 Båndleggingssone (H730_1) 
Benyttes til å ta vare på og formidle skålgropstein med id 44834, som er automatisk 
fredet etter kulturminneloven §§ 3 og 4. Nærmere plassering av skålgropsteinen, samt 
planlegging og opparbeiding av området ved BKS8 ved kulturminnet, gjøres i samråd 
med Rogaland fylkeskommune. 

4.3 Båndleggingssone (H730_2) 
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Innenfor H730_2 finnes det et gårdsanlegg, id 134559, som er automatisk fredet etter 
kulturminneloven §§ 3 og 4. Det er ikke tillatt å sette i gang tiltak som kan skade, 
ødelegge eller utilbørlig skjemme kulturminnet, eller foreta noen form for fysiske inngrep i 
området, jmf. kulturminneloven §§ 3 og 8. Eventuelle tiltak innenfor området avklares 
med kulturminnemyndighetene. Alle tiltak skal fremmes som reguleringsendring. Tursti 
TV tillates anlagt i ytterkant av gårdsanlegget. Turstien skal tilpasses hensynet til 
kulturminnet. Turstien skal ikke komme i direkte konflikt med synlige enkeltminner. Den 
skal ikke være for dominerende og innskrenkes til 1 meter der den ligger tett opptil 
synlige enkeltminner. Turstien anlegges på duk over dagens overflate. 
I god tid før opparbeiding av TV skal Rogaland fylkeskommune varsles for å overvåke 
arbeidet i nærheten av registrerte kulturminner. Fylkeskommunen skal også varsles i 
forkant av vedlikehold som kan innvirke på kulturminnet. 
 

5. BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRÅDE (område #1, #2 og #11) 
 

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesområde (område #1) 
Det er ikke stilt vilkår om arkeologisk undersøkelse forbundet med dispensasjon for å 
realisere o_VG i sikringsonen til det automatisk fredete kulturminnet id 134559. 

5.2 Bestemmelser til bestemmelsesområde (område #11) 
Det berørte automatiske fredete kulturminnet id 214047, stakktuft, kan fjernes uten 
ytterligere arkeologiske undersøkelser. 

5.3 Bestemmelser til bestemmelsesområde (område #2) 
Kan benyttes som anleggsområde i byggeperioden av Auglændsvegen og Olavegen. 
Etter ferdigstillelse av vegene skal området tilbakeføres til minst samme standard og 
bruk/formål som før anleggsperioden. 

 
6. REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

 
 

6.1 Før rammetillatelse 

6.1.1 Teknisk plan 
a) Teknisk plan for området skal være utarbeidet til rammesøknad for første delfelt. 
b) Kapasitet for overvann avklares i teknisk plan. 

6.1.2 Utomhusplan 
a) Før rammetillatelse gis, skal håndtering av overflatevann være avklart. Det skal sees 

på i sammenheng med utarbeidelse av utomhusplan. 
b) Ved første søknad om rammetillatelse skal det utarbeides utomhusplan for hele 

planområdet. 
c) Utomhusplanen skal vise terrengbearbeiding, kotehøyder, overvannshåndtering, 

materialbruk, beplantning og belysning, samt renovasjonsløsninger og andre faste 
elementer. 

d) Utomhusplanen skal være basert på prinsippene om universell utforming. 
e) Utomhusplanen skal utarbeides av fagkyndig og være godkjent av kommunen før 

igangsettingstillatelse kan gis. 

6.2 Før igangsettingstillatelse 

6.2.1 Teknisk plan 
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Det skal foreligge godkjente tekniske planer for offentlige trafikkområder. Planene skal 
godkjennes av Time kommune. 

6.3 Før bebyggelse tas i bruk 

6.3.1 Alle felt 
Før det gis brukstillatelse for boliger skal offentlige kjøreveger, o_KV2, fortau/sykkelveg, 
f_lek1, o_GS og turveg, TV, o_G1 og o_G2 være ferdig opparbeidet. 

6.3.2 Felt BKS1 og BKS8 
c) f_FTA tilknyttet feltene skal være ferdig opparbeidet. 
d) f_KV3, f_KV4, f_P1, f_P2, GB/GF1 og H730_1 skal være opparbeidet. 

6.3.3 Felt BKS2 og BKS3 
a) f_FTA tilknyttet feltene skal være ferdig opparbeidet. 
b) f_KV3, f_KV5, f_P2, f_P3 og GB/GF1 skal være opparbeidet. 

6.3.4 Felt BKS5 
a) f_FTA tilknyttet feltet skal være ferdig opparbeidet. 
b) f_KV1 og f_P1 skal være opparbeidet. 

6.3.5 Felt BKS6 og BKS7 
a) f_FTA tilknyttet feltene skal være ferdig opparbeidet. 
b) f_KV2, f_KV3 og f_P4 skal være opparbeidet. 

6.3.6 Felt BBB1, BBB2 og BKS4 
a) f_FTA tilknyttet feltene skal være ferdig opparbeidet. 
b) f_KV2, f_P4 og GB/GF2 skal være opparbeidet. 

6.3.7 Felt BBB1, BBB2 og BKS4 
Før o_lek2 tas i bruk, skal nødvendig støyskjerming mot fv 223 Brøytvegen være 
etablert. 

6.3.8 Kvartalslekeplass o_lek2 
Skal være ferdig opparbeidet når mer enn 25 enheter blir tatt i bruk. 

 
7. INFRASTRUKTUR UTENFOR PLANOMRÅDET 

 
 

7.1 Pumpestasjon for spillvann 
Det skal etableres pumpestasjon for spillvann for planområdet innenfor eiendom 
gnr./bnr. 10/5. Pumpestasjonen skal plasseres iht. Utarbeidet tegning «Plassering 
pumpestasjon, plan ID 0458.00» datert 08.11.2021.  

 
DOKUMENTER SOM GIS JURIDISK VIRKNING GJENNOM HENVISNING I 
BESTEMMELSENE 

 

Tegning «Plassering pumpestasjon, plan ID 0458.00», datert 08.11.2021. 



OLAVEGEN 52
Nabolaget Kolheia/Håland - vurdert av 23 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Enslige
Etablerere
Familier med barn

OFFENTLIG TRANSPORT

Håland 6 min
Linje 54 0.4 km

Bryne stasjon 6 min
Linje F5, L5 2.6 km

Stavanger Sola 30 min

SKOLER

Hognestad skule (1-7 kl.) 3 min
74 elever, 6 klasser 2.5 km

Bryne skule (1-7 kl.) 5 min
486 elever, 25 klasser 2.2 km

Rosseland skule (1-7 kl.) 7 min
569 elever, 26 klasser 2.8 km

Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min
360 elever, 29 klasser 2.7 km

Vardheia ungomsskule (8-10 kl.) 8 min
323 elever, 21 klasser 3.8 km

Bryne vidaregåande skule 5 min
720 elever, 26 klasser 2.2 km

Tryggheim vidaregåande skole 10 min
435 elever, 22 klasser 7.5 km

KVALITET PÅ SKOLENE
Bra 70/100

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 68/100

NABOSKAPET
Høflige 63/100

ALDERSFORDELING

14
.8

 %
16

.9
 %

14
.5

 %

5.
6 

%
8.

4 
%

7.
2 

%

24
.4

 %
21

.2
 %

21
.2

 %

37
.5

 %
37

.5
 %

38
.9

 %

17
.7

 %
16

.1 
%

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Kolheia/Håland 660 297

Bryne 13 261 5 739

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Trollongane barnehage (1-5 år) 26 min
98 barn 1.8 km

Austbø barnehage (1-5 år) 26 min
73 barn 1.9 km

Eivindsholen Fus barnehage (0-5 år) 26 min
85 barn 1.9 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Håland 9 min

Kiwi Bryne Torg 5 min
PostNord 2.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nybygg Jæren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Tog

GATEPARKERING
Lett 81/100

STØYNIVÅET
Lite støynivå 81/100

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 78/100

SPORT

Auglend balløkke 18 min
Ballspill 1.3 km

Jærhallen 22 min
Fotball 1.6 km

CrossFit Thime 22 min

SATS Bryne 24 min

BOLIGMASSE

49% enebolig

11% rekkehus

29% blokk

11% annet

VARER/TJENESTER

Blå på Bryne 5 min

Håland Apotek 9 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

28% i barnehagealder

44% 6-12 år

15% 13-15 år

13% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Kolheia/Håland

Bryne

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nybygg Jæren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nybygg Jæren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Bolig/leilighet nr.:
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