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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF TALTRASTEN | STOCKHOLM
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-09-01 - 2017-08-31.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
1943-09-01 samt registrerades 1956-09-26. Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27. Foéreningen har 104 stycken
bostdder, varav 103 upplats med bostadsratt och en hyrs ut som lokal till tandlakarmottagning.
Foreningen har 13 lokaler utéver bostader varav 10 hyrs ut till kommersiell verksamhet. | dessa
lokaler hittar man exempelvis en livsmedelsbutik, en frisersalong, ett café, en tatuerings-salong, ett
foretag med redovisningskonsulter samt en forskola. En stor lokal hyrs dven av en ideell férening som
sedan manga ar verkar i form av sjédlvhjdlpscenter och dven driver en loppmarknad.

Foreningen har en dvernattningsldagenhet som kan hyras av medlemmarna. Den har under aret varit
uthyrd i genomsnitt 13 ndtter per manad, ca 150 nétter.

Det finns ocksa traningslokaler, pingislokal, samlingslokal samt stort hobbyrum. Traningslokalen
erbjuder bade konditions- och styrketraning och anvands allt mer flitigt av medlemmarna.
Samlingslokalen finns pa Vapengatan och anvénds ofta fér barnkalas och andra mer formella
tillstéllningar.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter, bostéder 103 6560
Hyresratter, bostader 0 -
Lokaler 14 1939
Parkering och garageplatser 0 --

Foreningens fastigheter ar byggda 1949-1950. Vardear ar 1949.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll

En omfattande renovering har dgt rum bestdende av: dranering och fasadputsning av samtliga
fastigheter. Renovering av balkonger och nya takrdnnor och gatubelysning. Upprustning av lekparken
enligt EU standard, renovering av gard. Renovering av balkongen, tak och fasad har slutbesiktigats
efter rakenskapsarets utgang, dérfor redovisas dessa som pagaende arbete.
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Pdagdende eller framtida underhall

Inga storre renoveringar ar planerade for 2018 men styrelsen planerar att se dver eventuella
atgarder som skulle kunna minska foreningens uppvarmningskostnader. Aven méjligheter att
bullerdampa de fastigheter som ar mest utsatta for trafik. Styrelsen ska dven underséka 16sningar
for ett eventuellt digitalt bokningssystem fér gemensamma utrymmen och i férldngningen en
digitalisering av portar. Slutligen kommer styrelsen dven att undersdka |l6sningar for
matavfallshantering.

Inom de narmaste fem dren behéver foljande atgarder utféras:

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
—2023 Gemensamma Frascha upp ytskikt i kdllargangar, tvattstugor, cykelrum,
_ utrymmen med mera.
-2023 Mark Oljning och maining av tréstaket och smidesrécken.
—2023 Portar Malning och lagning av stalddrrar, traportar samt entrétak.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2017 Stomme Upprustning, dranering och renovering
2017 Balkonger Renovering balkongplattor

| 2017 Tak och fasad Upprustning och renovering

Stimma

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-01-23. Vid stamman deltog 20 stycken rdstberattigade, antal
narvarande finns inte dokumenterat.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Carola Karrholm Ledamot, ordférande
Mattias Ericson Ledamot, vice ordférande
Cecilia Sundstrand Ledamot

Kristian Borryd Ledamot

Jonas Reinsson Ledamot

Alma Killen Ledamot

Lena Lindborg HSB-ledamot

Torbjorn Onegard suppleant

Adriane van Seggelen suppleant, sekreterare

Avgaende vid extra féreningsstimma 2017-09-26:



Org Nr: 702002-2971

Carola Karrholm Ledamot
Mattias Ericsson Ledamot
Alma Kéllén Ledamot
Extrastéimma

Extra féreningsstamma holls 2017-09-26. Vid stdimman deltog. 31 medlemmar och 5 bitraden.

Styrelse
Styrelsen har efter extrastimman haft féljande sammanséttning:

Adriane van Seggelen Ledamot, ordforande
Cecilia Sundstrand Ledamot, vice ordforande
Johanna Kemmler Ledamot

Kristian Borryd Ledamot

Jonas Reinsson Ledamot

Andreas Nordman Ledamot

Lena Lindborg HSB-ledamot

Torbjorn Onegard Suppleant

Anders Sundabhl Suppleant

Eline Snauwaert Suppleant, sekreterare

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r

Jonas Reinsson Ledamot
Cecilia Sundstrand Ledamot
Torbjorn Onegard Suppleant
Firmatecknare

Foreningens firma har till 2017-09-26 tecknats av Carola Karrholm, Alma Kéllen, Cecilia Sundstrand
och Kristian Borryd, tva i férening. Féreningens firma har fran 2017-09-26 tecknats av Cecilia
Sundstrand, Kristian Borryd, Adriane van Seggelen och Andreas Nordman.

Attestberattigade

Individuell attestratt fram till 2017-09-26 gavs till Carola Karrholm, Kristian Borryd, Jonas Reinsson
och Cecilia Sundstrand for ett belopp upp till 100 000 (etthundratusenkronor). Belopp ver detta
attesteras av tva i forening. Individuell attestratt fran till 2017-09-26 gavs till Adriane van Seggelen,
Kristian Borryd, Jonas Reinsson och Cecilia Sundstrand fér ett belopp upp till 100 000
(etthundratusenkronor). Belopp Gver detta attesteras av tva i férening.

Revisorer

Revisorer for féreningen har varit Enar Oste och revisorssuppleant Linda Sveen, vald av foreningen,
samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jonas Reinsson och Cecilia Sundstrand.

Valberedning
Valberedningen bestar av Jesper Skog och Linda Sven.

Underhdlisplan

ME
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Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/foreningsstaimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-06-21.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behovs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 157 medlemmar vid utgangen av verksamhetsdret 2017. Under aret har 16
overlatelser skett.

Ekonomisk berdttelse

Allmdnt

Foreningens resultat for verksamhetsaret blev 1935 tkr. P grund av redovisningsreglerna for
bostadsrattsforeningar sager dock resultatet ingenting om hur verksamheten faktiskt gar. Detta
eftersom ”Arets resultat” paverkas dels av avskrivningar (som inte &r riktiga pengar) och dels av
utfort planerat underhall (som kan variera kraftigt fran ar till ar).

Med anledning av detta fokuserar féreningen pa Sparande till framtida underhdll och Kassafiéde.
Foreningens sparande ar ett sorts driftnetto och rdknas ut genom att ta bort avskrivningarna och
utfort planerat underhall fran resultatet. FOr detta rakenskapsar raknas det ut som féljer:

Sparande till framtida underhall

Arets resultat 1 934 600
Avskrivningar (+) 803 931
Planerat underhall (+) 91 993
Arets sparande ‘ 2 830 524
Arets sparande per kvadratmeter total yta 333

Detta innebdr att féreningen sparar 2 830 524 kr av alla de intdkter som féreningen fatt in under
rakenskapsaret. Dessa pengar anvands sedan till att amortera pa lanen for att skapa framtida
laneutrymme eller till just planerade underhall/investeringar som varierar dver aren.

FOr att gora sparandet jamforbart med andra foreningar bryter vi ner det per kvadratmeter totalyta i
fastigheten. | grafen nedan visas féreningens sparande/kvm i relation till ca 450 andra kunder i HSB
Stockholms férvaltning och det visar pa att féreningens sparande ar véldigt starkt:

MHF
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SPARANDE TiLL FRAMTIDA UNDERHALL OCH INVESTERINGAR
HSB BRF TALTRASTEN JAMFORT MED CA 450 FORENINGAR
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Detta hoga sparande innebdr att foreningen kan bibehalla sin strategi i att minska skuldsattningen
kommande ar och danda bibehalla samma avgift som innan utan att tumma pa det langsiktiga
fastighetsdagaransvaret.

Strategi kring lan

Foreningen har avtal med HSB Stockholm om laneférvaltning vilket innebér att rantorna pa
féreningens lan konstant ar optimerade. UtGver detta amnar féreningen att sanka skuldsdttningen
under perioder da investeringstakten ar lagre.

Efter rakenskapsarets slut har féreningen amorterat 7 000 000 kr och under bérjan av 2018 kommer
foreningen att amortera ytterligare ca 5 000 000 kr da ett av lanen i SEB |6per ut. Detta sidnker
skuldsattningen fran ca 8424 kr/kvm boarea i bokslutet till 6595 kr/kvm boarea.

Styrelsen vill ocksa papeka att foreningen har mycket lokalyta och om belaningen raknas pa
fastighetens totala yta sjunker den fran 6595 kr/kvm till 5045 kr/kvm.

Anledningen till att féreningen har méjlighet till dessa stora amorteringar just nu d@r att de stora
investeringar som nyligen gjorts och som delvis lanefinansierats inte blev sa kostsamma som
foreningen befarade.

Foreningen raknar med att kunna fortsdtta amortera for att skapa mer framtida laneutrymme och
ytterligare sanka kostnaderna for ranta och rantekanslighet.

Férdndringar i avgifter

Foreningen har inga planer att andra avgifterna de kommande aren. Tillsammans med HSB
Stockholm gor foreningen en 10-arsplan som féljer bade sparande och likviditet i olika scenarion och
med vart nuvarande starka sparande har vi utrymme for hogre rantor och hogre kostnader inom den
befintliga avgiften utan att tumma pa ansvarstagandet for fastigheten.

ur
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning 7 746 740 7 819 000 7 065 400 7 285 167 6719 070
Resultat efter

finansiella poster 1934 600 1447 000 162 186 269 504 -1 006 858
Arsavgift*, kr/kvm 710 685 681 668 657
Drift**, kr/kvm 477 535 513 529 524
Beldning, kr/kvm 8424 6 098 4089 4089 4 315
Soliditet, % 15 % 11% 15 % 15 % 14 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostdder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berédknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget

kapital
Yttre uh Balanserat ARrets
Insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid 8rets ingdng 183015 3 892698 1006911 1446921 6 529 545
Reservering till fond 16/17 500 000 -408 007
Reservering till fond 15/16 500 000 980 671
Ianspréktagande av fond 16/17 -91 993
Ianspréktagande av fond 15/16 -33 750
Balanserad i ny rakning -1 446 921
Upplatelse lagenheter
Arets resultat 1 934 600 1 934 600
Belopp vid &rets slut 183015 4766955 1579575 1934 600 8 464 145
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1987 582
Arets resultat 1934 600
Reservering till underhallsfond - 500 000
| ansprakstagande av underhallsfond 91993
Summa till stammans férfogande 3514175
Stamman har att ta stallning tili:
Balanseras i ny rakning 3514 175

MF
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Yiterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Resultatrdkning 2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 746 740 7 746 574
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 064 328 -4 556 414
Ovriga externa kostnader Not 3 -95 398 -181 124
Planerat underhall -91 993 -33 750
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 742 -133 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -803 931 -797 744
Summa rérelsekostnader -5 238 392 -5 702 679
Rorelseresultat 2 508 348 2 043 895
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 24 513 8 324
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -598 261 -605 299
Summa finansiella poster -573 747 -596 974
Arets resultat 1934 600 1446 921

Mt
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H-S\B Brf Taltrasten i Stockholm

Balansrﬁkning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 25 842 302 26 322 852
Inventarier och maskiner Not 8 20 592 96 538
P&gdende nyanlaggningar Not 9 19 896 053 7 977 924
45 758 946 34397 313
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 45 759 646 34 398 013
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 1176
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6 276 147 3 908 994
Placeringskonto HSB Stockholm 701 931 701 228
Ovriga fordringar Not 11 451 588 27 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1 680 655 1 947 060
9110 322 6 585 799
Kortfristiga placeringar Not 13 10 000 470 470
Kassa och bank Not 14 32 656 6 720 358
Summa omsattningstillgdngar 19 143 448 13 306 627
Summa tillgdngar 64 903 094 47 704 640
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Balansrikning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 183 015 183 015

Yttre underhallsfond 4 766 955 3892 698
4 949 970 4075713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1579 575 1006 911

ARrets resultat 1 934 600 1 446 921
3514175 2 453 832

Summa eget kapital 8 464 145 6 529 545

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 54 892 480 39 315 536

54 892 480 39 315 536

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 372 884 688 994

Leverantérsskulder 105 782 13 549

Skatteskulder 3876 0

Fond for inre underhall 139 662 139 662

Ovriga skulder Not 18 47 378 -15 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 876 888 1 033 255
1 546 469 1 859 559

Summa skulder 56 438 949 41 175 095

Summa eget kapital och skulder 64 903 094 47 704 640

M
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Kassaflodesanalys 2017-08-31 2016-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1934 600 1446 921
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 803 931 797 744
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2738531 2 244 665
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -156 667 363 885
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3020 -140 984
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 584 883 2 467 567
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 165 564 -7 977 924
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 165 564 -7 977 924
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 15 260 834 13 181 340
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 260 834 13 181 340
Arets kassaflode 5 680 154 7 670 983
Likvida medel vid &rets borjan 11 331 050 3 660 067
Likvida medel vid arets slut 17 011 203 11 331 050

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

44
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavagifter 4 656 134 4539 020
KArsavgifter el 436 623 440 023
Hyror 2 487 269 2667 211
Ovriga intakter 165 678 128 748
Bruttoomséttning 7 745704 7 775 002
Avgifts- och hyresbortfall 1037 -28 265
Hyresférluster -1 -163
7 746 740 7 746 574
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 488 506 583 287
Reparationer 503 950 958 801
El 548 328 550 941
Uppvérmning 1192 208 1171011
Vatten 163 607 153 466
Sophédmtning 134 378 144 972
Fastighetsforsakring 78 261 68 735
Kabel-TV och bredband 191 922 203 569
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 279 115 271 274
Fdrvaltningsarvoden 465 879 405 145
Ovriga driftkostnader 18 173 45 214
4 064 328 4 556 414
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 23 025
Forbrukningsinventarier och varuinkop 17 094 23524
Administrationskostnader 46 799 41 527
Extern revision 10 481 10 066
Konsultkostnader 0 40 313
Medlemsavgifter 21 024 42 668
95 398 181124
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 138 900 95 000
Revisionsarvode 0 4 450
Sociala avgifter 43 642 31247
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
Ovriga personalkostnader 0 2 500
182 742 133 647
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3936 1011
Ranteintakter HSB placeringskonto 702 1191
Ranteintakter skattekonto -686 425
Ranteintakter HSB bunden placering 19 167 3750
Ovriga rénteintakter 1395 1948
24 513 8324
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 594 051 581 805
Ovriga rantekostnader 4210 23 494
598 261 605 299

NF
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 40 614 435 40 614 435
Anskaffningsvarde mark 730 000 730 000
KErets investeringar 247 435 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 591 870 41 344 435
Ing8ende avskrivningar -15 021 584 -14 299 786
Krets avskrivningar -727 985 -721 798
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15749 569 -15021584
Utgdende bokfort virde 25 842 302 26 322 852
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 267 000 3 267 000
Summa taxeringsvarde 118 067 000 118 067 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 490 389 490 389
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 490 389 490 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -393 851 -317 905
Arets avskrivningar -75 946 -75 946
Utgdende ackumulerade avskrivningar -469 797 -393 851
Bokfort viarde 20 592 96 538
Not 9 Pégdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 7 977 924 0
Krets investeringar 11918 129 7977 924
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 19 896 053 7977 924
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 25 876
Skattefordran 0 965
Momsfordran 451 088 0
Ovriga fordringar 500 500
451 588 27 341
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1 670 845 1945 873
Upplupna intakter 9 810 1187
1 680 655 1947 060

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intiéktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.

¥
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2017-08-31  2016-08-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto Fonus 470 470
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 10 000 000 0
10 000 470 470
Not 14 Kassa och bank
Nordea 32 656 6 720 358
32 656 6 720 358
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Ytire uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 183 015 0 3892 698 1 006 911 1446 921
Resultatdisposition 874 257 572 664 -1 446 921
Krets resultat 1 934 600
Belopp vid arets slut 183 015 0 4766955 1579 575 1934 600
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788735363 0,46% 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788736041 0,49%  2017-10-22 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788736068 0,44%  2017-10-03 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788754163 0,48%  2017-12-09 3815 000 0
Nordea Hypotek 39788763170 0,56%  2017-09-19 5118 395 0
Nordea Hypotek 39788768768 0,51%  2017-10-03 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788780806 0,54%  2017-12-09 7 000 000 0
SE-Banken Boldn 33135203 3,10%  2019-01-28 6 300 000 200 000
SE-Banken Boldn 35977139 3,06%  2018-01-28 5 031 969 172 884
55 265 364 372 884
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 892 480
Om fem 8r beriéknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 400 944
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 58 673 050 53 220 050
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 372 884 688 994
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 47 377 47 377
Momsskuld 0 -68 444
Ovriga kortfristiga skulder 0 5167
47 377 -15 900
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 663 923 655 017
Ovriga upplupna kostnader 212 965 378 238
876 888 1033 255

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Taltrasten | Stockholm, org.nr. 702002-2971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Taltrasten i
Stockholm for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskema fér vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentiigheter ar hdgre an for en vésentiig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhalianden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Taltrasten i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende | farhaliande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen aoch foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mé| betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhalianden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholmden & /% 2018

Martin Fredriksson

Martin Fredriksson Enar Oste

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor



