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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Taltrasten i Stockholm far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2015-09-01 — 2016-08-31.

Foreningen bildades 1943-09-01 och registrerades 1956-09-29.

Forvaltningsberiittelse
Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27, tomten ar frikopt. Den
totala boytan dr pa 6 560 kvm och lokalytor ar pa totalt 1 873 kvm.

Foreningen har 104 stycken ldgenheter, varav 103 uppléts med bostadsritt och en hyrs ut som
tandldkarmottagning.

Foreningen har 13 lokaler utdver bostidder varav 6 hyrs ut till kommersiell verksamhet. I dessa
lokaler hittar man exempelvis en livsmedelsbutik, en frisersalong, ett café, en tatuerings-
salong, ett féretag med redovisningskonsulter samt en forskola. En stor lokal hyrs dven av en
ideell forening som sedan ménga ar verkar i form av sjélvhjélpscenter och dven driver en
loppmarknad.

Foreningen har en 6vernattningsldgenhet som kan hyras av medlemmarna. Den har under aret
varit uthyrd 1 genomsnitt 15 nétter per manad.

Det finns ocksad traningslokaler, pingislokal, samlingslokal samt stort hobbyrum.
Tréningslokalen erbjuder bade konditions- och styrketréning och anvénds allt mer flitigt av
medlemmarna. Styrelsen har dven ett sammantradesrum beldget pd Vapengatan.

Samlingslokalen finns pa Vapengatan och anvénds ofta for barnkalas och andra mer formella
tillstallningar.

Medlemmar
Foreningen hade 2016-08-31 156 stycken medlemmar. Under dret gjordes 16 bostadsritts-
overlatelser.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under aret:

Till 2016-01-20

Ordf6rande: Carola Kérrholm

Vice ordférande: Mattias Ericsson
Sekreterare: Cecilia Sundstrand
Ledamoter: Aleksandar Stamenkovic , |
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Staffan Dahl
Jonas Reinsson
Suppleanter: Torbjérn Onegard
John Granlund
HSB ledamot: Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm

Fran 2016-01-20

Ordf6rande: Carola Kérrholm
Vice ordférande: Mattias Ericsson
Sekreterare: Cecilia Sundstrand
Ledamoter: Jonathan Lindstrom

Jonas Reinsson

Staffan Dahl
Suppleanter: Torbjorn Onegérd
Karl Kristian Borryd
HSB ledamot: Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm

Mandattider/perioder dr som foljer

Ordinarie ledaméter

Carola Kéarrholm, mandattiden utgar vid kommande stimma

Mattias Ericsson, mandattiden utgér vid kommande stimma

Jonathan Lindstrom, mandattiden utgér vid kommande stimma

Staffan Dahl, mandattid kvar ett r, men Staffan véljer att avgd vid kommande stimma
Cecilia Sundstrand, mandattid kvar ett ar

Jonas Reinsson, mandattid kvar ett ar

Lena Lindborg, mandattiden kvarstar till dess HSB meddelar annat

Suppleanter
Torbjorn Onegard, mandattiden utgar vid kommande stimma

Kristian Borryd, mandattiden utgar vid kommande stimma

Firmatecknart

Foreningens firma har till 2016-01-20 tecknats av Carola Kérrholm, Mattias Ericson, Staffan
Dahl och Aleksandar Stamenkovic, tva i férening. Féreningens firma har frdn 2016-01-20
tecknats av Carola Karrholm, Mattias Ericson, Staffan Dahl och Cecilia Sundstrand tva i
forening. O
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Attestberattigade

Individuell attestratt gavs till Carola Karrholm, Mattias Ericson, Staffan Dahl och Jonathan
Lindstrom for ett belopp upp till 100 000 (etthundratusenkronor). Belopp Gver detta attesteras
av tva 1 forening.

Revisorer
Revisorer for foreningen har varit Nina Bonnedahl, vald av foreningen, samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Till valberedning valdes vid drsmétet 2016-01-20 Ingela Wettergrund och Ulrika Lidberg.

Ombud till distriktsstimman

Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimman HSB Stockholm distrikt 5 har till 2016-
01-20 varit Torbjorn Onegard och fran 2016-01-20 har Jonas Reinsson, Jonathan Lindstroém
och Kristian Borryd varit ordinarie distriktsombud.

Sammantriden, byggmoten, tridgardsmaoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-01-20.

Styrelsen har under rdkenskapséret 2015-2016 haft 12 protokollférda ordinarie
sammantriaden, varav ett dven var konstituerande.

Det har dven héllits byggmoten 16pande for avstdmning av hur renoveringsprojektet
framskrider. Under tiden Februari — Oktober 2016 har 12 byggmdten héllits med projektledare
Sune Bohlin och entreprendren samt underentreprentr nér sé behovts. Vid dessa deltar dven
en eller flera styrelseledamoter.

Moten for uppfoljning av yttre miljon, s.k. “tradgdrdmoten”, har dven hallits. I skrivande
stund 5 stycken.

virvoden

Arvodet for styrelse och revisor faststilldes vid foreningsstdmman 2016-01-20 till:
Styrelsearvode: 2,0 basbelopp att fordelas inom styrelsen.

Revisorsarvode: 0,1 basbelopp.

Projektarvode vid exempelvis storre projekt till styrelse och/eller medlemmar: 1,0 basbelopp.

Ersdttning for forlorad inkomst: genomsnittlig timlon, max 40 timmar/ar, for varje
styrelsemedlem. Intyg frén arbetsgivare pa l6neavdrag skall kunna uppvisas.

Milerséttning: skattefri milersattning max 100 mil/ar for varje styrelsemedlem.

Styrelsemiddag: 7 000 kr att anvéandas till restaurangbesok eller annan social verksamhet for

styrelsens medlemmar. :
2=
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Avstamning och utbetalning efter ordinarie stimma.

Under innevarande rikenskapsér 2016-2017 har styrelsen beslutat att dven fordela
projektarvodet enligt ovan, totalt 3,0 basbelopp, da arbetet med pagaende renovering har
inneburit en betydligt hdgre arbetsbelastning dn vanligtvis.

Anstillda
Foreningen har inga anstillda.

Forvaltningsuppdrag
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholms forvaltningsavdelning.

Fastighetsforvaltare ar varit Pernilla Wiik vid HSB Stockholm.

For skotsel av byggnader och tomtmark har f6ljande entreprendrer anlitats:

Fastighetsskotsel: AB Energibevakning
Stadning: NSF Stdd AB
Markskétsel: AB Energibevakning
Snordjning: Svea Park

Forsikring
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Stockholms stads Brandforsidkringskontor.

Foreningens ekonomi och budgetarbete

Ekonomin ser fortsatt god ut och styrelsen har varken under det gédngna aret eller innevarande
rakenskapsar haft skil till oro. Nettoomsattningen har dkat, som framgér nedan, med 12%
vilket ar vildigt mycket och till stor del en engéngsforeteelse dé en betydande del avser
kontrakt for kommersiella lokaler, vilka skrevs om under rakenskapsaret eller aret
dessforinnan.

Nyckeltal 12015 2014 2013 : 2011

7819 7065 7285 6719

Arsavgifter*, kr/kvm 685 681 668 657 650
Belaning**, kr/kvm 6098 4089 4213 4315 3719

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdider och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuella separat debiterade konsumtionsavgifier (el, kabel-TV och liknande ). Anger belopp i kr.

**Foreningens langfristiga lan fordelat pa totala boytan. Anger belopp i kr. oz
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Totala kostnader Totala kostnader
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Under éret har styrelsen av naturliga skél bade praktiskt och ekonomiskt fokuserat en stor del
av sitt arbete pa den omfattande renovering som péborjades i februari 2016 och forvintas
avslutas senast september 2017

Den offert som antogs hosten 2015 och hade ldmnats av AB Tresson Fasad omfattade
omldggning av drineringssystem, omputsning och malning av fasader och vissa doérrar samt
omfattande upprustning och forédndring av var yttre miljo, inklusive belysning. Under arbetets
géng har atgérder av varierande karaktar tillkommit, se mera nedan.

Da foreningen inte haft stora mangder likvida medel bestar finansieringen i princip av ldnade
pengar. Detta blir inte sérskilt betungande for foreningens medlemmar just nu dé den réntan vi
betalar i skrivande stund pé de nya ldn som tecknats dr < 0,5%. Detta har ocksé inneburit att
styrelsen kopt till mer renovering enligt nedan da dessa varit nodvandiga och ranteldget just
nu &r valdigt gynnsamt. Belaningsgrad som framgar i nyckeltalstabellen ovan visar att
foreningen ligger pa en bra niva.

Det pagar ocksa ett 16pande arbete med att bevaka véra befintliga dldre 1an. Vartefter de 16per
ut sa laggs de om till f.n. rorlig rdnta. Den hogsta rantan vi betalar just nu ér 3,1% pa gamla
bundna lan. Viss amortering sker men @ven detta kan dndras framdver i samband med att
styrelsen ser dver den totala skuldméngden och de konsekvenser/mdjligheter olika alternativ
innebir.

Med start vintern 2016 kommer arbetet med den finansiella planen att intensifieras, da
styrelsen antagit en offert frdn HSB dér vi koper ett paket med olika finansiella tjdnster och i
det ingér bl.a. langre prognostisering, nyckeltalsanalys, laneforvaltning och hjilp med
prioritering av ekonomiska atgérder. Syftet med detta &r dels att kunna leverera en tydligare
och mer langsiktig bild av hur ekonomin i foreningen kommer att utvecklas, men ocksa att
styrelsen, bdde denna och framtida, ska fa sa bra verktyg som mdjligt for att kunna planera
den ekonomiska verksamheten.

Budgetarbetet fortloper parallellt med Ovrigt finansiellt arbete och vér underhallsplan har setts
over sa den blir ett anvandbart hjélpmedel/styrdokument i det fortsatta ekonomiska arbetet 1
foreningen. Arbetet med uppdatering av underhéllsplanen kommer ocksa att fortsétta da
mycket av det som atgérdas nu har en direkt paverkan pa underhéllsplanen, och i férlingning-
en dven foreningens resultat och likviditet.

Styrelsen har i skrivande stund inte beslutat om hdjning av vara avgifter. Den senaste
héjningen skedde den 1 april 2016, med 2%. 02

N



HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda/pagaende

underhallsarbeten

Drift och underhall

Det omfattande renoveringsprojektet med upprustning av tak, fasader, dranering och yttre
miljon for de byggnader och mark som ingér 1 Brf Taltrasten har alltsd paborjats och
fortskrider enligt plan.

Balkonger

Nar arbetet vl startat i borjan av 2016 uppticktes bl.a att ett flertal av vara balkongplattor
borjat spricka med lackage som foljd. Dessa renoverades och byggdes ut s& sent som 2006,
enligt da gillande normer. Av en eller annan orsak har de efter 10 ar som sagt borjat lacka och
da fattade styrelsen beslut att lata Tresson dven renovera dessa. Kostnaden for detta arbete
tillkom till den ursprungliga offerten. I gengald har vi nu i princip underhallsfria balkonger i
20-30 ar framéat. Mojligen behovs ndgon finputsning men inte av ndgon omfattande eller
kostsam karaktar enligt information som styrelsen erhéllit av entreprenéren.

Fonsterbleck
Skicket pa befintliga fonsterbleck hade helt forbisetts i samband med upphandlingen och byte
av dessa tillkom, detta innebér att vi nu dven har underhallsfria fonsterbleck.

lakfotsrannor

Aven pa taket uppticktes behov av atgarder nir stéllningarna var uppe och man hade tillgang
till taket. Det visade sig att takfotsréinnorna lickte pga otita skarvar. Atgéird av detta koptes
ocksa upp och blev en merkostnad pé entreprenaden.

Belysning

Da var gard upplevts som mork och aningen otrygg var en viktig del i planeringen av yttre
miljon att fa till mer belysning. Detta innebar att vi, nér allt ar klart, kommer att ha fler 4n 40
ljuspunkter pa olika stdllen, vilket kommer att bidra till 6kad trivsel dven under drets morka
madnader.

Samvaroytor

Da var gérd ar ett populdrt tillhall for vara boende har det ocksa planerats in fler samvaroytor.

Drianering

I samband med schaktarbeten runt husen uppdagades att draneringen utanfor foérskolan inte
var anslutet till ndgon dagvattenbrunn. D.v.s. funktionen att avleda dagvatten fran huset inte
fungerade som det ska eftersom allt vatten stannar kvar intill huset. Detta dr den mest troliga
forklaringen till varfor vi har haft stora problem med vattenintrangning in till kdllarutrymmen
just dér.

I 6vrigt har all dranering av dagvatten setts 6ver runt samtliga hus. Samtliga ror i mark for
stuprdr har bytts ut och dragits om. Samtliga stupror har kopplats ihop med underliggande
systemet, sd allt vatten leds ner under markniva. 02

N



HSB Brf Taltrasten i Stockholm Org Nr: 702002-2971

Nyckelsystem

Pa grund av forkommen nyckel under sommaren 2016 byttes hela nyckelsystemet ut i
samarbete med Energibevakning och Hornsplans Las. Som ett led i sikerhetsarbetet sa
forvaras inga nycklar i styrelserummet eller pd annan extern plats. Alla entreprendrer som
behdver tillgang till lokaler méste kvittera ut en nyckel personligen hos Energibevakning,
efter att bestéllning skett hos dem av styrelseledamot.

Hyreslokaler

Under éret har inga vésentliga fordndringar skett vad géller hyresgéister och deras avtal.
Diremot har styrelsen i samband med 6vrig renovering bl.a beslutat om byte av fénster mot
innergarden for hyresgésterna da de flesta av dessa har varit dragiga och flera trasiga i
karmar/ramar.

En del upplever ibland oljud fran taket pa utbyggnaden mot innergdrden. Om detta har
styrelsen en dialog med hyresgisten och Milj6forvaltningen, vilken dr den myndighet vi har
att ratta oss efter i detta drende. Det dr ockséa de som kan hjélpa oss att kriva att hyresgésten
atgirdar problemet och atgarder har vidtagits av hyresgésten under hosten 2016.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret och utforda/pagaende
underhallsarbeten

Arbete har skett under aret for att tgarda fel hos hyresgaster kopplat till den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) som genomférdes 2014. Under hosten 2016 har arbetet slutforts
med rensning och atgirder dven av medlemmars ventilation.

Storst fokus under 2016 har forstas varit att driva framat det pagdende renoveringsarbetet med
upprustning av tak, fasader, dranering och yttre miljon. Byggmdéten med anlitad entreprendr
Tresson och konsult anlitad av styrelsen, Sune Bohlin, sker varje ménad dar dven styrelse-
medlemmar deltar.

ILkar och pilar

Under varen 2016 f6ll en stor ek vid gaveln Vapengatan, och den andra som véxt frdn samma
rot fick sagas ned 1 samband med detta da arborister ansag detta vara nddvéandigt pga fallrisk.
Dessutom togs tva stora pilar ner i backen Vapengatan pga att de drabbats av skadlig sjukdom.
Nya trad kommer att planteras i samarbete med Brf Rodstjarten dé traden i princip stod pa
tomtgrinsen.

Ovriga hindelser under och efter rakenskapsaret

Nvhetshrev, Hemsida, HS bBportalen

Styrelsen har sammanstillt och delat ut nyhetsbrevet 2 ganger under dret. Brevet dr en viktig
kommunikationskanal mellan styrelsen och medlemmarna for att informera bade om
styrelsens arbete och vad som pégér i den narmaste omvérlden. ,
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Styrelsen har @ven anordnat informationsméten for att presentera status pa renoveringsarbetet
samt satt upp lappar i trappuppgéngar med info och tidsplan.

Separat information har distribuerats ett par gdnger angédende kommande renoveringsarbeten.

Styrelsen anvéinder hemsidan (www.taltrasten.se) samt nyhetsbreven som sin frimsta
kommunikationskanal med medlemmarna. Pa hemsidan kan man bland annat ldsa om aktuella
hindelser inom foreningen samt boka dvernattningsldgenheten. Styrelsen arbetar ocksa aktivt
med att fA hemsidan dnnu mera levande och innehallsrik, for att medlemmarna och andra skall
kunna anvénda den som forsta alternativ nér man soker information angdende BRF Taltrasten.
Som boende savil som maklare eller spekulant.

Styrelsen fortsétter med och utvecklar arbetet med att anvianda HSBs elektroniska tjénster sa
mycket som mdjligt. Nu finns avtal av olika slag, protokoll, statusrapporter, ritningar mm
samlade pa ett stélle, "molnet”, och ar tillgdngliga for sittande styrelseledaméter samt forval-
taren. Detta underléttar mycket i det 16pande arbetet och ar en sdkerhet for att dokumentation
bevaras.

Staddagar
Foreningen har inte haft nagra stdiddagar under 2016 pa grund av det pagédende renoverings-
projektet.

Arsavgift

Avgiften ar i skrivande stund oférandrad.

Behandling av arets resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1 006 911
Arets resultat 1446 921
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond motsvarande arets kostnad 33 750
Overforing till yttre fond -500 000

Balanserat resultat 1 987 582

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrékning med tillhorande tillaggsupplysningar. . .

B
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
2015-09-01 2014-09-01
Resultatrakning 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 7 746 574 7 065 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 556 414 -4 364 690
Ovriga externa kostnader Not 3 -181 124 -79 483
Planerat underhdll -33 750 -889 064
Personalkostnader och arvoden Not 4 -133 647 -133 621
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -797 744 -804 804
Summa rorelsekostnader -5 702 679 -6 271 662
Rorelseresultat 2043 895 793 739
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 324 8 251
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -605 299 -639 804
Summa finansiella poster -596 974 -631 553
Arets resultat 1446 921 162 186
O 2
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Balansrakning 2016-08-31 2015-08-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 26 322 852 27 044 650
Inventarier och maskiner Not 8 96 538 172 484
P8gdende nyanldggningar Not 9 7 977 924 0
34 397 313 27 217 133
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 34 398 013 27 217 833
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1176 14 182
Avrakningskonto HSB Stockholm 3908 994 3486 711
Placeringskonto HSB Stockholm 701 228 9 768
Ovriga fordringar Not 11 27 341 58 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 947 060 2 266 626
6 585 799 5835 942
Kortfristiga placeringar Not 13 470 470
Kassa och bank Not 14 6 720 358 163 118
Summa omséttningstillgéngar 13 306 627 5999 529
Summa tillgdngar 47 704 640 33 217 36.??
cs
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Balansr'akning 2016-08-31 2015-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 183 015 183 015

Yttre underhélisfond 3 892 698 1 892 698
4 075 713 2 075 713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 006 911 2 844 725

Arets resultat 1446 921 162 186
2 453 832 3 006 911

Summa eget kapital 6 529 545 5082 624

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 39 315 536 26 004 530

39 315 536 26 004 530

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 688 994 818 660

Leverantorsskulder 13 549 72 787

Fond for inre underhdll 139 662 141 211

Ovriga skulder Not 18 53 720 182 633

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 963 635 914 919
1 859 560 2 130 209

Summa skulder 41 175 096 28 134 739

Summa eget kapital och skulder 47 704 640 33 217 363

Stallda s@kerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 53 220 050 31 778 500

Summa stéllda sakerheter 53 220 050 31778 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga(:}

2
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Kassaflodesanalys 2016-08-31 2015-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1446 921 162 186
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 797 744 804 804
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 244 665 966 990
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 363 885 380 940
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -140 984 138 565
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 467 567 1 486 495
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 977 924 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 977 924 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 13 181 340 -818 660
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 13 181 340 -818 660
Arets kassaflode 7 670 983 667 835
Likvida medel vid drets borjan 3 660 067 2992 232
Likvida medel vid drets slut 11 331 050 3 660 067

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.cjé

!
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Org Nr: 702002-2971
S

HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tillimpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).(_ i
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2015-09-01  2014-09-01
Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 4 539 020 4512436
Krsavgifter el 440 023 379 740
Arsavgifter vatten 0 1128
Hyror 2 667 211 2045017
Ovriga intékter 128 748 170 231
Bruttoomsattning 7 775 002 7 108 552
Avgifts- och hyresbortfall -28 265 -34 618
Hyresforluster -163 -1314
Avsatt till inre fond 0 -7 219
7 746 574 7 065 400
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 583 287 591 915
Reparationer 958 801 800 209
El 550 941 551 875
Uppvarmning 1171011 1136 667
Vatten 153 466 136 779
Sophamtning 144 972 188 311
Fastighetsférsakring 68 735 65 824
Kabel-TV och bredband 203 569 196 704
Fastighetsskatt 271 274 238 539
Férvaltningsarvoden 405 145 416 451
QOvriga driftskostnader 45 214 41 416
4556 414 4 364 690
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 23 025 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 23 524 16 330
Administrationskostnader 41 527 31953
Extern revision 10 066 9 868
Konsultkostnader 40 313 0
Medlemsavaifter 42 668 21 332
i81124 79 483
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 000 88 800
Revisionsarvode 4 450 4 440
Ovriga arvoden 0 6 000
Sociala avgifter 31247 31181
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 2 500 2750
133 647 133 621
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1011 1023
Rénteintakter HSB placeringskonto 1191 2379
Ranteintdkter skattekonto 425 631
Rénteintékter HSB bunden placering 3750 3188
Ovriga rénteintédkter 1948 1030
8324 8 251
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 581 805 639 732
Ovriga réntekostnader 23 494 72
605 299 639 804( -
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Org Nr: 702002-2971

HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2016-08-31  2015-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 40 614 435 40 614 435
Anskaffningsvarde mark 730 000 730 000
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 344 435 41 344 435
Ing&ende avskrivningar -14 299 786 -13 577 988
Krets avskrivningar -721 798 -721 798
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15021 584 -14 299 786
Utgdende bokfort virde 26 322 852 27 044 650
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 55 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 49 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 267 000 3 051 000
Summa taxeringsvarde 118 067 000 108 051 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 490 389 490 389
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 490 389 490 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -317 905 -234 899
Arets avskrivningar -75 946 -83 006
Utgaende ackumulerade avskrivningar -393 851 -317 905
Bokfort varde 96 538 172 484
Not9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Krets investeringar 7 977 924 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 977 924 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 876 24 955
Skattefordran 965 33 700
Ovriga fordringar 500 0
27 341 58 655
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 1945 873 2 265 488
Upplupna intakter 1187 1138
1947 060 2 266 626

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.__,.

)2

Lo

16
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto Fonus 470 470
470 470
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 11 213
Nordea 6 720 358 151 905
6 720 358 163 118
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 183 015 0 1 892 698 2 844 725 162 186
Resultatdisposition 2 000 000 -1 837 814 -162 186
Arets resultat 1446 921
Belopp vid drets slut 183 015 0 3892698 1006911 1446 921
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788357857 2,65%  2017-01-08 3 890 000 100 000
Nordea Hypotek 39788714161 0,30%  2017-02-08 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788729673 0,39%  2017-02-08 7 000 000 0
SE-Banken Boldn 33135203 3,10%  2019-01-28 6 500 000 200 000
SE-Banken Bolén 35977066 0,91%  2016-06-17 5204 838 43 222
SE-Banken Bolén 35977104 0,97%  2017-02-28 5204 839 172 888
SE-Banken Bolén 35977139 3,06%  2018-01-28 5 204 853 172 884
40 004 530 688 994
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 315 536
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 36 559 560
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 688 994 818 660
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 47 377 47 377
Momsskuld 1176 135 256
Loneskuld 5167 0
53720 182 633
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 585 397 537 744
Ovriga upplupna kostnader 378 238 377 175
963 635 914 919

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nistkommande &r. 0
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Noter 2016-08-31  2015-08-31
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-2971

Till foreningsstémman i HSB Brf Taltrasten i Stockholm, org.nr. 702002-2971

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Taltrasten i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision innebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska ufféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2016-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Taltrasten i
Stockholm for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och farhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm demfj)l/ﬂ} & :2{ /{:"
JNAC ~

\
o) ~
BorYomsedatd,_ Y/

A

Av foreningen vald Av HSB orbund
revisor férordnad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








