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Arsredovisning 2010 2010-11-30

HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm
Orgnr 702002-2971

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Taltrasten i Stockholm fér hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2009-09-01 —2010-08-31.

Foreningen bildades 1943-09-01 och registrerades 1956-09-29.

Forvaltningsberittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27. Foreningen har 104
ldgenheter, varav 103 upplats med bostadsritt och en hyrs ut som tandldkarmottagning.

Foreningen har 20 lokaler, som samtliga uppléts med hyresritt. Under aret har tva lokaler fatt
nya hyresgister, som driver kafé och en secondhandbutik.

Foreningen har en dvernattningsldgenhet, som kan hyras av medlemmarna. Den har under éret
varit uthyrd i genomsnitt fler &n tio nétter i manaden.

Medlemmar

Foreningen hade 2010-08-31 145 medlemmar. Under &ret gjordes 19 lagenhetsoverlatelser,
samtliga genom kop.

Styrelse

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning under dret:

Till 2009-02-24

Ordf6rande: Per Arne Hakansson
Vice ordforande: Fredrik Agrenius
Sekreterare: Jennicka Berglind Uhlin
Ledamdéter: Jenny Hedin

Jari Rusanen

Johan Setterlind

Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter: Tobias Bernstrém

Lina Falkenstad

Stina Simonsson

Anna Wallgren
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Fran 2009-02-24

Ordforande: Per Arne Hékansson
Vice ordforande och sekreterare: Jennicka Berglind Uhlin
Ledamdéter: Emmy Bornemark

Lina Falkenstad

Johan Lagerlund

Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm
Jari Rusanen
Suppleanter: Tobias Bernstrom
Vanessa Bonsib
Malcolm Cederberg
Vera Soderstrom

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamdterna Jennicka Berglind

Uhlin, Emmy Bornemark, Per Arne Hakansson och Johan Lagerlund samt suppleanterna
Tobias Bernstr6m och Vera Soderstrom.

Firmatecknare
Féreningens firma har till 2009-02-24 tecknats av Per Arne Hakansson, Fredrik Agrenius, Jari

Rusanen och Johan Setterlind, tva i forening, och fran 2009-02-24 av Per Arne Hakansson,
Jennicka Berglind Uhlin, Jari Rusanen och Tobias Bernstrdm, likaledes tva i forening.

Revisorer

Revisorer for foreningen har varit Marie Ohman, vald av foreningen, samt en revisor hos
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes vid &rsmotet 2010-02-24 Peter Gustafsson (omval), Anna Hagstedt
(omval) och Fredrik Agrenius (nyval).

Ombud till distriktstimman

Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimman HSB Stockholm distrikt 5 har till 2010-
02-24 varit Jennicka Berglind Uhlin, Jenny Hedin och Jari Rusanen med Fredrik Agrenius
som suppleant. Fran 2010-02-24 har ombuden varit Vanessa Bonsib, Emmy Bornemark och
Malcolm Cederberg.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma holls 2010-02-24. En extra foreningsstimma holls 2009-11-10, d&
beslut fattades om inférande av enhetsmétning av el.

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 12 protokollférda ordinarie sammantréidenM
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Arvoden

e Arvodet for styrelse och revisor faststélldes vid féreningsstdmman till:
o Styrelsearvode: 2,0 basbelopp att fordelas inom styrelsen.
e Revisorsarvode: 0,1 basbelopp.

e [Ersittning for forlorad inkomst: genomsnittlig timlon, max 40 timmar/ar for vatje
styrelsemedlem. Intyg fran arbetsgivare pa loneavdrag skall kunna uppvisas.

e Milersittning: skattefri milersittning max 100 mil/ar for varje styrelsemedlem.

e Styrelsemiddag: 7000 kr att anvindas till restaurangbesok eller annan social
verksambhet for styrelsens medlemmar.

e Avstimning och utbetalning: efter ordinarie stimma.

Anstillda

Foreningen har inga anstillda.

Forvaltningsuppdrag

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Stockholms forvaltningsavdelning.
Forvaltare har varit Claes Engberg med Saffet Simsek som forvaltningsassistent.

For skotsel av byggnader och tomtmark har foljande entreprendrer anlitats:

Fastighetsskotsel AB Energibevakning

Stadning Monmeday Stédservice AB t o m mars 2010,
dérefter NSF Stad AB

Markskotsel Vivaldi AB

Snéréjning Avtal med grannféreningen Brf Entitan

Ekonomi

Foreningen har haft stigande kostnader for drift och underhall. Aven kostnader for skatter och
avgifter har okat.

Driftskostnaderna har okat i forsta hand for el och fjarrvirme och for markskotsel med
snordjning och lokalvard. For att minska de senare kostnaderna undersdker nu styrelsen
mojligheterna att utdka samverkan med grannfdreningarna. I samband med inférandet av
enhetsmitning av el anslot sig foreningen till ett avtal om elleverans mellan HSB Stockholm
och Luled Energi. Ett nytt fjarrvirmeavtal tecknades ocksé med Fortum, eftersom ett tiodrigt,
mycket forméanligt avtal med Graninge/Eon lopte ut och inte kunde f6rnyas. Tyvérr medfor
det nya avtalet kraftigt 6kade kostnader for fjarrvarme.

De tkade kostnaderna for underhall beror bland annat pa ofdrutsedda reparationer av
butiksbyggnadens tak och dréneringsarbeten pa forskolans gérd. Detta redovisas nedm
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Forvaltning av hus och gard
Under é&ret har flera ombyggnads-, reparations- och underhéllsarbeten utforts.

I enlighet med beslut pa den extra foreningsstdimman inleddes installationen av utrustning for
enhetsmétning av el.

P4 grund av upprepade 6versvimningar utfordes draneringsarbeten och anlades en brunn pa
forskolans gérd, vilket medforde att intilliggande ytor maste asfalteras om.

Taket pa butiksbyggnaden (Willys) reparerades och malades om. Malningsarbeten utfordes
dven pa vissa andra takpartier, fonsterbleck, smidesrécken i fonster och kéllartrappor, i
torkrum, barnvagnsforrad mm. Kéllartrapporna slammades dessutom. Klockan utanfor den
f.d. optikerbutiken l&imnades till renovering.

Efter en sikerhetsinspektion av lekplatsen flyttades vissa lekredskap isér och
piskstillningarna intill togs bort.

Systematiskt brandskyddsarbete infordes och inleddes med en inventering av hur husen klarar
kraven pa brandsikerhet. Enligt brandskyddsexperten &r husen i gott skick for sin dlder, men
vissa atgirder krivdes. Styrelsen beslot att i en forsta omgang brandtita kéllare, trapphus och
vindar fr att forhindra en snabb spridning av elden vid brand. Féreningslokalen forsigs ocksé
med timer, brandfilt och brandsléckare.

Styrelsen beslét att ingé ett avtal med Bredbandsbolaget om bredbandsuppkoppling och ip-
telefoni till alla ligenheter, dér féreningen star f6r abonnemangsavgifterna.

En sirskild arbetsgrupp har efter beslut av féreningsstdimman undersokt mdjligheterna att
inritta ett gym. Den storsta svarigheten var att hitta en lamplig lokal. Valet foll slutligen p
tvd intill varandra liggande rum i kéllaren pa Vapengatan.

Eftersom hissen for att ta upp soporna ur killaren pa Hégerstensvégen 162-166 inte lingre
fungerar, har styrelsen utrett systemet for sophantering. Ett férslag finns att placera ett stort
sopkirl under mark for att betjdna det ndimnda huset. Sjélvsorteringen foreslés ocksa att
forutom glas och tidningar omfatta kartong, metall och plast.

Aven ett forslag till komplettering av gérdsbelysningen har tagits fram.
Forsidkring
Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar.

Arsavgift

Styrelsen har beslutat att rsavgifterna hojs med tio procent i januari 2011. Det &r den forsta
hojningen sedan januari 1998. s \3
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Ovrigt

Stiaddagar genomfo6rdes i oktober och maj, da gérden och gemensamma utrymmen i husen
stddades och rensades frén Gvergivna cyklar och andra féremal. Féreningen bjod pa en
avslutande lunch. Arrangemanget har blivit allt populdrare och hade betydligt fler deltagare
dn for ndgra &r sedan. For andra aret i rad arrangerade féreningen &dven en gérdsloppis, som
sammanforde grannar och visade att vi tdnker pa miljon och forsoker ta tillvara vara saker.

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 2 534 890
Arets resultat - 243303
2291 587

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond motsvarande arets kostnad - 802738
Overforing till yttre fond 300 000
Balanserat resultat 2794 325

2291 587

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.

STYRELSEN FOR BRF TALTRASTEN
pn
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2009-09-01  2008-09-01
Resultatrdkning 2010-08-31  2009-08-31
Nettoomsittning Not 1 5519453 5 506 271
Fastighetskostnader e
Drift Not 2 -2 924 838 -2 520 622
Planerat underhall -802 738 -385 266
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -373 231 -205 314
Avskrivningar Not 3 -709 989 -798 296
Summa fastighetskostnader -4 810 796 -3 909 498
Rorelseresultat 708 657 1596 773
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 572 40 804
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -960 532 -1 138 594
Summa finansiella poster -951 960 -1 097 790
Arets resultat 1 -243 303 498 983

T
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Balansrdkning 2010-08-31 2009-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 28 904 960 29 612 044
Mark och markanlaggningar Not 7 730 000 730 000
Inventarier Not 8 6725 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 379 184 0
30 020 869 30 342 044
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 30 021 569 30 342 744
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 742 14 372
Skattefordringar 0 44 045
Avrékningskonto HSB Stockholm 1450 925 2323347
Ovriga fordringar Not 11 7 280 10 564
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 55 449 60 679
1 530 396 2 453 007
Kortfristiga placeringar Not 13 381 381
Kassa och bank Not 14 5000 5000
Summa omséttningstillgdngar 1535778 2 458 388
Summa tillgdngar 31 557 347 32801 133

N
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Balansréakning 2010-08-31 2009-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 183 015 183 015

Underhdlisfond 2 839 549 2 924 815
3022 564 3107 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 534 890 1950 641

Rrets resultat -243 303 498 983
2 291 587 2 449 624

Summa eget kapital 5314 151 5 557 454

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 24 967 500 26 380 500

Leverantodrsskulder 357 820 191 365

Skatteskulder 117 505 0

Fond fér inre underhall 118 473 112 833

Ovriga skulder Not 17 90 645 26 679

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 591 253 532 301

Summa skulder 26 243 196 27 243 679

Summa eget kapital och skulder 31557 347 32801133

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 778 500 28 778 500

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 29 618 500 29 618 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2009-09-01 2008-09-01
Kassaflodesanalys 2010-08-31 2009-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -243 303 498 983
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 709 989 798 296
Kassaflode fran l6pande verksamhet 466 686 1297 279
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 50 189 -34 837
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 412 517 -95 219
Kassaflode fran I16pande verksamhet 929 393 1167 222
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -379 184 -36 487
Investeringar i maskiner/inventarier -9 630 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -388 814 -36 487
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 413 000 -1 413 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 413 000 -1 413 000
Arets kassaflode -872 421 -282 264
Likvida medel vid arets borjan 2 328 347 2610611
Likvida medel vid drets slut 1455 925 2328 347

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen W
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker med 1,5 % per &r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska
livslangd. For dvriga anliiggningar sker avskrivning pa 20 8r samt stambyte 1,5 % per &r.

Avskrivning pd inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintéakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 1.232 tkr, en minskning med 8 tkr,

jamfért med foregdende ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2009-09-01 2008-09-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-08-31 2009-08-31
Arvoden fortroendevalda 85 600 77 970
Sociala kostnader 25 375 25731
Ovrigt 8 080 3461
119 055 107 162
Revisorer

Foreningsvald 4280 4030

Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Loéner och ersattningar 0 3300
Sociala kostnader 0 1070
0 4 370
123 335 115562

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

2009-09-01  2008-09-01
Noter 2010-08-31  2009-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3884 784 3884 784
Hyror 1571 166 1536 410
Ovriga intakter 86 235 105 027
Bruttoomséttning 5542 185 5526 221
Avgifts- och hyresbortfall -14 028 -11 290
Hyresforiuster -44 0
Avsatt till inre fond -8 661 -8 660
5519 453 5506 271
Not 2 Drift
Personalkostnader 123 335 115 562
Fastighetsskotsel och lokalvard 394 876 293 297
Reparationer 352773 258 723
El 216 231 135 151
Uppvarmning 984 723 866 811
Vatten 135 050 144 157
Sophamtning 199 215 203 843
Fastighetsforsakring 45 511 44 973
Kabel-TV 71 400 70 854
Forvaltningsarvoden 274 673 243 292
Ovriga driftskostnader 127 052 143 958
2 924 838 2520 622
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 161 244 161 244
Om- och tillbyggnad 545 840 637 052
Inventarier 2 905 0
709 989 798 296
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7799 19 410
Specialinidning 0 20700
Ovriga ranteintakter 773 694
8572 40 804
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 960 372 1138 594
Ovriga rantekostnader 160 0
960 532 1138 594
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2010-08-31  2009-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 39 423 428 39 386 941
Arets investeringar 0 36 487
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 423 428 39 423 428
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 811 384 -9 013 088
Arets avskrivningar -707 084 -798 296
Utgdende avskrivningar -10 518 468 -9 811 384
Bokfort varde 28 904 960 29 612 044
Taxeringsvirde
Byggnader 56 600 000 44 000 000
Mark 42 989 000 27 181 000
99 589 000 71 181 000
Not7 Mark och markanidaggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 730 000 730 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 730 000 730 000
Bokfort virde 730 000 730 000
Not 8 Inventarier
Arets investeringar 9 630 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9630 0
Arets avskrivningar -2 905 0
Utgdende avskrivningar -2 905 0
Bokfort virde 6725 0
Not 9 Pigéende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar, Home Solutions 379 184 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 379 184 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffnhingsvérde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not 11 Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 280 -58
Ovriga fordringar 0 10 622
7 280 10 564
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2010-08-31  2009-08-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm 29 257 19 057
ComHem 5912 5906
Lansférsakringar 15 153 15242
Trafikkontoret 0 11841
Uppl intktsranta allkonto 5127 8 633
55 449 60 679
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto Fonus 381 381
381 381
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5000
5000 5000
Not 15 Férdndring av eget kapital , ,
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 183 015 0 2924 815 1950 641 498 983
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -85 266 584 249 -498 983
Arets resultat -243 303
Belopp vid 3rets slut 183 015 0 2839549 2 534 890 -243 303
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788117961 3,20%  2013-01-16 1936 000 0
Nordea Hypotek 39788117988 1,90% Rérligt 3685 000 60 000
Nordea Hypotek 39788357849 3,78%  2010-11-17 3 956 000 92 000
Nordea Hypotek 39788357857 3,75%  2014-01-22 4 140 000 0
Nordea Hypotek 39788357865 6,05%  2012-05-16 4212 500 116 000
Nordea Hypotek 39788383599 1,40% Rorligt 300 000 0
Nordea Hypotek 39788398952 1,90% Rorligt 4 275 000 45 000
Nordea Hypotek 39788441424 6,05%  2012-05-16 2 463 000 100 000
24 967 500 413 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 554 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 902 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Depaositioner 59 377 25 689
Redovisningskonto moms 28 595
Personalens kallskatt 2673 990
90 645 26 679
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 127 996 131 050
Forutbetalda hyror och avgifter 451 161 401 046
Uppl BoRevision 7 600 7 600
Arbetsgivareavgifter 4 496 1037
HSB Stockholm 0 -8 432
591 253 532 301

N
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Noter 2010-08-31 2009-08-31
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Jennjcka Berghad UW (Brmy, Borr‘lemark

Per Arne Hakansson

Lina Falkerfstad
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Var revisionsbe:it}else har ?070- 2 - 2 8 lamnats betréffande denna &rsredovisning

Marcus Norehy

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Organisationsnummer 702002-2971

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Taltrasten i
Stockholm f6r rakenskapsaret 2009-09-01 - 2010-08-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p8 annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Totala kostnader

Skatt
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51%
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