Arsredovisning 2009 2010-01-10

HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm
Orgnr 702002-2971

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Taltrasten i Stockholm fir hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2008-09-01-

2009-08-31.
Foreningen bildades 1943-09-01 och registrerades 1956-09-29.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27. Féreningen
har 104 ldgenheter, varav 103 uppléts med bostadsritt och en hyrs ut som
tandlékarmottagning.

Foreningen har 20 lokaler, som samtliga upplats med hyresritt.

Foreningen har dven en dvernattningsldgenhet, som kan hyras av medlemmarna.
Den 4r i genomsnitt uthyrd cirka tio nétter i ménaden.

Medlemmar

Foreningen hade 2009-08-31 146 medlemmar. Under &ret har tolv ldgenhets-
overlatelser skett, varav tio genom kop, en genom bodelning och en genom
gava.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning under dret:

Till 2009-02-18

Ordf6rande: Fredrik Agrenius
Vice ordforande: Niclas Persson
Sekreterare: Per Arne Hakansson
Ledaméter: Jenny Hedin

Jon Olsson

Jari Rusanen
Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm
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Suppleanter: Jennicka Berglind Uhlin
Linda Bjork
Johan Setterlind

Fran 2009-02-18

Ordftrande: Per Arne Hakansson
Vice ordférande: Fredrik Agrenius
Sekreterare: Jennicka Berglind Uhlin
Ledaméter: Jenny Hedin

Jari Rusanen

Johan Setterlind

Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter: Tobias Bernstrém

Lina Falkenstad

Stina Simonsson

Anna Wallgren

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamdoterna Jenny
Hedin och Jari Rusanen samt suppleanterna Lina Falkenstad och Stina

Simonsson.

Firmatecknare

Foreningens firma har till 2009-02-18 tecknats av Fredrik Agrenius, Niclas
Persson, Jon Olsson och Per Arne Hakansson, tva i férening, och fran 2009-02-
18 av Per Arne Hékansson, Fredrik Agrenius, Jari Rusanen och Johan Setterlind,
likaledes tva i forening.

Revisorer

Revisor for féreningen har varit Gunnar West och revisorssuppleant Ingrid
Bécker, valda av foreningen, samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd

revisor.

Valberedning

Till valberedning valdes vid arsmétet 2009-02-18 Peter Gustafsson (omval),
Anna Hagstedt (nyval) och Jon Olsson (nyval).
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Ombud till distriktstimman

Féreningens ordinarie ombud vid distriktsstimman HSB Stockholm distrikt 5
har till 2009-02-18 varit Fredrik Agrenius och Jon Olsson med suppleanterna
Jennicka Berglind Uhlin och Jenny Hedin.varit Niclas Persson, Jon Olsson, Per
Arne Hakansson och Anders Uhlin. Frén 2009-02-18 har ombuden varit
Jennicka Berglind Uhlin, Jenny Hedin och Jari Rusanen med Fredrik Agrenius
som suppleant.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 2009-02-18.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 protokollfrda ordinarie
sammantraden.

Arvoden

Arvodet for styrelse och revisor faststélldes vid féreningsstimman till:

e Styrelsearvode: 2,0 basbelopp att férdelas inom styrelsen.
e Revisorsarvode: 0,1 basbelopp.

e FErsittning for forlorad inkomst: genomsnittlig timl6n, max 40 timmar/ar
for varje styrelsemedlem. Intyg fran arbetsgivare pa 16neavdrag skall
kunna uppvisas.

e Milersittning: skattefri milerséttning max 100 mil/ér f6r varje
styrelsemedlem.

e Styrelsemiddag: 5000 kr att anvéndas till restaurangbesdk eller annan
social verksamhet for styrelsens medlemmar.

e Avstimning och utbetalning: efter ordinarie stimma.

Anstiillda

Foéreningen har inga anstéllda.
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Fo6rvaltningsuppdrag

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB. HSB Stockholms
forvaltningsavdelning skéter forvaltarfunktionen at féreningen. Forvaltare har
varit Linda Saleback.

For skotsel av fastigheter och tomtmark har féljande entreprendrer anlitats:

Fastighetsskotsel AB Energibevakning

Stddning Monmeday Stddservice AB

Snérdjning Avtal med grannforeningen Brf Entitan
Ekonomi

Foreningens ekonomi dr fortsatt god. Kassan &r relativt stor, vilket innebér att
foreningen i dagsléget inte behdver ta upp fler lan for de investeringar som
planeras for kommande ar.

Ett par av foreningens lan gér ut under 2010 och behdver ldggas om. Amorte-
ringstakten &r ca 1,5 procent per ar. Utdver detta har féreningen gjort en extra
amortering om en miljon kronor.

Underhéllsplanen visar ett underhallsbehov om ca 300 000 kr per &r de ndrmaste
aren.

Uppvérmningskostnaden ser ut att ha 6kat, men 6kningen &r skenbar. Den for-
klaras av att f6reningen foregaende verksamhetsar fick tillbaka en del pengar
efter att fjdrrvirmeleverantdren hade gjort en avstdmning av den faktiska
forbrukningen, som visade sig ha varit l14gre 4n den berdknade. Fjarrvarme-
kostnaden under det hdr redovisade verksamhetsaret var i sjdlva verket i niva
med tidigare ars kostnader.

Forvalning av hus och gard

Under vintern 2008-2009 méttes radonhalten i 22 ldgenheter. Ingen ldgenhet
overskred gédrnsvirdet 200 becquerel per kubikmeter inomhusluft. Hogsta
uppmétta virde var 120. Alla 6vriga ldgenheter lag under 100 och hilften under

50.

En energideklaration l&mnades till Boverket. Den visade att féreningen har en
medelstor energiforbrukning och féranledde inte Boverket att foresla foreningen

nagra atgérder.
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I maj gjorde Stockholms stads milj6forvaltning ett tillsynsbesok. I inspektions-
rapporten konstaterades att féreningens representanter hade goda kunskaper om
fastigheterna och gjordes endast en anmérkning om att returvattentemperaturen
var tva grader for lag, vilket genast atgérdades.

Styrelsen beslét i slutet av verksamhetsaret att kalla till en extra férenings-
stdmma och foresla foreningens medlemmar att infora enhetsmétning av el. Det
innebir att alla individuella elabonnemang ersétts av ett fital gemensamma,
vilket berdknas leda till sénkta elkostnader for bade medlemmarna och fore-
ningen. Aven om stdimman hélls efter det hir redovisade verksamhetsérets slut,
hor det till saken att stimman beslét att infora enhetsmétning av el.

Under aret har foreningslokalen renoverats. Det har lagts nytt golv och innertak
och viggarna har malats. Koket har fatt ny spis och diskmaskin. Det har ocksa
gjorts en del andra reparations- och underhallsarbeten. Kéllartrappor har repare-
rats och kéllardorrar malats. Naturstensskivor pa hussockeln langs Blommens-
bergsvigen och Fageltorget har murats fast. En av tviéttstugorna har fatt en ny
torktumlare.

Pé girden har nagra tréd beskurits och andra ségats ner. Nya cykelstéll har satts
upp, liksom nya papperskorgar. Lekplatsen har fatt en ny sandldda och en lada
for forvaring av leksaker. En sdkerhetsbesiktning av lekplatsen visade att de
nérbelégna piskstéllningarna var en fara fér barnen och maste tas bort.

Maélning av flagnande fonsterbleck, smidesrdcken och plattaket pa butiks-
byggnaden (Willys) har foreberetts genom att arbetsbeskrivningar har tagits
fram och offerter begérts.

Forsakring

Fastigheterna dr fullviardesforsidkrade i Lansforsékringar.

Arsavgift

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan januari 1998 d& de hojdes med 3%
Ovrigt

De storsta sociala hdndelserna i foreningen har som vanligt varit hést- och

vérstidningarna, da manga deltog, den nya grillplatsen togs i bruk och alla
nérvarande 14t sig vdl smaka av den mat som dér tillagades.
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Behandling av drets resultat
Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stillning till
Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar foljande disposition
Uttag ur fond motsvarande arets kostnad

Overforing till yttre fond
Balanserat resultat

2010-01-10

1950 641
498 983
2 449 624

- 385 266
300 000

2534 890
2449 624

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Bif Taltrasten i Stockholm
2008-09-01 2007-09-01

Resultatrakning 2009-08-31 2008-08-31

Not 2 -2 520 622 -2 307 680
Planerat underhéli -385 266 -109 215
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -205 314 -252 196
Not 3 -798 296 -796 472

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader -3 909 498 -3 465 563

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 4 40 804 62 750
Not 5 -1 138 594 -1 090 261
-1 097 790 -1 027 511
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Balansréikning

Org Nr: 702002-2971

2009-08-31

2008-08-31

Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanidggningar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Skattefordringar

Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillg&ngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

29 612 044 30 373 853
730 000 730 000
30 342 044 31103 853
700 700

700 700

30 342 744 31 104 553
14372 20 642

44 045 0
2323 347 2 605 611
10 564 10453

60 679 63 752
2453 007 2 700 458
381 357

5000 5000
2458 388 2 705 816
32801133 33810 369
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Balansrakning

Org Nr: 702002-2971

2009-08-31

2008-08-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underh8ll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa skuider

Summa eget kapital och skulder

Not 13
183 015 183 015
2 924 815 2734 030
3107 830 2917 045
1950 641 1480 741
498 983 660 685
2 449 624 2141 426
5557 454 5058471
Not 14 26 380 500 27 793 500
191 365 162 501
0 68 907
112 833 107 937
Not 15 26 679 14 493
Not 16 532 301 604 560
27 243 679 28 751 898
32801133 33810 369

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

28 778 500
29 618 500

Inga

28 778 500
29 618 500

Inga
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HSB Bif Taltrasten i Stockholm

2008-09-01 2007-09-01
Kassaflodesanalys 2009-08-31 2008-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 498 983 660 686
Justering fér poster som inte ingér i kassafiodet
Avskrivningar 798 296 796 472
Kassafldde fr&n I6pande verksamhet 1297 279 1457 158
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 837 25 755
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -95 219 -30 534
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1167 222 1452 379
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -36 487 -1 037 911
Kassafléde frén investeringsverksamhet -36 487 -1 037 911
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1413 000 -436 000

-1 413 000 -436 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

SN
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens alimanna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5 % per &r och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska

livsldngd. For évriga anlaggningar sker med 20 &r samt stambyte 1,5 % per &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underh&llsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Under 2008 foréndrades principerna for uttagandet av fastighetsavgift och fastighetsskatt. Den som &r dgare

till fastigheten den 1 januari respektive &r ska numera betala fastighetsavgift/fastighetsskatt for hela kalenderdret.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt har inte periodiserat detta dr vilket medfor att det redovisade resultatet
belastats med kostnad fér 16 ménader.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuelit befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av riakenskapsaret till 1.2401 tkr, en minskning med 42 tkr
jamfort med foregdende &r.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under ret.

2008-09-01 2007-09-01

Arvoden, Ioner, andra ersédttningar och sociala kostnader 2009-08-31 2008-08-31
Arvoden fértroendevalda 77 970 71732
Sociala kostnader 25731 22 410
Ovrigt, utbildning 3461 9 107
107 162 103 249
Revisorer
Foreningsvald 4030 4030
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 3300 8 869
Saociala kostnader 1070 2 875
4 370 11 744
Totalt 115 562 119 023

Léner och arvoden ing8r i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
2008-09-01 2007-09-01
Noter 2009-08-31 2008-08-31

Arsavgifter 3884 784 3561 052
Hyror 1536 410 1517 710
Ovriga intakter 105 027 97 948
Bruttoomséttning 5526 221 5176 710
Avgifts- och hyresbortfall -11 290 -14 135
Hyresforluster 0 -154
Avsatt till inre fond -8 660 -8 660

5506 271 5153 761

Personalkostnader 115 562 119 023
Fastighetsskotsel och lokalvard 293 297 225 245
Reparationer 258 723 365 423
El 135 151 129 016
Uppvérmning 866 811 590 792
Vatten 144 157 176 524
Sophdmtning 203 843 174 310
Fastighetsforsakring 44 973 43 466
Kabel-TV 70 854 68 629
Ovriga avgifter 0 2370
Forvaltningsarvoden 243 292 249 540
Ovriga driftskostnader 143 958 163 343

2520 622 2 307 680

Byggnader 161 244 161 244
Om- och tillbyggnad 637 052 635 228
798 296 796 472

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 19 410 51 001
Specialinldning 20 700 11 450
Ovriga ranteintikter 694 299

40 804 62 750

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1138 594 1090 261

1138594 1090 261
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Noter 2009-08-31 2008-08-31

Ingdende anskaffningsvirde 39 386 941 38 349 030
Krets investeringar 36 487 1037 911
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 423 428 39 386 941
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -9 013 088 -8 216 616
Arets avskrivningar -798 296 -796 472
Utgdende avskrivningar -9 811 384 -9 013 088
Bokfort vérde 29 612 044 30 373 853
Taxeringsvdrde

Byggnader 44 000 000 44 000 000
Mark 27 181 000 27 181 000

71 181 000 71 181 000

Ingdende anskaffningsvirde mark 730 000 730 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 730 000 730 000
Bokfort varde 730 000 730 000

Andelar i HSB Stockholm 500 500
Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700

Skattekonto -58 10 453
Redovisningskonto moms 10 622 0
10 564 10 453

HSB Stockhoim 19 057 19 002
ComHem 5906 5902
Lénsférsékringar 15 242 14 489
Trafikkontoret 11 841 0
Uppl intaktsrénta allkonto 8 633 24 359

60 679 63 752

Medlemskonto Fonus 381 357
381 357

Handkassa 5 000 5 000

5000 5000
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter

ppl.

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 183 015 0 2734030 1480 741 660 685
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 190 785 469 900 -660 685
Rrets resultat 498 983
Belopp vid drets slut 183 015 0 2924815 1950 641 498 983

Nésta ars

L8neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788117961 3,11% Rérligt 1936 000 0
Nordea Hypotek 39788117988 3,13%  2010-07-14 3745 000 60 000
Nordea Hypotek 39788357849 3,78%  2010-11-17 4 048 000 92 000
Nordea Hypotek 39788357857 1,86% Rorligt 4 140 000 0
Nordea Hypotek 39788357865 6,05%  2009-10-01 4 328 500 116 000
Nordea Hypotek 39788383599 1,87% Rérligt 1 300 000 0
Nordea Hypotek 39788398952 3,13%  2010-05-19 4 320 000 45 000
Nordea Hypotek 39788441424 6,05%  2012-05-16 2 563 000 100 000
26 380 500 413 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 25 967 500
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 315 500

Depositioner 25 689 25 689
Redovisningskonto moms 0 -11 196
Personalens kallskatt 990 0

26 679 14 493

Upplupna réntekostnader 131 050 195 175
Forutbetalda hyror och avgifter 401 046 378771
Uppl BoRevision 7 600 7 600
Arbetsgivareavgift 1037 0
AB Energibevakning 0 13 664
Monmeday Stadservice 0 4262
HSB Stockholm -8 432 5 088
532301 604 560
Stockholm, den L0070
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Taltrasten i Stockhoim
Organisationsnummer 702002-2971

Vi har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Taltrasten i
Stockholm for rékenskapsdret 2008.09.01 - 2009.08.31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av &rsredovisningen. V&rt ansvar 3r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av v&r revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocks§ att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om n8gon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réittvisande bild av

foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den Zcic -G i-Z ¥
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Av foreningen valg'revisor —. BoRevision AB
, A ' d; : Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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