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Arsredovisning 2008 2009-01-07

HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm
Orgnr 702002-2971

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening 062 Taltrasten i Stockholm far hirmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2007-09-01-
2008-08-31.

Foreningen bildades 1943-09-01 och registrerades 1956-09-29.

Forvaltningsberittelse

Foreningen &dger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27. Foreningen
har 104 lagenheter varav 103 uppléts med bostadsritt och en hyrs ut som

tandlékarmottagning.

Av foreningens 20 lokaler upplats samtliga med hyresriitt.

Medlemmar

Foreningen hade 2008-08-31 146 medlemmar. Under aret har 18 ligenhets-
overlatelser skett, varav 16 genom kdp och 2 genom gava.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansiittning under aret:
Till 2008-02-20
Ordférande: Niclas Persson
Vice ordftrande: Anneli Soderberg
Sekreterare: Mattias Larsson
Ledaméter: Fredrik Agrenius

Per Arne Hakansson

Karin Kjellman

Jon Olsson

Ingela Wettergrund

Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter: Robert Nylund

Jari Rusanen

Anders Uhlin_?;}

HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm 1



Arsredovisning 2008 2009-01-07

Fran 2008-02-20

Ordftrande: Fredrik Agrenius
Vice ordforande: Niclas Persson
Sekreterare: Per-Arne Hakansson
Ledamdter: Jenny Hedin

Jon Olsson

Jari Rusanen
Lena Lindborg, utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter: Jennicka Berglind Uhlin
Linda Bjork
Johan Setterlind

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamd&terna Linda
Bjork samt Niclas Persson.

Firmatecknare

Foéreningens firma har till 2008-02-20 tecknats av Karin Kjellman, Mattias
Larsson, Niclas Persson samt Anneli Soderberg, tva i férening och fran 2008-
02-20 av Fredrik Agrenius, Niclas Persson, Jon Olsson samt Per Arne
Hékansson, tva i forening.

Revisorer

Revisor for féreningen har varit Gunnar West och revisorssuppleant Ingrid
Bicker, valda av foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksf6érbund utsedd

revisor.

Valberedning

Valberedning utgjordes av Kaj Ekroos, Peter Gustafsson och Mattias Larsson.

Ombud till distriktsstimman

Foéreningens ordinarie ombud vid distriktsstimman HSB Stockholm distrikt 5
har till 2008-02-20 varit Niclas Persson, Jon Olsson, Per Arne Hékansson och
Anders Uhlin. Fran 2008-02-20 har ombuden varit Fredrik Agrenius samt Jon
Olsson med suppleanterna Jennicka Berglind Uhlin och Jenny HedinM,
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Sammantriden

Ordinarie féreningsstdimma hélls 2008-02-20.

Styrelsen har under rdkenskapsaret hallit 12 protokollférda ordinarie
sammantriden.

Arvoden

e Arvodet for styrelse och revisor faststélldes vid féreningsstimman till:
e Styrelsearvode: 2,0 basbelopp att fordelas inom styrelsen.
e Revisorsarvode: 0,1 basbelopp.

¢ Erséttning for forlorad inkomst: Genomsnittlig timl6n, max 40 timmar/ar
for varje styrelsemedlem. Intyg fran arbetsgivare pa l6neavdrag skall
kunna uppvisas.

e Milerséttning: Skattefri milerséttning max 100 mil/ar for varje
styrelsemedlem.

e Styrelsemiddag: 5000 kr att anvéndas till restaurangbesok eller annan
social verksamhet for styrelsens medlemmar.

¢ Avstdmning och utbetalning: Efter ordinarie stimma, istéillet f6r som nu
efter rdkenskapsar.

Anstillda

Foreningen har inga anstillda.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB. HSB Stockholms
forvaltningsavdelning skoter forvaltarfunktionen &t foreningen. Forvaltare har
varit Lena Lindborg.

For skotsel av fastigheter och tomtmark har foljande entreprenérer anlitats:

Fastighetsskotsel AB Energibevakning
Stddning Monmeday Stiddservice AB
Snordjning Avtal med grannforeningen Brf Entitan L4

HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm
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Ekonomi

Foéreningens ekonomi dr fortsatt god. Relativt laga kostnader och stabila
hyresintikter gor att bokslutet visar ett positivt resultat.

Delar av foreningens lan 16pte under 2008 ut och bands till en ndgot hogre réinta
in tidigare vilket belastar féreningens ekonomi nagot.

Det nuvarande fjarrvirmeavtalet som foreningen haft med E.on. sades under
varen upp for omforhandling 2010 av E.on.

Féreningens belaningar har minskat nagot under aret, belaningsgraden ar ca
40% av taxeringsvérdet, och amorteringarna ca 2% per ar.

Underhallsplanen visar ett underhallsbehov om ca 300 000 kr per ar de ndrmaste

5 aren.

Ombyggnad och underhall

Avtal om l6pande tradgardsskotsel upprittades under aret med Vivaldi och
tradbeskdrning har utforts pa garden.

Staketet till dagiset byttes under sommaren och trétrallen pa piskbalkongen har
bytts ut.

Ett nytt pingisbord har inhandlats till f6reningens pingislokal.

Samtliga fyra kéllartrappor har renoverats och rustats upp. Det storsta arbetet &r
nu slutfért men vissa justeringar kommer att utforas till véren.

For att gora garden till en mer naturlig samlingsplats for foreningens
medlemmar uppférdes under sommaren en grillplats utanfor féreningslokalen.

Uppfrischningen av foreningslokalen pabérjades under hdsten. Viggarna malas
om, nytt golv l4ggs in och kdket kommer att fa ett nytt utseende.

En besiktning av fastigheternas fasader samt tak har utforts och visar att
foreningens fasader dr i god kondition. Nagra storre atgérder behdver inte goras
nu men inom 5-10 &r bor putsen atgérdas. Taket till Willys bér dock malas om.

Under varen utfordes ett 1asbyte av alla port-, vinds- och killarlas for att
forbéttra sékerheten i foreningen.

Milj6forvaltningen har uppmanat foreningen att genomfora radonmétning i 20
lagenheter under vintern 2008-2009. Mitdosor har placerats ut i utvalda
lagenheter under hosten och kommer samlas in i Vér.AA,
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I enlighet med ett EU-direktiv har alla byggnader i foreningen energideklarerats.

Hosten 2007 installerades bullerisolerade glas i ldgenhetsfonstren mot
Hégerstensvédgen och Blommensbergsvégen.

Forsikring
Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i Lansforsdkringar.

Arsavgift

Arsavgifterna har varit ofériandrade sedan januari 1998 da de hojdes med 3%.

Medlemsblad

Inga informationsblad har delats ut till medlemmarna under é&ret.

Studieverksamhet

Studieverksamheten har anordnats under distrikt 5:s regi.
Ovrigt

En hoststddning och en varstiddning av foreningens utrymmen och gard har
genom{orts.

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1480 741
Arets resultat 660 686
2 141 427

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond motsvarande arets kostnad - 109 215
Uttag ur till fond for yttre underhall 300 000
Balanserat resulat 1 950 642
2 141 427

724
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Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

STYRELSEN FOR BRF TALTRASTEN
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Org Nr: 702002-2971

HSB Brf Taltrasten i Stockholm
2007-09-01

Resultatréikning 2008-08-31

2006-09-01
2007-08-31

Fastighetsk

Drift Not 2 -2 307 680 -2 533 642
Planerat Underhéll -109 215 -95 599
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -252 196 -308 533
Avskrivningar Not 3 -796 472 -744 577
Summa fastighetskostnader -3 465 563 -3 682 351

Jamforelsestorande poster

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 62 750 28 429
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 090 261 -974 036
-945 608

Summa finansiella poster -1 027 511
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Balansréikning

Org Nr: 702002-2971

2008-08-31

2007-08-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanldggningar

Finansiella anldggningstiligdngar
L&ngfristigt virdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Handkassa

Summa omséttningstilig&ngar

Summa tiligdngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

30373853 30 132 414
730 000 730 000
31103 853 30 862 414
700 700

700 700

31 104 553 30 863 114
20 642 68 574

2 605 611 2627 143
10 453 0

63 752 52 550

2 700 458 2748 267
357 334

5 000 5000
5000 5000

2 705 815 2 753 601
33 810 369 33616715
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Balansréikning_; 2008-08-31 2007-08-31

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 183 015 183 015
Underh8lisfond 2 734 030 2 529 629
2917 045 2712 644
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1480 741 837 093
Arets resultat 660 686 848 049
2 141 426 1685 142
Summa eget kapital 5 058 471 4 397 786
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 27 793 500 28 229 500
27 793 500 28 229 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 162 501 124 957
Skatteskulder 68 907 154 620
Fond for inre underhll 107 937 122 746
Ovriga skulder Not 14 14 493 33 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 604 560 553 457
958 398 989 430
Summa skulder 28 751 898 29 218 930
Summa eget kapital och skulder 33 810 369 33616 715

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 28 778 500 28 778 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bif Taltrasten i Stockholm

2007-09-01 2006-09-01
Kassaflodesanalys 2008-08-31 2007-08-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 660 686 848 049
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 796 472 744 577
Kassafléde frén l6pande verksamhet 1457 158 1592 626
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 253 -5981
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -31 032 -43 843
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1452 379 1542 803
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 037911 -185 225
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1037911 -185 225
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -436 000 -1 215 550

-436 000 -1 215 550

Kassafldde frén finansieringsverksamhet
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HSB BIf Taltrasten i Stockholm

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5 per ar och grundar sig pad anldggningens anskaffningsvérde och beraknad ekonomisk livsldngd.
For 6vriga anlaggningar sker avskrivning med 20 dr samt stambyte 1,5% per &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat p& inventariernas livsléngd cirka 5 ar.

Fond f6r yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforeningen inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom ranteintdkter och utdelningar, samt i férekommande
fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Foreningens skatteméssig underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 1.282 tkr, en minskning med 59 tkr
jamfort med foregdende dr. Foreningen har valt att i balansrékningen inte redovisa uppskjuten skattefordran hénférlig till
underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas bedéms inte som
vasentlig och har enligt vér bedémning ingen inverkan pé lagens krav om en en réttvisande biid.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma formdégenhetsvarde fordelas efter bostadsrattens fordelningstal. Detta vérde tas upp i respektive
medlems deklaration.

Féreningen har inte haft ndgra anstilida under dret.

2007-09-01 2006-09-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-08-31 2007-08-31
Arvoden fértroendevalda 71732 94 800
Sociala kostnader 22410 29 854
Ovrigt, utbildning 9 107 2 875
103 249 127 529
Revisorer
Foreningsvald 4030 3970
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar 8 869 0
Sociala kostnader 2 875 0
11744 0

Totalt 119 023 131 499
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. -
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter

2007-09-01
2008-08-31

2006-09-01
2007-08-31

Rrsavgifter

Hyror

Ovriga intékter
Bruttoomséttning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresférluster
Avsatt till inre fond

3 561 052 3884 784
1517710 1477 025
97 948 150 772
5176 710 5512581
-14 135 -14 068
-154 0

-8 660 -8 660
5153 761 5489 853

Personalkostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga avgifter
Férvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

119 023 131 499
225 245 255 823
365 423 371016
129 016 105 077
590 792 923 470
176 524 81172
174 310 169 339
43 466 43 466
68 629 66 208
2370 2207
249 540 231 359
163 343 153 006
2 307 680 2533 642

Byggnader
Om- och tillbyggnad

161 244 161 244
635 228 583 333
796 472 744 577

Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Specialinldning
Ovriga rénteintékter

51 001 17 498
11 450 9 300
299 1631

62 750 28 429

Réntekostnader 1&ngfristiga skulder

1090 261

974 036

1 090 261

974 036 4
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter 2008-08-31  2007-08-31

Ing&ende anskaffningsvirde 38 349 030 38 163 805
Arets investeringar 1037911 185 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 386 941 38 349 030
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 216 616 -7 472 039
Arets avskrivningar -796 472 -744 577
Utgdende avskrivningar -9 013 088 -8 216 616
Bokfért varde 30373853 30 132414
Taxeringsvirde

Byggnader 44 000 000 44 000 000
Mark 27 181 000 27 181 000

71 181 000 71 181 000

Ingdende anskaffningsvirde mark 730 000 730 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 730 000 730 000
Bokfort virde 730 000 730 000

Andelar i HSB Stockholm 500 500
Fonus 200 200
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700

Skattekonto 10 453 0
10 453 0

HSB Stockholm 19 002 18 232
ComHem 5902 5729
Lansférsakringar 14 489 14 489
Uppl intéktsranta allkonto 24 359 14 100

63 752 52 550

Medlemskonto Fonus 357 334
357 334

Uppl Underh.- B
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 183 015 0 2529 629 837 093 848 049
Vinstdisp enl. stimmobesiut 204 401 643 648 -848 049
Arets resultat 660 686

Belopp vid drets slut 183 015 0 2734030 1480 741 660 686 0
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HSB Brf Taltrasten i Stockholm

Noter . i 2008-08-31 _ 2007-08-31
: Léngfristiga skulder till kreditinstitu

Nésta 8rs

Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788117961 5,36% 1936 000 0
Nordea Hypotek 39788117988 3,13%  2010-07-14 3 805 000 60 000
Nordea Hypotek 39788357849 3,78%  2010-11-17 4 140 000 92 000
Nordea Hypotek 39788357857 5,31%  2008-03-19 4 140 000 0
Nordea Hypotek 39788357865 6,05%  2008-09-24 4 444 500 116 000
Nordea Hypotek 39788383599 5,36%  2008-09-24 2 300 000 0
Nordea Hypotek 39788398952 3,13%  2010-05-19 4 365 000 45 000
Nordea Hypotek 39788441424 6,05%  2012-05-16 2 663 000 100 000
27 793 500 413 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 27 380 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 25 728 500

Depositioner 25 689 25 689
Redovisningskonto moms -11 196 7 463
Skattekontot 0 498

14 493 33 650

Upplupna rantekostnader 195175 139 700
Forutbetalda hyror och avgifter 378 771 405 957
Uppl BoRevision 7 600 7 800
AB Energibevakning 13 664 0
Monmeday Stddservice 4 262 0
HSB Stockhoim 5 088 0

604 560 553 457

VI Ay //

Fredrik Agrenivs v Niclas Persson Per Arne Hékansson
ﬁ ;.
ﬂ / ] /
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Jon@lsédﬁ \ljenmcka Berghnd Uhlm

Hol e

Var revisionsberattelse harﬁg v/ / & ? lémnats b tr ffande denna drsredovisning

Leif r‘\ndersson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

@ Rusanen

“Jenhy Hedi Lena Lindborg
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Taltrasten i Stockholm
Organisationsnummer 702002-2971

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Taltrasten i
Stockholm f6r rékenskapsdret 2007.09.01 - 2008.08.31

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. V&rt ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och férvaltningen p& grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att rsredovisningen
inte inneh8ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks§ att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgérder och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéilning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 2&{:‘%&7 09

ka %7 ’ \ndarsson
* Av féreningenrvald revisor BoReyision AB
Av H$B Riksférbund utsedd revisor
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