HSB:s Brf Taltrasten i Stockholm
Orgnr 702002-2971

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsréittsférening 062 Taltrasten i Stockholm far hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2003-09-01-
2004-08-31.

Foreningen bildades 1943-09-01 och registrerades 1956-09-29.
Forvaltningsberittelse
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Entitan 18, 21 och 27. Foreningen

har 104 lagenheter varav 103 upplats med bostadsritt och en hyrs ut som
tandldkarmottagning.

Av foreningens 20 lokaler uppléts samtliga med hyresrétt.
Medlemmar

Foreningen har 141 medlemmar. Under aret har 11 ligenhetséverlatelser skett
genom kop och 1 genom géva. |

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning under aret:

Daniel Olsson ledamot, ordférande till 2004-01-22

. Niclas Persson ledamot, ordforande fran 2004-01-22
. Tommy Carlsson ledamot, vice ordférande till 2004-01-22
[F ng‘-m, ledamot fran 2004-01-22
Karin Ruta ledamot, vice ordférande fran 2004-01-22
. Ingela Wettergrund ledamot, sekreterare fran 2004-01-22
- Birgitta Aronsson ledamot ‘
. Petra Peterson ledamot fran 2004-01-22
.Johan Sandgren ledamot fran 2004-01-22

Lena Lindborg ledamot utsedd av HSB Stockholm



Suppleanter har varit:

Birgit Folkar sekreterare till 2004-01-22
Mattias Johansson t1ll 2004-01-22

Niklas Sj6gren till 2004-01-22

Lars Hansson fran 2004-01-22

Mattias Larsson fran 2004-01-22

Pernilla Stenborg fran 2004-01-22

Gunilla Karlsson utsedd av HSB

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Niclas
Persson och Karin Ruta, och suppleanterna Lars Hansson och Pernilla Stenborg.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Birgitta Aronsson, Tommy Carlsson, Daniel

Olsson (till 2004-01-22), Niclas Persson (fran 2004-01-22) och Karin Ruta (fran
2004-01-22) tva i forening. -

Revisorer
Revisor for féreningen har varit Gunnar West och revisorssuppleant John
Trosell, valda av féreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd

revisor. '

Valberedning

Valberedning har utgjorts av Christer Ormalm (omval, sammankallande, avgick
2004-04-29 p.g.a. flytt), Jonas Sikén (omval) och Anna Varvouzos (omval).

Ombud till distriktstimman
Foreningens ordinarie ombud vid distriktsstimman HSB Stockholm distrikt 5
har till 2004-01-22 varit Daniel Olsson, Karin Ruta och Niklas Sjégren, samt

suppleant Mattias Johansson. Fran 2004-01-22 har ombud varit Niclas Persson,
Mattias Larsson och Petra Petersson, samt suppleant Pernilla Stenborg.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstdmma holls 2004-01-22.



Styrelsen har under rédkenskapsaret hallit 16 protokollférda sammantréden varav
12 ordinarie och 3 extrainsatta.

Arvoden

Arvodet for styrelsen faststilldes vid féreningsstdmman till att vara 2,0
basbelopp (hojt fran 1,2 basbelopp) for det ordinarie styrelsearbetet att fordelas
inom styrelsen. Revisorns arvode faststéilldes till 0,1 basbelopp enligt
féreningsstdmman.

Anstillda

Féreningen har inga anstillda.

Forvaltning

Den ekonomiska f6rvaltningen har skotts av HSB. HSB Stockholms
forvaltningsavdelning skéter forvaltarfunktionen at féreningen. Forvaltare har
varit Lena Lindborg.

For skotsel av fastigheter och tomtmark har f6ljande entreprendrer anlitats:

Fastighetsskotsel AB Energibevakning
Stadning Monmeday Stddservice AB
Snoréjning Avtal med grannféreningen Brf Entitan

Ekonomi

Foreningen har befunnit sig 1 skiljetvist med SBG Byggen AB som utférde
stambytet. Férhandlingarna pagick i skiljendmnd under varen 2004 och
avslutades sommaren 2004. Dom meddelades den 14 september 2004 och
tvisten dr ddrmed avslutad.

Domen innebar att foreningen skall betala 2 362 tkr jimte rénta till SBG. SBG
skall t1ll féreningen betala 402 tkr jamte rénta. Foreningen skall ocksé ersitta
SBG for hilften av dess rittegangskostnader med 1 465 tkr jdmte rénta. I
skiljedomen har forordnats att av skiljeménnens kostnader skall foreningen
svara for 2 332 tkr och SBG f6r 777 tkr. Kostnaderna har tagits med i arets
bokslut.
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Ombyggnad och underhall

I enlighet med vad som beslutades vid en extrainsatt stimma 2003-06-17
installerade Bredbandsbolaget ett bredbandsnét i fastigheterna under vintern.
Natet togs 1 drift i februari 2004.

Vid ordinarie féreningsstimman 2004-01-22 beslutades att bygga om ett
ldggrum i killaren Vapengatan 15 till vernattningsldgenhet. Arbetet har
paborjats och berdknas slutforas under hsten/vintern 2004.

Forsikring

Fastigheterna ar fullviardesforsikrade 1 Lansforsékringar.

Arsa\)gift

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan januari 1998 da de hojdes med 3%

Medlemsblad

1 informationsblad har delats ut till medlemmarna under aret.

Studieverksamhet
Studieverksamheten har anordnats under distrikt 5:s regi.
Ovrigt

En host- och en varstddning av foreningens utrymmen har genomforts.



Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat fére disposition 7 828 108

Arets resultat - 2769426
I 5058682
st

Styrelsen foreslar foljande disposition:

1
| {
j i
| %

i

Uttag ur fond f6r yttre underhall \Y“ - 35624_:27%§

Avsittning till fond yttre underhall 300 000

Balanserat resultat efter disposition 5114924
5058 682

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

STYRELSEN FOR BRF TALTRASTEN



NPy

@ HSB:s Brf Taltrasten

) ==

Resultatrikning 03-09 - 04-08 02-09 - 03-08
Nettoomsittning Not 1 5410 157 5156 546
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2254 922 -2 533 766
Planerat underhall Not 3 -356 242 -647 678
Fastighetsskatt -300 074 -292 380
Avskrivningar -252 374 -252 374
Summa fastighetskostnader -3163 612 -3 726 198
Bruttoresultat 2 246 545 1430 348
Jamforelsestorande poster Not 4 -3 798 121 0
Rorelseresultat -1 551 576 1430 348
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 6 094 8 035
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1223 944 -588 219
Summa finansiella poster -1217 850 -580 184
- Resultat efter finansiella kostnader -2769 426 850 164
Arets resultat -2 769 426 850 164
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 7 7159 250 7411 624
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 8 29969 945 26 082 723
Summa materiella anldggningstillgdngar 37129 195 33 494 348
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
Summa finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa anliggningstillgangar 37129 895 33 495 048
Omsiittningstillgingar

Kortfristi gafordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 507 34417
Ovriga fordringar Not 10 891 737 1176 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 68 576 39285
Avrékningskonto HSB Stockholm 2708 674 884 581
Summa kortfristiga fordringar 3686 494 2134 283
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 285 0
Kassa och bank

Handkassa 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5000
Summa omsittningstillgangar 3691779 2139283
Summa tillgangar 40 821 674 35634 331
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital _
Insatser 183 015 183 015
Fond for yttre underhall 4571933 4571933
Summa Bundet eget kapital 4754 948 4 754 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 828 108 0
Dispositionsfond 0 6 977 944
Arets resultat -2 769 426 850 164
Summa fritt eget kapital 5058 682 7 828 108
Summa eget kapital 9813 630 12 583 056
Skulder
Fond for inre underhall 115303 115 889
Skulder till kreditinstitut Not 14 24 214 058 22 183 062
Leverantorsskulder 42 050 143 483
Skatteskulder 24 099 0
Ovriga skulder Not 15 188 733 33216
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 6423 801 575 625
Summa skulder 31 008 044 23 051 275
Summa eget kapital och skulder 40 821 674 35634 331
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 25 878 500 12 447 500
Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En andring av redovisningsprinciper har skett innebérande att avsittning till
underhallsfond numera sker §ver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom en
avsattning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksa skett av underhallsfonden fran
avsittningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad géller
fondavsittning utifrin arets resultat. I foregéende &rs siffror ligger fondf6rédndring kvar
under rubriken planerat underhdll.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1,5% per &r och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde
och berdknad ekonomisk livslingd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning med 20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livsldngd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan eller faststélld budget.
Minimiavsittning regleras 1 stadgarna.

Inkomstskatt

Foéreningen beskattas med utgédngspunkt fran en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemdssigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid érets slut till

4 248 288, en minskning med 492 699 kronor jamfort med foregdende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BFN AR 2001:1,
nigot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en rittvisande bild.

Formogenhetsviirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vdrde tas upp i respektive medlems deklaration.
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Noter 2004-08-31 2003-08-31
Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.
Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 46 159 92 640
Sociala kostnader 13 734 27 552
Summa 59 893 120 192
Revisorer
Foéreningsvald 3 680 2 880

3680 2 880

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 63 573 123 072
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not 1 Nettoomsﬁttnihg
Arsavgifter 3 884 784 3 884 784
Hyror 1539 747 1220 251
Ovriga intékter 31001 115240
Brutto 5455532 5220275
Avgifts- och hyresbortfall -36 414 -52 278
Hyresférluster -300 -2 790
Avsatt till inre fond -8 661 -8 661
Nettoomsittning 5410157 5156 546
Not2  Drift
Personalkostnader 63 573 123 635
Fastighetsskotsel och stiad 220368 234 941
Reparationer 312 965 151 138
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El | 96 068 185 668
Uppvarmning 7552717 917 089
Vatten 178 896 172 808
Sophdmtning 151 020 110 586
Fastighetsforsdkring 58 181 53192
Kabel-TV 63 352 46 275
Ovriga avgifter 150 1 764
Forvaltningsarvoden 231 828 227 841
Ovrig drift 123 244 308 829
Summa drift och 16pande underhill 2254922 2 533766
Not3  Planerat underhall
Underhall 356 242 347 678
Avsittning till fond f6r yttre underhall 0 300 000
Avlyft fran fond for yttre underhéll 0 0
Summa planerat underhall 356 242 647 678
-Not4  Jamforelsestorande poster
Réttegangskostnad samt kostnad for skiljendmnd -3798 121 0
Summa jamforelsestérande poster -3 798 121 0
Not5  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 3064 5833
Ovriga ranteintikter 3030 2202
Summa 6vriga rdnteintékter och liknande resultatposter 6 094 8 035



Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not 6  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 854 299 567927
Rantekostnader 6vriga 442 693 20292
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1296 992 588 219

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och Mark

Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad - 10 749 581 161 244 1,50% -4 775899 5973 682
Ombyggnad 1 822 601 91 130 5,00%  -1367 033 455 568
12 572 182 252 374 -6 142 932 6429 250
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 730 000 730 000
730 000 730 000
Taxeringsvirde
2004-08-31 2003-08-31
Byggnader 29200 000 39 600 000
Mark 27 885 000 9 664 000
57 085 000 49 264 000
Pagaende nyanldggningar och forskott
Péagiende byggnadsarbeten avser stambyte m.m. 29 969 945 26 082 723
29 969 945 26 082 723
Finansiella anlidggningstillgangar
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
Andel 1 Fonus 200 200
700 700
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 891 582 1091 582
Skattekonto 155 25398
Skattefordringar » 0 59020
Summa &vriga fordringar 891 737 1 176 000
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Noter 2004-08-31 2003-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Stockholm Vatten 7 160 0
Lansforsakringar 19 208 19 765
com hem ab 5407 5125
HSB Stockholm 16 747 9570
Nordea Hypotek 17 628 0
Uppl intdktsranta allkonto 2426 4 825
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 576 39285
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto Fonus 285 0
Summa kortfristiga placeringar 285 0
Not 13 Eget kapital
Insatser Underhalls-  Dispositions-  Arets resultat
fond fond
Ingiende balans
2003-09-01 183015 4571933 6977944 850 164
Disposition enl.
stimmobeslut 850 164 -850 164
Arets resultat -2769 426
Utgaende balans
2004-08-31 183 015 4571933 7828108 -2 769 426
Not 14  Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Riéntedndring Belopp
Nordea 2,38% Rorligt 2 024 000
Nordea 2,58% Rorligt 5460 000
Nordea 3,75% 2006-03-15 4 508 000
Nordea 4,15% 2008-03-19 4 508 000
Nordea 2,48% Rorligt 4 600 000
Nordea 2,58% 2005-06-10 2 300 000
Stadshypotek 2,49% Rorligt 814 058
Summa skulder till kreditinstitut 24 214 058

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 275 000 kronor per ar de

kommande fem aren.
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Noter 2004-08-31 2003-08-31
Not 15  Ovriga skulder
Lansforsdkringar vattenskada 118 551 0
Depositioner 34728 20976
Redovisningskonto moms 35454 12 240
188 733 33216
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 464 153 399 698
Slutkostnad stambyte 1 959 537 0
Rattegdngskostnad 1 466 288 0
Rénta pga réttegdngskostnad 369 607 0
Kostnad for skiljendmnd 1 831 833 0
SRV Atervinning 14 505 0
SITA Sverige AB 11 407 0
BoRevision 6 000 5500
Upplupna réantekostnader 119 362 118 884
HSB Stockholm 13 004 0
AB Energibevakning 12 584 12 543
Utlagg Tommy Carlsson 5322 0
imbro projekt ab 6120 0
Monmeday 4 000 4 000
Graninge Virme 139 387 35000
Uppl kostnadsranta allkonto 38 0
Lokal 9030 bet augusti 654 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6423 801 575 625
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Stockholm  5/7 2005

Niclas Persson Karin Ruta Birgitta Aronsson

Petra Petersson

Var revisionsberittelse har 2005- 0 1= 06 avgivits betrdffande denna arsredovisning

o
ya
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/ Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-08-31

Totala kostnader

Underh&Nskrivningar
4% 3%

I~ Jamforelsest.
N\ Poster
{: 46%

49 Rantekostnader
15%

Fordelning driftskostnader

800 000 ~

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 HSB:s Bostadsrittsforening Taltrasten i Stockholm
- Org.nr 702 002 - 2971

V1 har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Taltrasten 1 Stockholm for rdkenskapsaret 2003-09-01 — 2004-08-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss
om &rsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionén har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genom{0rt revisionen for att 1 rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6/ Z 2005

QMW’ é//g/wf

Gunnar West
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




