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01 Crowdfunding

Crowdfunding, neboli skupinové financovani, je moderni zplsob financovani, pfi kterém si spole¢nost
nebo fyzicka osoba podnikajici financuje svij projekt prostfednictvim tisic drobnych investort, namisto
toho, aby komplikované Zadali o plj¢ku od banky.

Tento inovativni zplsob financovani tak umozZiuje na druhé strané investovat do zajimavych projektd
i lidem, ktefi by se bé&zné k takové pfilezitosti viibec nedostali. Skupinové financovani

— Stavi % \ Hledd financovani Chce zhodnotit své penize
Developer Realitni projekt Aplikace Investown Investofi na Investown

Skupinoveé financovani se stale vétSi mérou stava zavedenou formou alternativniho financovani pro malé
a stfedni podniky, které maji obvykle problém ziskat bankovni Uvér, a jehoZ vyfizeni trva nékdy az pfilis
dlouho.

Investown je provozovatelem sluzby skupinového financovani prostfednictvim digitaini platformy, na které
online spojuje zajmy investor( a maijiteld projektd.

Ceska narodni banka reguluje a dohlizi na skupinové financovani od roku 2021. Investown, jako jeden
z prvnich subjektl, pozadal o udéleni licence Poskytovatele sluzeb skupinového financovani v roce 2022.
V soucasnosti jsme v posledni fazi ziskani licence.



02 Agent pro zajisténi

Investown je v roli tzv. Agenta pro zajisténi. Jeho Ulohou je zajistit investované penize jednotlivych

investory, ktefi investuji prostifednictvim platformy Investown.

Investown neni a ani nesmi byt jakoukoli stranou Uvérové smlouvy. Jednotlivé Uvérové smlouvy se uzaviraji
postupem stanovenym ve VSeobecnych obchodnich podminkach mezi vlastniky projektu, ktefi poptavaji
financovani, a investory investujicimi na platformé Investown.

Uvérové smlouvy uréuji podminky mezi tim, kdo si pdjéuje, a tim, kdo pdjéuje.

Nedilnou sou&asti Uvérové smlouvy jsou také ustanoveni uvedend v Obecnych tvérovych podminkach.

Investown v této transakci vystupuje jako osoba odpovédna za provedeni analyzy rizik, na zakladé které
stanovi i miru zajisténi, kterou pro investory pozaduje a smluvné zajistuje. Skupinové financovani je

oboustranny obchod, na ktery agent pro zajisténi dohlizi.

03 Financovaneé projekty

Investown je idealnim partnerem pro realizaci malych a stfednich nemovitostnich projektl. Mezi nej¢astéji

poptavané typy financovani patfi Uvéry na developerské projekty, Uvéry na akvizici a rekonstrukci
a preklenovaci uvéry na preklenuti obdobi, nez vlastnik projektu zajisti potfebna povoleni a ziska uvér od
bankovni instituce na samotnou vystavbu. Financovat Ize i rozvoj podnikani.

VSechny projekty musi byt zajisténé nemovitostmi, a to zapsanim zastavniho prava ve prospéch

Investownu jako prvniho v poradi.

FINANCOVATELNE typy
rodinné domy*

bytové jednotky, bytové domy
pamatkové bytové domy
ubytovny

hotely, penziony

kancelare

obchodni domy

rozestavéné novostavby
pozemky

garaze

administrativni budovy
fitness centra

sruby, chaty, chalupy**

ornd plda***

vyrobni haly, skladové prostory

NEFINANCOVATELNE typy
mobilheim

maringotka

glamping zafizeni

hrady, zamky

houseboaty

vystavisté

zemédélské a provozni aredly
automycky

filmova studia

autoservis

nadrazi

samostatné restaurace
budovy nezapsané v katastru nemovitosti
jiné specifické budovy
jednoucelové technologie

* \/ystavba rodinnych domd je financovéana pouze v souvislosti s developerskymi projekty, nikoli formou spotfebitelského Uvéru pro fyzické osoby.

** Sruby, chaty a chalupy Ize financovat pouze pro komercni tcely.

*** Ornou pQdu Ize financovat pouze za Gcelem pfemény na stavebni pozemek.



04 Parametry uvéru

Prostiednictvim platformy Investown mdze o financovani Zadat pouze pravnicka osoba nebo fyzicka
osoba podnikajici za nasledujicich parametrl poptavky:

Vyée: do 115 MKE.
Délka: 6-60 mésicl
LTV: do75%
Urok: 13-15 % p.a.
Poplatek za zprostfedkovani financovani: 4-5 %
Typy uvérl: developersky Uvér
preklenovaci tUvér

uvér na rozvoj podnikani

Moznost pfed¢asného i ¢astecného predcasného splaceni

Kazdy Uvér musi byt zajistény nemovitosti a dopliikovymi zpUsoby zajisténi.

05 Podklady pro vyhodnoceni
Sestava podkladU, které pozadujeme k posouzeni zaméru, se li$i od typu Uvéru.

Informace vyzadované vzdy:

o Nazev spolecnosti

. 1CO

o Nazev projektu

« Ugel projektu (developersky, pieklenovaci, na rozvoj podnikani)
* Nazev matefské spole¢nosti, pokud je

« 1CO matetské spole&nosti, pokud je

e Slovni popis projektu (rozepsany)



Dokumenty vyZzadované vzdy:

o Uletni zavérka za posledni 2 uzaviena obdobi (rozvaha v piném rozsahu, vykaz zisk( a ztrat v plném
rozsahu, pfiloha k U¢etni zavérce) v pfipadé zadatele i rucitele
a) v pfipadé pravnické osoby uUcetni zavérka za posledni 2 roky, nebo
b) v pfipadé nové zalozené pravnické osoby, vykazy ziskl a ztrat za posledni 2 roky jeji
matefské spolecnosti, nebo
c) v pfipadé podnikajici fyzické osoby dariova evidence a danové pfiznani véetné vSech pfiloh
za posledni 2 roky;

o odhad souc¢asné hodnoty nemovitosti, ktery neni stars$i nez 3 mésice
o aktualnilist vlastnictvi, ktery neni starsi nez 1 mésic

o fotografie souc¢asného stavu

o vizualizace k marketingovym uéeldm

o reference

« podklady prokazujici dostate¢né ptijmy ke splaceni Urokl a poplatkd

o podklady prokazujici schopnost splatit jistinu Gvéru

DalSi dokumenty:

e projektova dokumentace

e kupni smlouva na financovanou nemovitost

e Uvérové smlouvy v pfipadé refinancovani

o vycisleni dluhu v pfipadé refinancovani

» polozkovy rozpocet nakladd

e planovany harmonogram vystavby nebo rekonstrukce a harmonogram prodeje

» stavebni povoleni, Uzemni rozhodnuti a dal$i potfebna vyjadfeni



06 Standardni vs tzv. kapitalizované uroky

Financované projekty maji mési¢ni splatku urokl a jistina se plati na konci Gvéru.

V pfipadé uvéru se standardnim zplsobem Uhrady Urokd, vlastnik projektu hradi stanovenou ¢astku GrokU
mésicné.

V pfipadé tzv. kapitalizovanych Grokd, vlastnik projektu ¢erpa jistinu ponizenou o budouci Uroky

a poplatky, které Investown pribézné hradi investoriim. Na konci Uvéru v daném terminu splati celou
jistinu uvéru.

Lze to ilustrovat na pfikladu:
Standardni zpUsob thrady Urokd:
Pdjc¢ka: 10 000 000 K¢&

Urok: 12 % p.a.

Délka: 24 mésicu

V takovém pfipadé partner nacerpa 10 000 000 Ké a mési¢ni splatku 100 000 K¢ hradi sam.
Na konci zaplati jen jistinu.

Financovani s tzv. kapitalizovanymi uroky:
Pdjc¢ka: 10 000 000 K¢&
Urok: 12 % p.a.

Délka: 24 mésicu

Vlastnik projektu naéerpa pouze napft. 7 600 000 Ké a Investown pouzije zbyvajici ¢ast na
mésiéni splatky Urokl a poplatkd. Po celou dobu Uvéru partner nebude hradit mésiéni splatky

uroku a poplatkt. Vlastnik projektu uhradi jen celou jistinu na konci.



07 Raising

Crowdfunding je skupinové financovani zalozené na principu, pfi kterém vét§i mnoZstvi drobnych
investor( spolufinancuje vétsi projekt.

Abychom mohli dany projekt zafadit do nabidky pro potenciaini investory, musi projekt splfiovat kritéria
pro schvaleni a umisténi na platformu, kde si jednotlivi investofi vybiraji, do ¢eho chtéji investovat podle
vlastnich preferenci.

Pokud se vlastnik projektu rozhodne nabidku skupinového financovani pfijmout, podepisuje
s Investownem Smlouvu o zaji$téni financovani, ktera za vlastnika projektu fesi veSkerou dokumentaci
spojenou s financovanim ze strany drobnych investord.

Smlouva o zajisténi financovani se fidi VSeobecnymi obchodnimi podminkami platformy. Dle
V$eobecnych obchodnich podminek vznikaji Uvérové smlouvy mezi investory a vlastnikem projektu
online. Uvérové smlouvy se dale fidi Obecnymi Givérovymi podminkami. Smluvni podminky jsou
vlastniklim projektu nasdileny ve sloZce ve formatu vzorovych dokumentd. Mimo jiné je mUze vlastnik
projektu najit i na nasich webovych strankach investown.cz.

Pokud dojde k uzavieni Smlouvy o zajisténi financovani, je projekt umistén na platformu, kde jej vidi
v8ichni investofi. Po umisténi projektu na platformu je investorim zaslan email se zakladnimi Gdaji, aby byl
investofi upozornéni na novou nabidku projektu k investovani.

investown.cz

Investujte do nového projektu
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Samotny raising pak funguje nasledovné.

&— Vybér penéz pro dany projekt —>é— Podpisy zajistovacich smiuv —> IRV CR o)
| | | | N
7
Vklad do penézenky Umisténi na platformu Vyplaceni ziskd

Drobni investofi si pfevedou penize ze svého bankovniho uétu do Investown penézenky a obdrzi
upozornéni o novém projektu. Na zakladé udajl, které vidi na detailu projektu, investu;ji.
Projekt je ve fazi raising.

Jakmile vybereme celou ¢astku projektu (pfipadné jednotlivé etapy, je-li projekt délen na etapy), dostava
se projekt do stavu Zpracovani investic. V této fazi dochazi k podpisu zastavni dokumentace a dalSich
zajistovacich smluv.

Jakmile je veSkera dokumentace podepsana, odesilame vybrané finanéni prostfedky do advokatni
Uschovy, kde ¢ekaji na zapis vkladu zastavniho prava, projekt se prepina do stavu Vyplaceni vynost.
AZ od tohoto okamziku jsou uzaviené vSechny Uvérové smlouvy a projekt se zac¢ina urocit.

08 Prepis zastavniho prava

Aby byl proces ziskani financovani bezpecny pro vSechny investory, probiha pfevedeni penéz v naprosté
vétsSiné prostfednictvim advokatni Uschovy.

Vybrané financéni prostfedky jsou po podpisu zajistovaci smluvni dokumentace odeslany do advokatni
uschovy, ze které jsou posléze uvolnény v okamzik provedeni vkladu zastavniho prava ve prospéch
Investownu v prvnim poradi do katastru nemovitosti.

Takovy proces trva zpravidla 21 az 30 dni.

Vlastnik projektu je povinen hradit Urok od okamziku odeslani finanénich prostiedk( v jeho prospéch,
tzn. ode dne, kdy byly odeslany do advokatni Uschovy.

09 Notarsky zapis

Notarsky zapis se svolenim k pfimé vykonatelnosti neni dalSim zajistovacim institutem, i presto je v pfipadé
financovani vyzadovan. Tento dokument slouZzi k urychleni vymahani dluzné ¢astky.

V okamziku, kdy se dostane vlastnik projektu do prodleni se splacenim, nasleduji kroky popsané nize
v sekci Nespldceni a default.

Paklize ani po nékolika vyzvach nenastane ndprava ze strany vlastnika projektu, pravé notarsky zapis se
svolenim k pfimé vykonatelnosti Setfi ¢as i penize obou smluvnich stran. Diky notafskému zapisu o dohodé
se svolenim k pfimé vykonatelnosti zavazkd se Ize vyhnout soudnimu fizeni ve véci Zaloby na zaplaceni.
Bez tohoto dokumentu by vlastnikovi projektu mohla razantné stoupnout vyse dluhu o soudni vylohy

a dalsi pravni vydaje a musel by uhradit téz usly zisk a nabéhlé uroky z prodleni.



10 Nesplaceni a default

V pfipadé, kdy je vlastnik projektu v prodleni se splatnosti splatky uroku, anebo neni schopen splatit jistinu,
postupujeme nasledovné.

@ 1. kalendaini den od splatnosti zasilame 1. UPOMINKU se smluvni pokutou ve vysi 5 000 Kg&.
® 7. kalendaini den od splatnosti zasilame 2. UPOMINKU se smluvni pokutou ve vysi 10 000 K&.
©® 14. kalendafni den od splatnosti zasilame 3. UPOMINKU se smluvni pokutou ve vy$u 15 000 K&.

@ 15. pracovni den od splatnosti ziskavaji investoti, ktefi na Gvér pljgili své penize, pravo na
okamzité zesplatnéni tvéru dle ¢l. 12.1. pism. a) Obecnych uvérovych podminek.

©® Po zesplatnéni Uvéru odchazi kvalifikovana predzalobni vyzva ve smyslu § 142a OSR.

Po odeslani kvalifikované predzalobni vyzvy nasleduji pravni ukony specifické jednotlivym projektdim
- zaloba, realizace zastavniho prava, ...

Postupy, které jsou nasi spole&nosti uplatiiovany, byly konzultovany a jsou v souladu s CNB
(Ceskou narodni bankou).

V pfipadé, kdy se vlastnik projektu dostane do nelehké situace, ve které neni schopen dostat svym
zavazklm, Investown pfedchazi defaultu kontaktovanim zasmluvnénych partnerd, ktefi by mohli projekt od
vlastnika projektu odkoupit dfive, nez dojde k zesplatnéni dluhu.

Jako investi¢ni platforma déldme maximum pro Uspéch nds vSech.

11 Vyhody Investownu?

Investown neni pouhopouhou druhou volbou po bankovnim financovani. Investown je neustale se
rozrUstajici komunitou investor(, ktefi by jiz ted v po¢tu naplnili 02 Arenu 4x.

Investown kazdy projekt pfedstavi prave tak velké mase lidi, ktefi se stavaji potencialnimi zakazniky
koncového produktu viastnika projektu.

Kde jinde nabizet své nemovitosti k prodeji nebo pronajmu, kdyz ne pravé v cené celého Uvéru vice jak
70 000 uzivatell a potencialnich klientd?



