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§ 1. GYLDIGHETSOMRADE.

Disse bestemmelser gjelder innenfor det omradet som pa plankart er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Planen er delt i to delomrader:

e Envestre/nedre del mellom FV 120 og Tunhovdfjorden som omfatter bathavn pa land og i
van samt 15 hyttetomter.
e En gstre/gvre del ved Broketjgnne som omfatter 19 hyttetomter og ett omrade for tun.

§ 2. REGULERINGSFORMAL.

Omradet er regulert til felgende formal:
1120 Bebyggelse og anlegg, (§12-5, nr. 1) — Fritidsbebyggelse konsentrert.
1120 Bebyggelse og anlegg, (§12-5, nr. 1) — Fritidsbebyggelse frittliggende.
1541 Bebyggelse og anlegg, (§12-5, nr. 1) —Vannforsyningsanlegg.
1542 Bebyggelse og anlegg, (§12-5, nr. 1) —Avigpsanlegg.
1588 Bebyggelse og anlegg, (§12-5, nr. 1) —-Smabatanlegg pa land.
2010 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, (§12-5, nr. 2) — Veg.
2019 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, (§12-5, nr. 2) — Annen veggrunn.
2080 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, (§12-5, nr. 2) — Parkering.
5130 Landbruks-, Natur- og Friluftsformal, (§12-5, nr. 5), — Skogbruk.

6230 Bruk og vern av sjg og vassdrag, (§12-5, nr. 6), - Smabathavn.

§ 3. FELLES BESTEMMELSER.
3.1. PARKERING, VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

Parkeringsplassene anlegges pa egen tomt for fritidsbebyggelsens vedkommende, og dimensjoneres
for 2 bilplasser pr. fritidsbolig.

Det kan anlegges felles vannforsyningsanlegg og felles avlgpsanlegg for fritidsboligene. Plassering av
borebrgnner og infiltrasjonsanlegg for gravann er vist pa planen.



3.3. VEGETASJON.
Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.
Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som kan veere til hinder for allmennhetens ferdsel.

Det skal ikke plantes med busker/traer som ikke vokser naturlig i omradet.

3.4. PLANERING, RYDDING.

Byggearbeidene skal utfgres under all mulig hensyntagen til terreng og vegetasjon.
Det skal ikke oppfgres stgttemurer.

Bygg skal tilpasses stedlig terreng slik det er opprinnelig.

| tilfelle hvor det forekommer utgravde masser, skal disse henlegges utenfor planomradet.

3.5. GJERDER.
Hele tomten kan ikke gjerdes inn.

Det kan, etter sgknad til kommunen og med kopi til grunneier, gis tillatelse til inngjerding av et
begrenset areal rundt bygninger pa tomta, for a forhindre at det oppstar konflikter i forhold til
beitedyr. Gjerdet skal oppfgres med trematerialer. Stakitt er ikke tillatt.

3.6. FLAGGSTENGER OG UTEND@RS BELYSNING.

Det tillates ikke oppsatt flaggstenger innenfor planomradet. Det tillates ikke annen utendgrs
belysning enn belysning som er skjermet og kun gir indirekte lys.

3.7. KABLER.

Alle kabler som fgres inn i omradet og interne kabler, skal fgres fram som jordkabler.

3.8. KULTURMINNER.

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner i forbindelse med anleggsarbeid eller
annen virksomhet, ma arbeidet straks stanses og Utviklingsavdelingen i Fylket varsles, jfr.
Kulturminneloven § 8.2.

3.9. ST@Y

Omradene er kun eksponert fra stgy fra veitrafikk, FV120. Innenfor planomradene skal
stgyretningslinjene T-1442/2016 gjelde. Dvs grenseverdiene Lgen=55 dBA 0g Lmas=70 dBA utendgrs
ved uteoppholdsarealene, samt Le,=30 dBA 0g Lmaks=45 dBA innendgrs. Ved tvil kan kommunen
kreve at stgy skal dokumenteres nar det leveres byggesgknad.



3.10. RADON

Alle bygg for opphold i vestre/nedre omrade skal ha tiltak mot radon.

§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG.
4.1 FRITIDSBEBYGGELSE.

Frittliggende fritidsbebyggelse. BFF1-32

Det kan kun tillates en enhet pr. tomt.
Tomter til fritidsbebyggelse kan ikke deles.

Det kan settes opp inntil 3 bygninger pr. tomt. Areal pd hovedhytte skal ikke overstige 150 m? BYA.
Hvis hovedbygning er mindre enn 150 m? BYA, kan det oppfgres inntil 2 bygninger som uthus/
anneks/ garasje innenfor totalarealets begrensning. Totalt kan det etableres inntil 210 m? BYA pr.
tomt inkl. 36 m? til utendgrs parkering.

Hovedhytte kan ha mgnehgyde pa inntil 6 meter over planert terreng. Uthus/anneks/garasje kan ha
mgnehgyde pa inntil 5 meter over planert terreng.

Bebyggelsen skal tilpasses naturpreget i omradet, og gis en enkel, helhetlig og god utforming med
utgangspunkt i gode visuelle kvaliteter, jfr. PBL 29 2. Rammer for utforming og visuelt uttrykk settes i
reguleringsplan.

Hovedmegneretning og bygningens form skal tilpasses terrengets beskaffenhet.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til terrenget slik at skiemmende skjaeringer eller
fyllinger unngas. Fyllingshgyde pa ferdig planert tomt skal ikke overstige 1,5 meter over eksisterende
terreng. | tilfeller hvor det foreligger dokumentasjon pa at dette er praktisk umulig, eller
uhensiktsmessig med tanke pa landskapsbildet, kan det tillates at forholdet mellom skjzering og
fylling er innenfor 60/40.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22- og 27 grader. Bebyggelsen skal mest mulig
underordne seg naturpreget i omradet med en enkel- og harmonisk utforming.

Bebyggelsen skal oppfgres i trematerialer. Andre naturmaterialer kan benyttes i tillegg. Byggene skal
videre ha brede vindskibord, taktekking av torv, bord, trespon eller liknende.

Alt treverk utvendig, inkl. tretak skal, dersom det behandles, veere beiset i tjeere- og jordfargeskala i
mgrke nyanser. Vindskier og vinduer kan ha avvikende farge.

Det henvises til prinsippvedtak i kommunestyret, SAK 4/16, vedtatt 15.02.2016 for fravikelse av
kommunedelplanen nar det gjelder bl. utnyttelse, garasjer, etc.

Konsentrert fritidsbebyggelse. BFK1.

For tuntomten BFK1 kan det settes opp inntil 6 bygninger. Disse kan til sammen ha inntil 20
boenheter. De kan ha variert stgrrelse.



Tunet skal ha en bygningsstruktur pa linje med gamle seteranlegg i dalfgret. Dvs vaningshus, lave,
Iger og mindre fj@s. Stgrste bygg kan ha 2 etasjer med stgrste mgnehgyde 7,0m over gjennomsnittlig
planert terreng. Boenhetene kan seksjoneres.

Totalt kan det etableres inntil 1500 m? BYA inkl. 400 m? til utendgrs parkering. Stgrste bygg kan veere
inntil 400 m? BYA.

Parkering skal fortrinnsvis plasseres i underetasjer/kjellere.
10% av enhetene skal innfri krav om Universell utforming.

For gvrig gjelder bestemmelsene som for frittliggende fritidsbebyggelse.

4.2 VANNFORSYNINGSANLEGG BVF1 - 2.
| omradene kan det bores etter vann for felles vannforsyning til tomtene.

Pa omradene kan det passeres driftsbygg, som skal utformes etter sasmme estetiske krav som for
gvrig bebyggelse i planomradet.

4.3 AVLOPSANLEGG BAV1-4
| omradene kan det anlegges felles infiltrasjonsanlegg for gravann.

Pa omradene kan det passeres driftsbygg, som skal utformes etter samme estetiske krav som for
gvrig bebyggelse i planomradet.

4.4 SMABATANALEGG BBS1.

Innen omrade BBS1 kan det oppfa@res anlegg for utsetting/opptrekking og lagring av bater, samt
midlertidig parkering mens brukerne benytter batene. Parkeringsplassene skal utformes mht god
tilpassing til eksisterende terreng.

Det kan oppferes et driftsbygg péa inntil BYA 50 m? med ngdvendig plass for drift og oppbevaring av
utstyr for drift av smabathavna.

Byggets mpnehgyde kan veaere inntil 4,5 m over planert terreng. Det skal utfgres i naturmateriale og
ha torv, bord, trespon e.l. pa taket.

Alt treverk utvendig, inkl. tretak, skal veere beiset i tjeere- og jordfargeskala i mgrke nyanser.
Vindskier og vinduer kan ha avvikende farge.

§ 5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.
5.1 VEG. SV1-9.
SV1 er offentlig veg. FV120.

SV7 er privat veg, del av Slattlihaugvegen, som blir atkomst til gstre/gvre planomrade.



SV2-6 og 8-10 er felles atkomstveier til fritidsboligene. De skal bygges etter veistandard Landbruksvei
klasse 3. De skal anlegges skansomt i terrenget. Skjeeringer, fyllinger og grgfter tilfgres stedlig jord og
saes til. Veiene skal vaere felles for de fritidsboliger som benytter dem.

Reguleringsbredde pa alle veier skal vaere 8,0 m — som vist pa plankart. Kjgrebanebredden skal maks
vaere 4,5 m.

Byggegrense fra alle interne veiers regulerte senterlinje skal vaere 8,0 m (4m fra grense regulert veg).

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. tomt. Adkomstvei skal fgres fram til den enkelte tomt
og parkering skal skje pa egen tomt.

5.2 ANNEN VEGGRUNN. SVG1-3.

Dette er offentlige sidearealer til SV1, Fv120. Skjeeringer, fyllinger og grofter tilfgres stedlig jord og
saes til.

§6. GRONNNSTUKTUR.
6.1 NATUROMRADE. GN1.

Naturomrade GN1 skal veere felles for alle tomtene i gstre/gvre omrade. Det skal ha naturpreg.

6.2 SKILBYPETRASE. GTD1.
Eksisterende og delvis ny skilgypetrase.

Traséen kan justeres, ryddes og planeres i den grad det er ngdvendig, og gnskelig av hensyn til
lpypekjoring, ,og i hht Sti- og l@gypeplanen.

§ 7. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL.
7.1 LANDBRUK. LL1-8.

Innenfor omradene er det ikke tillatt & sette i verk bygningsmessige tiltak som beskrevet i Plan- og
Bygningslovens §20. Eventuelle lednings- og kabelarbeider skal utfgres pa en slik mate at det blir
minst mulig synlige spor etter at arbeidene er utfgrt.

Innenfor disse omradene er det viktig at den naturlige vegetasjonen blir best mulig bevart, bade som
skjerm mellom fritidsboligene og i forhold til omgivelsene. Det kan foretas en forsiktig tynning.

§ 7. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG.
7.1 NATUROMRADE | SJ@ OG VASSDRAG.

Eksisterende tjern/ myromrader skal bevares, planeringsarbeider i nseromradene skal utfgres pa en
slik mate at omradene ikke skades eller gdelegges, det er lagt inn en byggegrense pa 15m rundt de
sma vannene innenfor planomradet.



§ 8. HENSYNSSONER.
8.1 SIKRINGSSONER

| frisiktomradene, H140_1-2, skal terreng og vegetasjon ikke overstige mer enn 0,5 m over stedlig
veggrunn.

8.2 FARESONER.

| faresonene til hgyspentanlegg, H370_1, kan det ikke oppfares bygg eller ha permanente
parkeringsplasser. Omradene skal holdes fri for hgy vegetasjon.

§9. REKKEF@LGEBESTEMMELSER.
9.1 ATKOMST TIL DELOMRADE BROKETJ@NN.

@stre/pvre delomrade ved Broketjgnn skal ha ordnet atkomstrett via Slattlihaugvegen fgr omradet
kan utbygges.

Det kan ikke gis byggetillatelser for noen tomter fgr gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
atkomstveien frem til tomten.

9.2 ATKOMST TIL VESTRE DELOMRADE

Fer omradet kan bebygges ma avkjgrsel til Fv120 vaere opparbeidet med godkjenning av
vegmyndighetene.

Det kan ikke gis byggetillatelser for noen tomter fgr gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
atkomstveien frem til tomten.



