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Pasivni pfijem z pronajmu? Majitele najemnich byth ¢ekaji kazdy
rok desitky hodin prace

Praha, 30. kvétna 2023

Pronajimatelé bytd si pramérné kazdych 18 mésici museji hledat nového nijemnika, coZ znamena
desitky hodin prace. Bézné zalezitosti spojené s pronajimanim nemovitosti k bydleni dle dat
spole¢nosti UlovDomov.cz mohou kazdy rok zabrat minimalné 62 hodin. Pojd’me se podivat, co vSe
museji pronajimatelé obstarat a kolik ¢asu jim jednotlivé ¢innosti zaberou.

Ackoliv se pfijem zprondjmu bytu oznaCuje jako pasivni piijem, rozhodné to neznamend, ze majitelé
pronajimanych nemovitosti nemuseji hnout prstem. Opak nekdy byva pravdou. Pomérné hodné usili a ¢asu museji
pronajimatelé vynaloZzit obzvlasté ve chvili, kdy se jejich najemnik st¢huje do nového a oni tak museji hledat
nového. ,, Z dat, ktera jsme posbirali, za dobu svého fungovani na trhu, jsme spocitali, ze pronajimani bytu si
kazdy rok z casu majitele ukroji nékolik desitek hodin. Vrvoce, kdy si musi shanét nového ndjemnika, je to
prumerné kolem 62 hodin, “ uvadi Michal Hrbaty, CEO spole¢nosti UlovDomov.cz, ktera poskytuje sluzbu Idealni
najemce pro pronajimatele byt a aktualné se stard o vice neZ 2 300 byt napii¢ Ceskou republikou. “Pokud si
majitel vazi svého volného casu napriklad na 500 K¢é/h, tak ho rocné stoji starost o kazdy pronajaty byt minimalné
31 000 K¢. K tomu si navic musi pripocist realné naklady na opravy, smlouvy atd.,” dodava Michal Hrbaty. A jak
dlouho vlastn€ najemnik v jednom najmu setrva? Podle dat spolecnosti UlovDomov.cz je to primérné 1,5 roku.

Pronajimatelv rok

Majitelé nemovitosti by tak dopifedu méli pocitat s tim, ze v priméru kazdych 18 mésicti budou muset projit
celym procesem hledani nového najemnika. Pojd'me si ukazat, kolik ¢asu v takovém piipadé museji svému
,pasivnimu piijmu‘ obétovat.

27 hodin: Vypoi‘adani byvalého najemnika a hledani nového

Ze vseho nejdrive ¢ekd na pronajimatele samotné pievzeti bytu a vypotradani s byvalym najemnikem, coz muze
trvat klidn€ 1 5 hodin. Dal$i 2 hodiny pravdépodobné spolkne tklid bytu. Na ten si je sice mozné najmout
nového ndjemnika. Prace spojend sinzerci bytu, zajiSténi ¢i vytvofeni fotografii a popisu nemovitosti, déile
prohlidky, samotny vybér najemnika a provétfeni jeho rizikovosti a nakonec pfedani bytu — na toto vSechno
pocitejte minimalné s 20 hodinami ¢istého Casu.

3+ hodiny: Smlouva a kontrola plateb

Dalsim krokem byva vytvofeni smlouvy. Novou smlouvu je vhodné feSit ptimo s pravnikem. ,, Whnete se tak
riziku chyb a budete mit jistotu, Ze smlouva bude obsahovat v§echny nalezitosti a nebudou v ni poZadavky, které
jsou nezakonné a mohly by vést az k soudnimu sporu. Tento krok je tezké odhadnout casové, financné vsak vyjde
nejméne na tisic korun, “ upozoriuje Michal Hrbaty.


https://www.ulovdomov.cz/provereni-rizikovosti-osob
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Jakmile je novy najemnik nastéhovan, cekaji pronajimatele kazdoro¢ni prace spojené s pronajimanim. Primérmneé
3 hodiny ro¢n¢€ zabere kontrola plateb a ptipadné zasildni upominek a dal$i komunikace ohledné plateb. V ptipadé
chronickych neplatict se vSak pripravte na mnohem vétsi casovou zatéz.

10 hodin: Vyuctovani sluZeb a dalsi administrativa

Dale se béhem roku musi pronajimatele popasovat s vyuctovanim sluzeb. V ptipad¢ stfidani ndjemnika bude tato
prace o néco t¢Z81 a mize si vyzadat nékolik desitek hodin sezeni nad papiry. Pocitat je nutné také s mimofadnymi
vyuctovanimi, revizemi evidenéniho listu, komunikaci se SVJ ¢i rozpocitanim sluzeb v domé. Na vse toto padne
minimalné 10 hodin, ale podle situace rozhodné i vice.

22 hodin: Kontroly bytu, opravy, revize plynu a dalSi zaleZitosti

Kazdy zodpovédny majitel by mél minimalné dvakrat az tfikrat za rok byt zkontrolovat. Pozor na to, ze takova
kontrola musi byt vzdy domluvena s ndjemcem, jinak se jedné o poruseni domovni svobody, coz miiZe byt trestné
stihano. Na kontrolu bytu pocitejte s maximalné 6 hodinami rocné.

Alespon 12 hodin by si m¢l majitel bytu kazdy rok vyclenit na drobné opravy, o néz se musi postarat — zatékajici
zachod, nefunkéni zésuvka ¢i zaluzie jsou vice nez bézné. Ze zékona totiz hradi majitel vSechno nad limit 100
K&/m? roéné v celkovych nakladech na drobné opravy. Majitel je rovn&Z povinen zaiidit a hradit veskeré opravy
znemoziujici bézné bydleni ¢i takové, které mohou zpusobit dal$i poSkozeni bytu. Pokud je majitel vcas
neodstrani, mize najemce vadu odstranit sdm a pozadovat thradu ¢i slevu na ndjemném.

Dulezitou udalosti je pak revize plynu, ktera trva ptiblizné 2 hodiny a opét jde na vrub pronajimateli. Dalsi 2
hodiny pak spolknou zalezitosti jako komunikace se sousedy, napiiklad ohledné celkové opravy domu ci
spole¢nych prostor.

62 hodin uSetfeno se sluzbou Idealni najemce

, Nabizi se ovSem jesté jedna moznost: vyuzit sluzby Idedlni ndjemce. Ta se postard o vSe vySe uvedené
a pronajimatel pouze kazdy mésic obdrzi ndajemné. Idealni ndjemce majitelum garantuje stav bytu, pravidelny
prijem a kvalitni podndjemniky, “ uzavira Michal Hrbaty s tim, Ze sluzba kromé uSetienych hodin pro majitele
navic kryje veSkera rizika s neobsazenosti a neplaticimi podndjemniky.

Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejvetsi Cesky inzertni portdl zaméfeny na prondjmy a nastroj Provéfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projekti jako GLAMI, Bonami, Twisto ¢i Qerko. Firma
provozuje prémiovou sluzbu Idedlni ndjemce, kterd majitelim nemovitosti zajisStuje veSkery servis spojeny s
pronajmem jejich bytii, véetné prevzeti rizik a ma pobocky v Brné, Praze, Plzni, Ostravé, Ceskych Bud&jovicich,
Hradci Kralové, Pardubicich a Olomouci.

UlovDomov.cz mé k dispozici medidny cen najmu u jednotlivych dispozic pro celou Ceskou republiku, a to
véetn€ jednotlivych méstskych casti. Miize poskytnout meziro¢ni, mezikvartalni i mezimesi¢ni srovnani a na
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zakladé poctu zvetejnénych inzerati odhadnout, jak se vyviji nabidka jednotlivych typl byt a domi. Od roku
2022 rovnéz zvetejiiuje UlovDomov Index, ktery srovndva mési¢ni platby za ndjem se splatkami hypotéky pii
aktualnich sazbach a cenach za metr Ctvere¢ni. Odbornici z firmy dokazou dale okomentovat jak pravni, tak
danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendiim na realitnim trhu. V neposledni fad¢ pak radi poradi
ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé bytu a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt pro média:

Tomas Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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