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Najmy vzrostly za uplynuly rok o 5 az 22 procent

Praha, 11. ledna 2023

Pronajem bytu o dispozici 2+kk vychazi v Praze primérné na 17 940 korun. Pravé v hlavnim mésté
zdraZily niajmy meziro¢né nejvice, a to azZ o 22 procent. V dalSich krajskych méstech se pak rist cen
pohyboval kolem 10 procent, napiiklad v Brné u dispozice 2+kk doSlo jen primérné k 5% zdraZeni.
Vyplyva to z dat spolecnosti UlovDomov.cz, ktera se prostiednictvim sluzby Ideidlni najemce stara
soukromym majitelim o vice neZ 2 000 nemovitosti v hodnoté piesahujici 12 miliard korun. Data
spolecnosti dale upozoriuji na fakt, Ze ceny ke konci roku zmirnily rist, zminéna dispozice 2+kk v Praze
vychazi priimérné o 850 korun méné, neZ tomu bylo na podzim. Bydleni v prondjmu stoji domacnosti
aktualné€ vyrazné levnéji nez splatky vlastniho bytu. Index spole¢nosti UlovDomov.cz ukazuje, Ze mési¢ni
naklady na vlastni bydleni vychazeji aZ 2,4nasobné draz nez platba najmu.

Ceny ndgjmt zahajily pozvolny rist na podzim roku 2021. Za uplynuly rok se pak domécnostem mohly zvysit
naklady na najem o stovky az tisice korun dle lokality, rozlohy bytu, ¢i nastaveni smlouvy. Napiiklad v Brné€ doslo
u byti dispozice 2+kk k meziro¢nimu riist cen jen o prumérné 672 korun. U dvoupokojovych bytl v Praze se vsak
zdrazeni blizilo primérné ke tfem tisicim korun. ,.Byt’ ndjmy v loniském roce narostly, zdrazeni ve vétsiné mést
skoncilo pod urovni inflace. V zZadném pripadé neslo o skokové zdrazeni, jako treba u cen energii, které se
nekterym domdcnostem zvedly o vice nez 100 procent,” upozoriiuje Michal Hrbaty, CEO spole¢nosti
UlovDomov.cz. ,,7ento rok bude pravdépodobné pokracovat zvysena poptavka po ndajemnim bydleni na tikor
viastniho bydleni, protoze ceny nemovitosti, ale hlavné uvéri, budou stile vysoké. Lze se také domnivat, Ze
nedostupnost vlastniho bydleni mohla zménit smysleni casti lidi, kteri zacali brat ndjem jako plnohodnotné
bydleni,” dodava Michal Hrbaty s tim, Ze timto se Ceska republika piibliZila vice zdpadnim zemim, kde je b&zné,
7e 40-50 % populace bydli v najemnim bydleni, kdezto v Cesku je to okolo 25 %.

Index spolecnosti UlovDomov.cz srovnava mésicni platby za najem se splatkami hypotéky pii aktudlnich sazbach
a cendch za metr ¢tverecni. Pokud bychom si koupili v Praze byt po rekonstrukci v dobrém stavu, tedy nikoliv byt
novy, cena za metr ctverecni se bude pohybovat kolem 120 000 K¢. Splatka 90% hypotéky sjednané na 30 let pti
aktualni primémé nabidkové urokové sazb&é 6,77 procent rocné by u bytu o rozloze 60 metri ¢tvere¢nich
vychazela kolem 42 000 K¢. Index UlovDomov.cz u piikladu takového bytu tika, Ze aktualni platba za najem
mize vychazet 2,4krat méné nez splatka Givéru bytu koupeného na uvér. Nutno dodat, Ze index uz samoziejme
nezohlediiuje vstupni naklady na uvér ani fakt, ze bydleni v najmu na druhou stranu neznamena ukladani penéz do
vlastniho aktiva.

V dal$ich krajskych méstech ukazuje index o néco lepsi dostupnost vlastniho bydleni. Stale v§ak mési¢ni naklady
vychézeji draz. Naptiklad u bytu v Olomouci kategorie 1+kk lidé zaplati za ndjem primérné€ 9 422 korun. Splatka
90% hypotéky sjednané na 30 let pfi Grokové sazb€ 6,77 procent roc¢né by byla zhruba o sedm tisic vyssi. Nejvice
se ceny pronajmu a plateb uvéru za vlastni bydleni pfiblizuji v Ostravé. Za prondjem bytu kategorie 1+kk plati
lidé v pruméru kolem 7 tisic korun. Splatka hypotéky takového bytu by pfitom mohla vychazet jen néco pies 10
tisic korun.

Jak bude pokracovat vyvoj realitniho trhu v roce 2023 je otdzkou, kterd zajimé snad kazdého. ,, Realitni trh by
potieboval, aby se vice stavélo. Vetsi nabidka by brzdila ceny, které jsou stale hnané nahoru cenami stavebnich
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materialii, prace a pozemkii, “ mysli si Michal Hrbaty. ,, Vyrazné by tomu pomohlo zjednoduseni legislativniho
procesu povolovani staveb, ktery u nds patii k tém nejdelsim v Evropé, “ uzavira Michal Hrbaty.

Tabulka 1: Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech za 4. étvrtleti 2022 (v K<)

Praha
Brno
Ostrava
Plzen

Olomouc

B

1+kk

2+1

2+kk

3+1

3+kk

13901 | 13220 | 18419 | 17940 | 24770 | 28 095
11093 [ 10954 | 15073 | 14663 | 16 893 | 20 396
7 629 7 023 9498 11226 | 12135 | 15796
8 596 8 188 11204 | 11852 | 13151 | 14 966
9450 9422 11877 | 12619 | 14450 | 16 653

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdakladeé medianii cen

Tabulka 2: Meziro¢ni srovnani 2022 a 2021 (v K<)

Praha

Brno

Ostrava

Plzen

Olomouc

B

1+kk

2+1

2+kk

3+1

3+kk

2352 | 2359 | 2897 | 2777 | 3401 | 5129
20%) | (22%) | (19%) | (18%) | (16%) | (22 %)
1001 | 1000 | 1703 | 672 | 1209 | 1960
(10%) | 10%) | (13%) | 5%) | B%) | (11%)
893 665 1030 | 1681 | 1825 | 1618
(13%) | 10%) | (12%) | (18%) | (18%) | (11 %)
566 437 847 892 915 913
(7 %) (6 %) (8 %) (8 %) (7 %) (6 %)
924 818 897 735 | 1599 | 1834
M%) | (10%) | 8% | 6% | 12%) | 12%)

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen

Tabulka 3: Srovnani 4Q 2022 s 3Q 2022 (v K¢)

Praha

Brno

Ostrava

Plzen

Olomouc

1016 -1 195 179 79
(6,8%) | (-37%) | (-6,1%) | (-45%) | (-07%) | (0,3)
-417 -550 -463 -329 -708 -1 812
(-3,6%) | (-48%) | (-30%)| (22) | (40%) | (82
-150 -10 -863 -810 -465 -2 358
(-1,9%) | (-0,1%) | (83) | 6,7) | (-3,7%) | (-13,0 %)
-416 -564 -324 -987 155 887
46 %) | (-64%) | (28%) | (-7.7%) | (+1,2) | (+6,3%)
522 44 -506 414 115 -688
52) | (+0,5%) | (4,1 %) | (-3,2%) | (+0,8%) | (-4,0 %)

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladé medidnii cen
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Tabulka: Index UlovDomov.cz (pomér mé&sicni splatky hypotéky vici mésicni platbeé najmu)

Kategorie bytu Index UlovDomov.cz
1+kk (40m2) 2,1
2+kk (60m2) 2,4
3+kk (80m2) 2,0
1+kk (40m2) 2,0
2+kk (60m2) 2,2
3+kk (80m2) 1,6
1+kk (40m2) 1,4
2+kk (60m2) 1,4
3+kk (80m2) 1,3
1+kk (40m2) 1,8
2+kk (60m2) 1,9
3+kk (80m2) 2,0
1+kk (40m2) 1,8

Olomouc 2+kk (60m2) 2,0
3+kk (80m2) 2,0

Zdroj: Median ceny ndjemniho bydleni na zakladé dat UlovDomov.cz za 4Q 2022; cena za metr ctverecni na zdkladé
dat spolecnosti Valuo pro starsi byty v dobrém stavu nebo po rekonstrukci, analyza hypotecniho trhu k 3. lednu 2023
zpracovana spolecnosti Gepard Finance, pocitano pro hypotéku na 90 % LTV se splatnosti 30 let, fix na 5 let, urokova
sazba 6,77 (prumeér top 6 bank), sazba nezohlednuje slevy za pojistéeni ¢i domicilaci

Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejvétsi Cesky inzertni portdl zaméfeny na prondjmy a nastroj Provéfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projektii jako GLAMI, Bonami, Twisto ¢i Qerko. Firma
provozuje prémiovou sluzbu Idedlni najemce, kterd majitelim nemovitosti zajistuje veskery servis spojeny s
pronajmem jejich bytl, vcetné pievzeti rizik a ma pobocky v Brng, Praze, Plzni, Ostravé, Hradci Kralové,
Pardubicich a Olomouci.
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UlovDomov.cz mé k dispozici mediany cen najmii u jednotlivych dispozic pro celou Ceskou republiku, a to
vcetn¢ jednotlivych méstskych casti. Miize poskytnout mezirocni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani a na
zakladé poctu zvefejnénych inzeratd odhadnout, jak se vyviji nabidka jednotlivych typd byti a domt. Od roku
2022 rovnéz zvetejnuje UlovDomov Index, ktery srovnava mési¢ni platby za ndjem se splatkami hypotéky pii
aktualnich sazbach a cenach za metr ¢tvere¢ni. Odbornici z firmy dokdzou dale okomentovat jak pravni, tak
danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendiim na realitnim trhu. V neposledni fad¢ pak radi poradi
ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé bytu a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt pro média:

Tomas Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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