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Najmy v Brné zdrazuji o stokoruny, oproti splatkam za
vlastni bydleni jsou vSak nizké

Brno, 17. Fijna 2022

Celkovou poptavku po nijemnim bydleni na pifelomu léta a podzimu ovliviiuje vedle sezénni poptavky
studentii aktualné predevSim nedostupnost vlastniho bydleni. Na trhu tak panuje prostor pro zdraZovani,
které se ve tfetim ¢tvrtleti projevilo ristem cen pronajmu o 600 aZ 2 500 korun. Byty zdraZily podobné i
meziro¢né. Loni se byt o dispozici 2+kk pronajimal v priméru za 14 500 K¢, tedy o 500 korun levnéji nez
letos. Vyplyva to z dat spole¢nosti UlovDomov.cz, ktera se prostiednictvim sluzby Idedlni najemce stara
soukromym majitelim o vice neZ 1 900 nemovitosti v hodnoté piesahujici 11 miliard korun. Novy index
UlovDomov.cz ukazuje i na aktualni pomér splatky hypotéky vii¢i platbé najmi — v Brné se pohybuje od
2,3 do 2,7, coZ znamena, Ze lidé by za porizeny byt aktualné platili 2,3 az 2,7 vice neZ za byt pronajaty.

Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz ukazuji, Ze v uplynulém 3. kvartdlu vychdzel pronajem dispozice 2+kk
v primeéru na 14 992 K¢. Za byt dispozice 1+kk pak platili Briiané primémé 11 504 korun a za dispozici 3+kk
ptres 22 tisic korun. Ceny pronajmi vzrostly oproti kvartalu pred Iétem o stovky korun. Zatimco dispozici 2+kk
podrazila o 592 K¢, 1+kk o 925 K¢, 3+kk o 2529 korun. ,,Pohyb cen ndjmii mezi druhym a tretim kvartdilem
ovliviiji tradicné studenti vysokych skol, kteri poptavaji bydleni v miste univerzity. Letos byla vSak dominantnim
faktorem situace na trhu viastniho bydleni,” tika Michal Hrbaty, CEO UlovDomov.cz. V meziro¢nim srovnani
cen jsou prongjmy rovnéz drazsi. Loni se byt dispozice 2+kk pronajimal za 14 513 K¢, byt dispozice 1+kk za
10 589 K¢ a byt dispozice 3+kk za 19 795 korun.

Tabulka 1: Mezikvartalni porovnani cen ndjmi (hodnoty jsou v K¢)

Mezikvartalni porovnani Q3 2022 vs. Q2 2022
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Brno +592 +774 +665 +925 +1 043 +2 529 n/a n/a

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz k 1. 10. 2022

Tabulka 2: Meziro¢ni porovnani cen najmu (hodnoty jsou v K¢)

Meziro¢ni porovnani Q3 2022 vs. Q3 2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Brno +479 +1 055 +746 +915 +946 +2 413 n/a n/a

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz k 1. 10. 2022
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UlovDomov.cz zacal letos zpracovavat i index porovnavajici mésicni platby ndjmu se mési¢nimi splatkami
hypotéky. Zatimco mési¢ni platba za najem bytu o dispozici 2+kk vychazi primérné na 14 992 korun, splatka
hypotéky pii Grokové sazb€ 6,71 % p. a. by vychdzela na necelych 40 tisic korun. Pfedpokladame totiz, Ze takovy
byt se prodava za ¢astku kolem 6,2 milionu korun. ,,Z téchto vypoctii nam vychazi index 2,7, ktery ukazuje, Ze
mésicni naklady na porizeni viastniho bytu o rozloze 2+kk v Brné vychazi 2, 7krat draz nez platba za ndajem bytu o
podobné rozloze,” tika Michal Hrbaty, CEO UlovDomov.cz. ,Index uz nezohlediuje vstupni ndaklady na uver ani
fakt, Ze bydleni v ndjmu na druhou stranu neznamenda ukladani penéz do vlastniho aktiva,” dodal Michal Hrbaty.

Tabulka 3: Index UlovDomov.cz (pomér mési¢ni splatky hypotéky vici mésicni platbé najmu)

Kategorie bytu Index UlovDomov.cz

1+kk (40m2)

2+kk (60m2) 2,7

3+kk (80m2) 2,4

Zdroj: Median ceny najemniho bydleni na zdkladé dat UlovDomov.cz za 3Q 2022, Reas index 06/2022 pro Brno,
analyza hypotecniho trhu k 3. Fijnu zpracovana spolecnosti Gepard Finance, pocitano pro hypotéku na 90 % LTV se
splatnosti 30 let, fix na 5 let, urokova sazba 6,71 (prumeér top 6 bank), sazba nezohlednuje slevy za pojisténi ci

domicilaci

Tabulka 4: Median cen brnénskych ndjmi napti¢ dispozicemi (hodnoty jsou v K<)

2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk

2015 10 500 9500 7500 7250 12 000 13 000
2016 11 000 11 000 8000 7700 13 000 14 900
2017 12 000 12 000 8500 8500 14 000 16 000
2018 13 000 12 100 9500 9500 15 500 17 000
2019 13 500 13 000 10 000 9990 15 000 18 000
2020 13 900 13 000 10 000 10 000 16 000 18 000
2021 13 900 13 300 10 000 10 000 15990 18 000
Q3 2021 14 513 14 481 10 764 10 589 16 655 19 795
Q2 2022 14 400 14 762 10 845 10 579 16 558 19 679
Q3 2022 14 992 15 536 11510 11 504 17 601 22 208

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz k 1. 10. 2022
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https://www.reas.cz/ceny-bytu#iglrfm
https://www.gpf.cz/hypotecni-uvery-zari-2022
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Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejvetsi Cesky inzertni portdl zaméfeny na pronajmy a nastroj Provéfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projekti jako GLAMI, Bonami, Twisto ¢i Qerko. Firma
provozuje prémiovou sluzbu Idedlni ndjemce, kterd majitelim nemovitosti zajisStuje veSkery servis spojeny s
pronajmem jejich bytl, véetné prevzeti rizik a ma pobocky v Brné, Praze, Plzni, Hradci Kralové, Pardubicich,
Ostravé a Olomouci.

UlovDomov.cz ma k dispozici mediany cen najmia u jednotlivych dispozic pro celou Ceskou republiku, a to
vcetné jednotlivych méstskych ¢asti. Mize poskytnout mezirocni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani a na
zakladé poctu zvétejnénych inzerati odhadnout, jak se vyviji nabidka jednotlivych typl byt a domi. Od roku
2022 rovnéz zveiejiluje UlovDomov Index, ktery srovndvd mésini platby za najem se splatkami hypotéky pii
aktualnich sazbach a cenach za metr ¢tvere¢ni. Odbornici z firmy dokdZou dale okomentovat jak pravni, tak
danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendim na realitnim trhu. V neposledni fadé pak radi poradi
ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé bytu a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt pro média:

Tomas Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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