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Najmy zdrazuji, oproti vlastnimu bydleni jsou vSak stale i vice
nez 3krat dostupnéjsi

Praha, 5. Fijna 2022

Cena oblibené dispozice 2+kk vychazi v hlavnim mésté priimérné na 18 798 K¢, coZ je o 2 060 korun vice
neZ pired rokem a o 1 197 korun vice, neZ tomu bylo pied létem. Vyplyva to z dat spole¢nosti UlovDomov.cz,
ktera se prostirednictvim sluzby Idealni najemce stara soukromym majiteliim o vice nez 1 900 nemovitosti v
hodnoté presahujici 11 miliard korun. Data spole¢nosti dale upozoriiuji na pomér platby za najem se
splatkami hypotéky pii aktualnich sazbach a cenach za metr ¢tverecni. Pomér se pohybuje od hodnoty 1,4
v Ostravé po 3,2 v Praze. Dle tohoto indexu tak vychazeji mési¢ni niaklady na vlastni bydleni od 1,4
nasobku azZ po 3,2 nasobek platby za najem.

Pohyb cen najmt mezi druhym a tfetim kvartdlem ovlivilyji tradi¢n¢ studenti vysokych Skol, kteti poptavaji
bydleni v misté univerzity. Cast jich najde ubytovani na kolejich, ¢ast ho hleda pravé v pronajmech. Plnou
obsazenost svych 3 300 mist hlasi napfiklad Mendelova Univerzita v Brn€. Stejnou informaci potvrzuje i
Univerzita Karlova. ,, Aktudlné jsou koleje piné obsazeny, zajem byl v letosnim roce vyssi nez v predchozich letech.
Ke zdrazeni kolejného na UK doslo od 1. 6. 2022 a priimérné navyseni cen kolejného bylo o 9 %, “ odpoveédél za
Univerzitu Karlovu jeji tiskovy mluvéi Vaclav Hajek.

Celkovou poptavku po najemnim bydleni vSak vedle sezonni poptavky studentl zvySuje aktualné predevsSim
nedostupnost vlastniho bydleni. Vyplyva to z indexu spolecnosti UlovDomov.cz, ktery srovnava mésicni platby za
najem se splatkami hypotéky pifi aktudlnich sazbach a cendch za metr ¢tvere¢ni. Pro Prahu dosahuje index
hodnoty az 3,2, coz znamena, Ze aktudlni platba za najem miiZze vychéazet vice nez tfikrat levnéji nez splatka uvéru
bytu koupeného na vér. Index uz nezohlediiuje vstupni naklady na uvér ani fakt, ze bydleni v najmu na druhou
stranu neznamena ukladani penéz do vlastniho aktiva. ,,Hodnota indexu 3,2 ukazuje aktudalni extrém na trhu.
Pokud bychom vzali ceny byti mimo centrum Prahy, dostaneme se k nizsim hodnotam indexu. Napviklad pri
porovnani pro Prahu 4 vychazi index 2,3. Stale to ale znamend, Ze jsou naklady na viastni bydleni vice nez
dvojnasobné,* vypocitava Michal Hrbaty, CEO spolecnosti UlovDomov.cz.

Ani v Ostravé ¢i Olomouci uz nejsou naklady na vlastni bydleni v podobé mésicnich splatek hypotéky srovnatelné
s mésicnimi platbami na najemni bydleni. Naptiklad u bytu v Olomouci kategorie 1+kk lidé zaplati za najem
prumérné 9 378 korun. Splatka 90% hypotéky sjednané na 30 let pfi urokové sazbé 6,71 procent rocné by byla
zhruba o Sest tisic vy$si. V Brné vychazi aktualné pronajem bytu o dispozici 2+kk na necelych 15 tisic korun, cena
za metr ¢tverecni se zde vysplhala nad 100 tisic korun a byt o 60 metrech ¢tverecnich by se tudiz kupoval kolem 6
miliont korun. Splaceni takového bytu pti 90% hypotéce by pak vychazelo na vice nez 40 000 korun mesi¢né.

Vyvoj trhu s bydlenim je ostie sledovanym segmentem a panuje zde fada otazek. Odbornici naptiklad ocekavaji,
ze ¢ast domacnosti, kterd splaci tivér uz nyni s napjatym rozpoctem, bude po zdraZeni energii nucena byt prodat a
hledat alternativu v ndjemnim sektoru. ,,7o miuize ddle zvedat poptavku po najmech a tlacit jejich ceny nahoru,*
uvazuje Michal Hrbaty. Na trhu se hovofi i o sniZovani urokovych sazeb hypoték a zvyseni jejich dostupnosti,
které by mohlo mit za nasledek obnoveni zajmu o vlastni bydleni. ,,/ pokud hypotéky o néco zlevni, porad viak
budou zhruba trojndsobné drahé nez pred rokem. Necekam tedy, Ze by tento mozny faktor néjak poptivku po
najemnim bydleni v dalsich mésicich utlumil,* dodava Michal Hrbaty.



Tabulka 1: Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech za 3. étvrtleti 2022 (v K<)
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3+kk

Praha 18789 | 19614 | 14917 | 13730 | 24949 | 28 174
Brno 14992 | 155636 | 11510 | 11504 | 17601 | 22 208
Ostrava 12036 | 10 361 7779 7 033 12600 | 18 154
Plzen 12839 | 11528 9012 8 752 12996 | 14 079
)00t 13 033 | 12 383 9972 9378 14 335 | 17 341

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladé medianii cen

Tabulka 2: Meziro¢ni srovnani 3Q 2022 a 3Q 2021 (v K¢)

1+1

1+kk

3+1

2060 | 2502 | 1924 | 1482 | 1941 | 2608
SE (12,3 %)| (14,6 %) | (14,8 %) | (12,1 %) | (8,4 %) | (10,2 %)
479 | 1055 746 915 946 | 2413
Do 33%) | (73%) | (6,9%) | (8.6%) | (57 %) | (12,2 %)
1098 | 1275 604 176 1246 | 2617
O (10%) | (14%) | 84%) | 26%) | (11%) | (16,8 %)
1387 | 555 664 743 301 741
(12,1 %) (5,1%) | 8,0%) | (9.3%) | (2.4 %) | (-5,0 %)
787 814 781 311 459 1461
O] 6,4%) | 7%) | (85%) | 3.4%) | (3.3%) | (9,2 %)

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen

Tabulka 3: Srovnani 3Q 2022 s 2Q 2022 (v K¢)

1835 | 1241 1652
6,8%) | (103%) | 9,1%) | 33%) | (7.1%) | (6,8 %)
592 774 665 925 1043 | 2529

DL 41 %) | 52%) | 6,1%) | (8,7 %) | (6,3 %) |(12,9 %)
1274 | 537 398 -336 761 1304

Dot (11,8 %) | (55%) | (54 %) | (-4.6 %) | 6,4%) | (7,7 %)
917 202 363 707 692 | -4557

DS (77%) | (1,8%) | 42%) | (8,8%) | (-5.1 %) [(-24,5 %)
826 621 557 405 592 | 1020

O] 6,8%) | (53%) | (5,9%) | (4.6%) | (-4,0%) | (6,2 %)

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladé medidnii cen
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Tabulka: Index UlovDomov.cz (pomér mé&sicni splatky hypotéky vici mésicni platbeé najmu)

Kategorie bytu Index UlovDomov.cz
1+kk (40m2) 3,0
2+kk (60m2) 3,2
3+kk (80m2) 2,9
1+kk (40m2) 2,3
2+kk (60m2) 2,7
3+kk (80m2) 24
1+kk (40m2) 1,8
Ostrava 2+kk (60m2) 1,6
3+kk (80m2) 1,4
1+kk (40m2) 2,1
2+kk (60m2) 2,1
3+kk (80m2) 2,6
1+kk (40m2) 1,6
Olomouc 2+kk (60m2) 1,8
3+kk (80m2) 1,8
Zdroj: Median ceny najemniho bydleni na zakladé dat UlovDomov.cz za 3Q 2022, Reas index 06/2022 pro Prahu 1,
analyza hypotecniho trhu k 3. Fijnu zpracovana spolecnosti Gepard Finance, pocitano pro hypotéku na 90 % LTV se

splatnosti 30 let, fix na 5 let, urokova sazba 6,71 (prumér top 6 bank), sazba nezohlednuje slevy za pojisténi ci
domicilaci

Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejvetsi ¢esky inzertni portdl zaméfeny na pronajmy a nastroj Provéfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projekti jako GLAMI, Bonami, Twisto ¢i Qerko. Firma
provozuje prémiovou sluzbu Idedlni najemce, kterd majitelim nemovitosti zajistuje veskery servis spojeny s
pronajmem jejich bytl, vcetné prevzeti rizik a ma pobocky v Brné, Praze, Plzni, Hradci Kralové, Pardubicich,
Ostravé a Olomouci.
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UlovDomov.cz mé k dispozici mediany cen najmii u jednotlivych dispozic pro celou Ceskou republiku, a to
vcetn¢ jednotlivych méstskych casti. Miize poskytnout mezirocni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani a na
zakladé poctu zvéfejnénych inzeratd odhadnout, jak se vyviji nabidka jednotlivych typd byti a domt. Od roku
2022 rovnéz zvetejnuje UlovDomov Index, ktery srovnava mési¢ni platby za ndjem se splatkami hypotéky pii
aktualnich sazbach a cenach za metr ¢tvere¢ni. Odbornici z firmy dokdzou dale okomentovat jak pravni, tak
danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendiim na realitnim trhu. V neposledni fad¢ pak radi poradi
ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé bytu a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt pro média:

Tomas Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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