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Ceny ngjemniho bydleni pliZivé rostou, pocet volnych bytl na trhu
dale klesa

Praha, 11. ledna 2022

Postupné zvySovani cen najmu signalizovala jiZ data za druhy lofisky kvartal, tieti a ¢tvrty to potvrdil.
Mirné zdrazovani v fadu stovek korun se tyka vétSiny velkych mést a vétsSiny kategorii bytii, najdou se v§ak
i vyjimKky. V Praze vySel najem bytu dispozice 2+kk v priiméru na 15 000 korun, coZ je o pouhou stovku
vice neZ ve tietim ctvrtleti. Postupné zdraZovani najemného je patrné také v Brné, coZ souvisi zejména
s navratem univerzitnich studentii, kterym od lofiského podzimu zacdala prezen¢ni vyuka. Vyplyva to z dat
spolecnosti UlovDomov.cz, ktera se prostiednictvim sluzby Idedlni nijemce staria soukromym majiteliim o
vice neZ 1 600 nemovitosti v hodnoté piresahujici 8 miliard korun.

., Na trhu neni v soucasnosti moc diivodu, pro¢ by najmy nemély postupné zdrazovat. Roste inflace, rostou urokové
sazby hypoték a rostou i kupni ceny nemovitosti. Potencial pro zdrazovani ndajmii souvisi i s poklesem cen v
poslednim roce a piil, a pronajimatelé se tedy snazi vratit zisky alespon na uroven, na jakou byli zvykli pred
koronou, “ vysvétluje Michal Hrbaty, CEO spole&nosti UlovDomov.cz. Dodal, Ze v ramci celé Ceské republiky
presto nelze pozorovat Gplné jednotny trend, coZ je dano rozdilnou dynamikou a odliSnymi vstupnimi faktory
jednotlivych mést.

Dlouhodobé nejpopularnéjsi dispozice 2+kk aktudlné vyjde v hlavnim mésté¢ na primérnych 15 000 K¢, coz je
sice o stovku vice nez ve tfetim kvartale, zaroven ale stejné jako na konci roku 2020 — to v letech pied pandemii
zvykem nebyvalo, primémé ceny najmi kazdorotné rostly. Vzdy ale velmi zélezi na lokalité, naptiklad u
dispozice 2+kk eviduji data rozptyl medianu cen najmt od 11 000 K¢ v okrajové prazské ctvrti Libu§ az po
prumérnych 25 000 K¢ za byty stejné dispozice na Malé Stran€ v centru mésta.

V Praze za posledni kvartal stagnovaly ¢i velmi mirn€¢ podrazily vSechny dispozice kromé 3+1. “Vyraznéjsi
ndriist se projevil jen u velkych dispozic typu 4+1 a 4+kk. Vy$si hodnoty vsak patii predevsim bytim v dobrém
stavu a v zZadanych lokalitach, napviklad u metra nebo v blizkosti univerzitnich fakult. V ostatnich pripadech miize
byt trini realita odlisnd, ” uptesnil Michal Hrbaty. Jako ptiklad UlovDomov.cz uvadi rozptyl medianu cen pro
byty o dispozici 4+1 — zatimco kolem Cerného Mostu se daji najit v priméru za 14 500 K& mésiéng, ve
ctvrti Josefov se median za stejnou dispozici pohybuje az kolem 65 000 K¢.

Jednim z ukazatell trzni dynamiky je objem inzerce, tedy nabidek volnych bytii. Data spolecnosti UlovDomov.cz
ukazuji mezikvartalné témét 30% pokles nabidky bytd v hlavnim mésté, coz se logicky dopliuje pravé s
postupnym rustem cen najmu. ,, Béhem loniského roku z trhu postupné mizely byty vSech dispozic, v poslednim
ctvrtleti jsme v Praze evidovali nejméné zverejnenych inzerdti od zacatku roku 2020, “ komentuje pokles nabidky
Michal Hrbaty.

Cenova situace v dalich méstech Ceské republiky je zatim co do trendu nevyrovnana — dispozice 2+kk mirné
podrazila napiiklad v Brn¢, Olomouci, Bfeclavi nebo ve Znojmé ,, Mensi mésta republiky obvykle na zmény na
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trhu reaguji s jistym zpozdenim. Tyka se to nejen krajskych mést, ale i téch okresnich,” dodal Michal Hrbaty.
Naopak zlevnéni této nejzadanégjsi dispozice odbornici zaznamenali v Ostraveé a Liberci.

Tabulka 1: Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech za 4. étvrtleti 2021 (v K¢)

Q4 2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk
Praha 15000 15000 12000{ 11000( 18000( 22000( 33000( 32000
Brno 14500 13900 10400 10000( 16500( 19000( 21000( 23000
Ostrava 8 800 8 350 7 000 6 100 9900 12900( 15000 17500
Plzen 11 000 10500 8 000 8400 12500( 14000( 14000 17500

Liberec 10 000 11 000 8 800 7900 14000 14000| 16500( 17000
Olomouc| 12900 11 000 9 000 9000| 13500| 14500| 19000( 19400
Vyskov 12 000 11 500 9 000 9200| 13500| 14750 17250
Breclav 11 000 10500 11000 8700 13500| 15050
Znojmo 10 900( 10000 7 500 7500 12000| 11868

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen

Tabulka 2: Mezikvartalni srovnani poslednich dvou ¢tvrtleti roku 2021 (v K¢)

Q4 2021 vs. Q3 2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Praha 100 0 200 50| -1990 500 750 2000
Brno 500 400 - 100 0 500 1000 1000 - 500
Ostrava - 200 150 100 - 100 -100( -1000 1 000 250
Plzen - 100 0 0 400 0 0 - 900 0
Liberec - 500 0 300 400 1 000 - 500 1500 500
Olomouc 900 - 400 0 - 500 500 10 2000 - 600
Vyskov 0 -5001 -1250 77 1 000 250 250

Breclav 800 0 2000 0 750 800

Znojmo 600 500 - 200 0 0] -1382

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen
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Tabulka 3: Meziro¢ni srovnani 4. ¢tvrtleti roku 2021 vs. 2020 (v K¢)

Q4 2021 vs. Q4 2020
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk
Praha 0 - 500 0 0| -2000 1500 3 000 2000
Brno 1 000 900 400 0 1 000 1 000 2500 0
Ostrava - 200 - 150 10 -700f -1100f -2100 0 0
Plzen 0 500 0 500 0 1000 -1000| -1500
Liberec 0 500 300 410 1 000 -400] -1500f -3000
Olomouc 900 0 0 0 500| -1000 2 000 - 600
Vyskov - 500 1000 - 500 - 550 1 500 1250
Breclav 500 0 1 500 200 1700 1050
Znojmo 1400 400 0 1100 1 500 868
Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen
Tabulka 4: Ceny nidjemniho bydleni za rok 2021 (v K¢)
2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk
Praha 14500 15000 11000 10500| 18990| 21000| 33500]| 30000
Brno 13900 13300 10000 10000| 15990| 18000| 20000| 23000
Ostrava 8 950 8 300 6900 6250 10000f 13000f 14000f 16500
Plzen 11 000| 10000 8 000 7900 12500| 14000| 14000| 17500
Liberec 10000 ( 11000 8 500 7500 13000| 14000| 16000| 18000
Olomouc | 12000 11400 8 900 9000 12900| 14600| 17000| 19500
Vyskov 11500 11000 9 000 8900 12000| 12500| 17000] 15000
Breclav 10500 10500f 10000 7800 12500| 12500
Znojmo 10 000 9100 7 500 6500 12000f 13000f 12100f 15000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen
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Tabulka 5: Meziro¢ni srovnani let 2021 vs. 2020 (v K¢)

2021 vs. 2020
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Praha -1000] -1000f -1000f -1000f -1874( -1000 2000f -3000
Brno 0 300 0 0 - 10 0 1000 300
Ostrava - 1050 - 200 0 - 250 -1000 - 950 -1000f -2500
Plzen - 300 0 0 - 100 500 500 0 500
Liberec 20 500 0 0 0 0 2000 - 723
Olomouc 0 400 0 100 0 - 300 1000 500
Vyskov 250 0 500) -1100 500 500 1500 1000
Breclav 100 500 1500 100 700 0

Znojmo 500 - 100 500 500 1000 1500 100 1000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz na zdkladeé medianii cen

Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejveétsi Cesky inzertni portadl zaméfeny na pronajmy a nastroj Provéfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projektd jako Slevomat, Rohlik.cz, Bonami ¢i Twisto. Firma
ma pobocky v Brné, Praze, Plzni ¢i Olomouci a provozuje prémiovou sluzbu Idealni najemce, kterd majitelim
nemovitosti zajist'uje veskery servis spojeny s prondjmem jejich bytl, véetné prevzeti rizik.

UlovDomov.cz mé k dispozici mediany cen najmi u jednotlivych dispozic pro Brno i Prahu, a to vcetné
jednotlivych méstskych casti. Mlze poskytnout meziro¢ni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani. Odbornici z
firmy dokadZou okomentovat jak pravni, tak dafiové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendiim na
realitnim trhu. V neposledni fad¢ pak radi poradi ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koup€ bytu a
jeho nasledného pronajimani.

Kontakt pro média:

Tomas Skolek
e-mail: media@ulovdomov.cz
tel.: +420 776 056 711
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