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Trh s najjemnim bydlenim v lété témét ozil,
posledni 4 tydny vSak vratily tlak na pokles cen najmi

Praha, 19. Fijna 2020

V letnich mésicich zaZzil trh s ndgjemnim bydlenim doc¢asnou stabilizaci. Ceny najmii v Praze, ale tfeba i v
Brné zustaly v priméru na vrovnich druhého kvartalu. Zaroven jsme mohli sledovat az tfetinovy pokles
inzerce, pravdépodobné i diky alesponi ¢aste¢né turistické sezoné. AvSak posledni 2 tydny v zari, kdy uz
bylo jasné, Ze koronavirova epidemie pokracuje, a predevs§im pak uplynulé 2 tydny v Fijnu, vraci trh do
stavu, kdy opét roste pocet nabidek, poptivka klesa a cena je tlaCena doli. Analyza vyplyva z dat
spole¢nosti UlovDomov.cz, ktera provozuje sluzbu Idealni najemce a spravuje portfolio byti v celkové
hodnoté témér 6 miliard korun.

., Trend, Ze se ceny pokousi o stabilizaci, byl patrny uz v poloviné roku. Z poslednich tydnii je ale patrné, Ze neslo o
dlouhodobou zdleZitost. Eskalace pandemie od poloviny zdri — a s tim souvisejici ukonceni prezencni vyuky na
vysokych Skolach ve velkych univerzitnich méstech, ocekavané masivni propousténi ceskych firem a patrné i
dlouhodobd recese — povede ke stavu, kdy si lidé drahé prondjmy nebudou moci dovolit,” komentuje situaci
Martin Biezina, CEO spolec¢nosti UlovDomov.cz.

Trh s najemnim bydlenim dle Bieziny opét ukazuje, jak je na vyvoj koronavirové pandemie citlivy. ,, S nejistotou
Jjde ruku v ruce ekonomicka krize, takze mizeme ocekdavat pokles cen dlouhodobych i kratkodobych ndjmii. Zalezi i
na tom, jak se majitelé bytii zachovaji. Pokud trh zaplavi dalsimi volnymi byty, jejich cena zdkonité klesne. Néco
podobného se ostatné stalo uz na jare a pozvolné rozevirani niizek mezi nabidkou a poptavkou pozorujeme i v
uplynulych tydnech, ““ uvedl Bfezina (viz graf). S aktualn¢ nastavenou cenou podle n¢j majitelé byt neuspéji, a to

vevr

prondjmy, které se nové situaci neprizpusobi, nebudou na trhu konkurencni, ** ¥ikd Martin Bfezina.

Data za uplynuly kvartal nejsou tedy dle Breziny uplné vypovidajici: ,, Statistiky, které mame k dispozici za letni
mésice, ukazuji snahu trhu o stabilizaci. Turisticka sezona alespon castecné probéhla a o najmy se zacali zajimat i
studenti. To ve vysledku vedlo k tomu, Ze ceny ndjmii v Praze ale tFeba i v Brné zastavily pokles a u nekterych
dispozic dokonce symbolicky vzrostly.” Jako ptiklad uvadi oblibenou dispozici 2+1, ktera v Praze v prvnim
kvartale letosniho roku vys$la na 17 400 korun mésicné. V nésledujicim ctvrtleti zlevnila o 1 400 K¢, aby ve tietim
kvartale nepatrné zdrazila o stopadesat korun. Podobna korekce probéhla v hlavnim mésté u dispozice 2+kk, kde
rozdil mezi prvnimi dvéma kvartaly ¢inil dokonce 1 640 K¢. V 1ét€ ale tyto byty podrazily o 250 korun na
pramérnych 15 250 K¢ mésicné. ,, Od druhé poloviny zari vSak na trh zacaly piisobit podobné sily jako na jare.
Zvlaste optikou poslednich dnii tedy nelze letni data povazovat za ukazatele trendu, ” dodava Biezina.

Co se tyka poctu inzerce, ve tietim kvartalu bylo v Praze inzerovano 7 194 nabidek. Oproti druhému ctvrtleti, kdy
jich bylo na portalu UlovDomov.cz inzerovano celkem 11 171, to znamenalo zhruba tfetinovy pokles. Nejvice
nabidek bylo tradi¢né na dispozici 2+kk, kterd z tohoto poctu tvoftila skoro tietinu. I u této kategorie ale analyza
zaznamenala pokles o 36 procent, na 2 338 nabidek. Letni vyvoj objemu inzerce tedy odpovida ¢astecnému
navratu turismu a planu studentti na zahajeni univerzitni vyuky, coz do¢asné navysilo poptavku.
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.Graf: Vyvoj poptavky a nabidky niajemniho bydleni
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Vyvoj poptavky a nabidky najemniho bydleni
za rok 2020 béhem koronakrize

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz

Tabulka 1: Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech v priméru za 3. étvrtleti 2020 (v K¢)

2020-Q3
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk
Praha 152501 16150 12300{ 11500{ 20380 21600
Brno 13800/ 13000/, 10000{ 10000f 15750 17600
Ostrava 10 000 8 400 6900 6500 10800 13600
Plzen 11 500 10000 8 000 8000 12000 13700
Liberec 9500 10700 8 400 7500, 13000| 14000

Olomouc | 12000 11000 9 000 8500 13000 14500
Vyskov 11 500( 10500 8 500 8173 12000 13500
Breclav 10 000( 10000 8 500 7700 15000 12500
Znojmo 9 000 9 000 7 500 6 000 12000 11500

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz
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Tabulka 2: Ceny ndjemniho bydleni ve velkych méstech v priméru za 2. &tvrtleti 2020 (v K<)

2020-Q2
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk
Praha 15000( 16000( 12000/ 11500f 20000| 21500
Brno 13700 13000 10000/ 10000f 15500| 17500
Ostrava 10 050 8 400 6 800 6400 11700( 15000
Plzen 11200 10500 8 000 7900 12000 13500
Liberec 10 000 10400 8 500 7800 13000 14000
Olomouc 12000 11000 8 500 8500 12500 14500
Vyskov 11250 10000 7990 14000 11500 12900
Breclav 10500 10800 8 500 7500 15000 12000
Znojmo 9 000 9 000 7 000 6450 12000 11000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz

Tabulka 3: Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech v priméru za 1. €tvrtleti 2020 (v K¢)

2020-Q1
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk
Praha 16640 17400 13500{ 12500{ 22600 24999
Brno 13900( 13500( 10500/ 10000f 16000 18000
Ostrava 10 000 8 800 6 800 6500 11950 13500
Plzen 11 500 10500 8 000 8000 12000 14000
Liberec 10 000( 10700 8 060 7800 12000 15000
Olomouc 12000 11000 9 000 8900 12900 14900
VysSkov 10350 11000 8 700 12500 15000
Breclav 10 000( 10000 9 600 8 000 10500 14000
Znojmo 10 000 9 000 7 000 6 000 11000 12500

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz

www.idealninajemce.cz

Pronajimdni bytu je drina.
My to ale umime a bavi nds to.

774974 222

info@idealninajemce.cz



I‘! l@ /4 lo

Poznamka pro editory:

Idealni najemce je prémiovou sluzbou spolec¢nosti UlovDomov.cz, ktera se zabyva najemnim bydlenim. Kromé
sluzby Idealni najemce provozuje UlovDomov.cz jeden z nejvétSich ¢eskych inzertnich portali na prondjmy a
nastroj Provéfeni rizikovosti osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projektt jako Slevomat,
Rohlik.cz, Bonami ¢i Twisto. Firma ma pobocky v Brné a v Praze.

UlovDomov.cz mé k dispozici medidny cen najml u jednotlivych dispozic pro Brno i Prahu, a to vcetné
jednotlivych méstskych casti. Muze poskytnout meziroéni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani. Odbornici
z firmy dokazi okomentovat jak pravni, tak danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendiim na
realitnim trhu. V neposledni fadé pak radi poradi ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé bytu
a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt:

Martin Biezina

Spoluzakladatel, jednatel spole¢nosti
e-mail: m.brezina@jidealninajemce.cz
tel.: +420 721 007 978
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