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Najemnici v Praze maji vyhodnéjsi pozici, byty zleviuji

Praha, 12. dubna 2021

Data za prvni ¢tvrtleti roku 2021 potvrzuji, Ze ceny ndjemniho bydleni ve velkych méstech a zejména
v Praze dal klesaji. Byty provozované v minulosti v reZimu Airbnb jsou stale k dispozici k dlouhodobému
pronajmu, jejich majitelé z nich tak maji alesponn néjaky prijem. Tim, Ze jde o velké mnoZstvi poloZek
v inzerci, trzni ceny najmua klesaji. Pokles je patrny zejména v Praze — napiiklad nejzadanéjsi kategorie
2+kk za posledni kvartal zlevnila v priméru o tisicovku na 14 000 korun mésicné, pirestoZe objem inzerce
mezi poslednimi dvéma kvartaly jiZ mirné klesl. Vyplyva to ze statistik spole¢nosti UlovDomov.cz, ktera se
prostiednictvim sluzby Ideadlni najemce stara soukromym majitelim o vice neZ 1 300 byt v hodnoté
presahujici 6 miliard korun.

»Z cisel za posledni kvartal je patrné, ze pokles cen zatim pokracuje. Zejména se to tyka Prahy, Brno spise
stagnuje. Nejspis je to dano tim, Ze Brno neni tolik ovlivnéno dynamikou, kterou v hlavnim meésté nastolil prival
bytit z Airbnb na trh dlouhodobych prondjmii, uvedl Martin Biezina, CEO spole¢nosti UlovDomov.cz. VEtsi
mnozstvi volnych bytl na trhu logicky vede k poklesu cen najemniho bydleni. ,,V Praze je tento trendy markantni.
Od nejmensich dispozic az po vSechny varianty tFipokojovych bytii, vsude vidime znatelny pokles. Vykyvy kolem
tisicovky smérem dolii za jeden kvartdl, to je opravdu vyjimecna situace, “ uvedl Martin Bfezina.

v

Mezi ndjemniky dlouhodobé nejoblibenéjsi je dispozice 2+kk, kterd v Praze za jediny kvartal zlevnila v priméru o
tisicovku na 14 000 mési¢né. Ptitom jesté pred dvéma lety to bylo kolem 17 000 K¢&. Podobné je to u dalsich
sledovanych kategorii. U kazdé z nich novy najemce v hlavnim mésté usetii minimalné pétistovku mési¢né
v mezikvartalnim srovnani, meziro¢né¢ dokonce vice nez 2 000 korun napfi¢ vSemi dispozicemi — viz Tabulka 3. V
prvnim ¢tvrtleti letoSniho roku bylo na portalu UlovDomov.cz inzerovano celkem 11 145 nabidek prondjmu v
Praze, coz znamena mezikvartalni pokles o deset procent. Nejvice nabidek bylo tradi¢né na dispozici 2+kk, ktera
tvoftila skoro tietinu.

Jak se bude situace v Praze vyvijet v dalSich mésicich je podle Bieziny vésténi z kfistalové koule. ,, Stdt nds
dlouhodobé ubezpecuje, ze diky ockovani se vse vyresi do léta, ale jistotu nemame. Trh s najemnim bydlenim se
méni pomerné dynamicky, loisky rok s kolisanim nahoru a dolii byl toho ditkazem, ** uvedl Martin Bfezina, podle
kterého duilezitym indikatorem néavratu k ,novému normalu’ bude predevsim nastartovani turistického ruchu a také
podzimni néavrat vysokoskolakll. , Rada znich uz dlouho nebydli na kolejich, ale soukromé v ndjmech a
podndjmech, které v dobé online vyuky logicky nepotrebuji, coz v univerzitnich méstech jako je Praha, Brno nebo
Olomouc ma citelny dopad, “ uvedl Bfezina.

V Brné ceny klesaly v loniském roce, nyni se tento trend zastavil a pohyb je pouze minimalni. U vétSiny kategorii
se ceny nezménily vibec, o pétistovku zlevnila kategorie 1+kk. Ze statistik bytového portfolia, o které pecuje
Idealni najemce, dale vyplyva, Ze vice nez dvé tfetiny Zadateld maji zajem o ¢astecné vybaveny byt, 17 procent
zajemcu si k bytu preje vlastni parkovani, polovina vyzaduje k bytu sklep a asi 60 procent ma zajem o byt s
balkonem ¢i terasou. Prestoze prumérny vék zajemce o ndjemni bydleni je v nejvétsich méstech republiky 27 let,
nejmladsi Zadatel byl o dekddu mladsi, nejstar§imu bylo dokonce 85 let.
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Tabulka 1: Ceny nijemniho bydleni ve velkych méstech v priméru za 1. &tvrtleti 2021 (v K<)

Q1/2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk
Praha 14 000 14800 11000, 10500, 19000f 20000| 31500/ 30000
Brno 13500 13000 10000 9500| 15500 18450| 18900| 22000
Ostrava 9 050 8 500 6 750 6500/ 11000f 13000| 15000| 15600
Plzen 10 500 10000 8 000 7500 12500, 13500| 14500| 21000

Liberec 10 000 10500 8 000 7205 12000/ 13000| 16000| 21900
Olomouc 12000 11500 8 000 8500 12500 15000| 17000| 20000
Vyskov 11 800 10900 8 900 8900| 10000| 12000
Breclav 11 800 10000 10500 7200| 14000] 13000
Znojmo 10 200 9100 7 000 6500/ 12000 13000| 11000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz

Tabulka 2: Mezikvartalni srovnani poslednich dvou ¢étvrtleti (v K¢)

Mezikvartalni srovnani Q4 / 2020 vs. Q1 / 2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Praha -1 000 -700| -1000 -500| -1 000 - 500 1500 0
Brno 0 0 0 - 500 0 450 400| -1 000
Ostrava 50 0 - 240 - 300 0] -2000 of -1900
Plzen - 500 0 0 - 400 0 500 - 500 2 000
Liberec 0 0 - 500 -285| -1000f -1400f -2000 1900
Olomouc 0 500 -1 000 - 500 - 500 - 500 1000 0
Vyskov - 700 400 - 600 -2000 1 500

Breclav 1300 - 500 -1 300 2200( -1000

Znojmo 700 - 500 - 500 100 1 500 2000/ -1000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz
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Tabulka 3: Meziro¢ni srovnani 1. ¢tvrtleti roku 2020 vs. 2021 (v K¢)

Meziro€ni srovnani Q1 /2020 vs. Q1 /2021
2+kk 2+1 1+1 1+kk 3+1 3+kk 4+1 4+kk

Praha -2640| -2600( -2500( -2000f -3600| -4999| -5000{ -6000
Brno - 400 - 500 - 500 - 500 - 500 450 -2100 - 500
Ostrava - 950 - 300 -50 0 - 950 - 500 -900| -2400
Plzei -1 000 - 500 0 - 500 500 - 500 1 000 2 000
Liberec 0 - 200 - 60 - 595 o[ -2000 0 1900
Olomouc 0 500/ -1000 - 400 - 400 100 0 1 000
Vyskov 1450 - 100 200 -2000

Bfeclav 1800 0 - 800 1500( -1000 0

Znojmo 200 100 0 500 1 000 500/ -1000

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz

Poznamka pro editory:

UlovDomov.cz provozuje nejvetsi Cesky inzertni portadl zaméfeny na pronajmy a nastroj Provétfeni rizikovosti
osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projektd jako Slevomat, Rohlik.cz, Bonami ¢i Twisto. Firma
ma pobocky v Brné€, Praze, Plzni ¢i Olomouci a provozuje prémiovou sluzbu Idealni najemce, kterd majitelim
nemovitosti zajistuje veskery servis spojeny s pronajmem jejich bytl, veetné prevzeti rizik.

UlovDomov.cz mé k dispozici medidny cen najmt u jednotlivych dispozic pro Brno i Prahu, a to vcetné
jednotlivych meéstskych casti. Muze poskytnout meziro¢ni, mezikvartdlni i mezimési¢ni srovnani. Odbornici z
firmy dokazou okomentovat jak pravni, tak danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendim na
realitnim trhu. V neposledni fadé pak radi poradi ohledné pojisténi domacnosti ¢i investice formou koupé€ bytu a
jeho nasledného pronajimani.

Kontakt:

Martin Biezina

Spoluzakladatel, jednatel spole¢nosti
e-mail: m.brezina@idealninajemce.cz
tel.: +420 721 007 978



