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Najmy v Brn¢ ve druhém ctvrtleti mezirocné zdrazily,
koronavirova krize vsak rust cen ochladila

Brno, 25. ¢ervence 2020

Pohled na meziro¢ni srovnani cen najmii v Brné ukazuje jasny ristovy trend. Nejcastéjsi dispozice 2+kk
zdrazila oproti 2. ¢tvrtleti loniského roku o 700 K¢ na 13 700 K¢. Pokud vSak srovname kvartal pied krizi
s tim pravé uplynulym, ukazuje se, Ze po obdobi restriktivnich opatfeni najmy v moravské metropoli lehce
zlevnily. U zmifnované dispozice 2+kk konkrétné o 200 K¢. U dalSich dispozic 2+1, 3+kk, ¢i 3+1 lze pak vidét
sniZeni cen najmu o 500 K¢. Oproti Praze, kde pii kvartalnim porovnani u nékterych kategorii mési¢ni
najemné zlevnilo az o 1500 K¢, jsou vSak brnénské ndjmy stabilnéjsi. Vyplyva to z analyzy spole¢nosti
UlovDomov.cz, ktera provozuje sluzbu Ideilni najemce a spravuje portfolio byta v celkové hodnoté 6,3
miliardy korun.

Brno vypadek kratkodobych pronajmua neovlivnil tak vyrazné jako hlavni mésto. Trend meziro¢niho ristu zstava
zachovan a korekce mezi kvartaly je v fadu stovek korun. ,, Byt je Brno také turisticky atraktivni, neni samozrejmé
tak navstévované jako Praha. Neodehrdlo se zde tedy prazské ndjemni drama v podobé ristu nabidky byti k
dlouhodobému prondjmu, které byli poskytovatelé pronajmui typu Airbnb nuceni dat na trh, “ ¥ika Martin Brezina,
CEO spole¢nosti UlovDomov.cz. Dle n¢j nelze v moravské metropoli vyrazné vykyvy ¢ekat ani v dal$im obdobi.
Na prazském trhu jsme uz zaregistrovali prvni signaly v podobé poklesu poctu inzeratii a lehkého zvedani cen.
Na druhou stranu, hlavni tahdky v Brné jsou zrusené nebo se uskutecni v jiném rezimu. Velkd cena motocyklii bude
bez divikii a strojirensky veletrh se neuskutecni viibec, takze kdo pocital se slusnymi cenami za krdtkodoby
prondjem, musel uz tento zameér opustit, “ komentuje Martin Bfezina.

Dulezitym ukazatelem na trhu s najjemnimi byty jsou pocty zvefejnénych inzerdti. Signalem turbulence na
prazském trhu byl velky nardst poctu inzerat. Na trh se tam tydné valily stovky byta k prondjmu, coz bylo patrné
praveé v inzerci. Tento trend byl nejsiln€jsi v centru Prahy a u dispozice 2+kk, kde jen za cerven pfibylo dle dat
UlovDomov.cz 417 novych nabidek. V Brné¢ se objem inzeratl na volné byty také mezikvartilné zvysil, a to o
13,5 procenta. ,, V Brné evidujeme u dispozic 1+1, 1+kk, 2+1 a 2+kk za mésic cerven dohromady 264 novych
nabidek, z toho konkrétné u kategorie 2+kk 78 nabidek. Je to tedy vyrazné méné nez v Praze, ale stejné jako tam
plati, ze tyto dispozice predstavuji az 90 procent bytu, které se aktudlné inzeruji, “ uvedl Martin Bfezina. ,, PocCet
volnych bytii ziejmé jesté poroste. Brno je studentské mésto a rada vysokych skol presla nebo do znacné miry
prejde na distancni vyuku, “ uzavird Martin Bfezina.

V dals$ich okresnich méstech Jihomoravského kraje ukazuji data vykyvy smérem nahoru i dolti. Nelze tedy mluvit
o vyrazném dopadu na snizeni cen jako v Praze, ani o stabilnim vyvoji jako v Brné, coz je dano rozdilnou
dynamikou rozvoje jednotlivych mést. Napiiklad ve Vyskoveé vychazela v letosnim druhém kvartalu dispozice
2+kk na 11 250 K¢, coz predstavuje meziro¢ni a zaroven i mezikvartalni zdrazeni o 1 250 K¢. Na druhou stranu
v Bieclavi najem stejné kategorie vysel na 10 500 K¢&, coz je oproti lonskému druhému kvartalu i prvnimu ctvrtleti
2020 o 500 K¢ méne.
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Tabulka: Primérné ceny najemniho bydleni v Brné

Median cen brnénskych najmi napti¢ dispozicemi (hodnoty jsou v K¢)

2kk | 241 141 1+kk 341 34Kk 4+1 44Kk
2015

10500 | 9500 | 7500 | 7250 | 12000 | 13000 | 15000 | 20000
2016

11000 | 11000 | 8000 | 7700 | 13000 | 14900 | 15000 | 17000
2017

12000 | 12000 | 8500 | 8s00 | 14000 | 16000 | 17000 | 20000
2018

13000 | 12100 | 9500 | 9500 | 15500 | 17000 | 19800 | 21900
2019

13500 | 13000 | 10000 | 9990 | 15000 | 18000 | 20000 | 23000
Q22019 1 43000 | 13000 | 9995 | 10000 | 15000 | 17500 | 23000 | 23000
Q12020 | 13900 | 13500 | 10500 | 10000 | 16000 | 18000 | 21000 | 22500
Q22020 | 134900 | 13000 | 10000 | 10000 | 15500 | 17500 | 19000 | 23900

Zdroj: Statistiky spolecnosti UlovDomov.cz k 1. 7. 2020

Poznamka pro editory:

Idealni najemce je prémiovou sluzbou spolecnosti UlovDomov.cz, kterd se zabyva najemnim bydlenim. Kromé
sluzby Idealni najemce provozuje UlovDomov.cz jeden z nejvétSich Ceskych inzertnich portdld na pronajmy
a nastroj Provéfeni rizikovosti osob. UlovDomov.cz je ¢lenem skupiny Miton vedle projekti jako Slevomat,
Rohlik.cz, Bonami ¢i Twisto. Firma ma pobocky v Brné a v Praze.

UlovDomov.cz ma k dispozici mediany cen ndjmt u jednotlivych dispozic pro Brno i Prahu, a to véetné
jednotlivych méstskych casti. Muze poskytnout mezirocni, mezikvartalni i mezimési¢ni srovnani. Odbornici
z firmy dokazou okomentovat jak pravni, tak danové aspekty najemniho bydleni a vyjadfit se k trendim na
realitnim trhu. V neposledni fadé pak radi poradi ohledné pojisténi domécnosti ¢i investice formou koupé bytu
a jeho nasledného pronajimani.

Kontakt:

Martin Biezina

Spoluzakladatel, jednatel spole¢nosti
e-mail: m.brezina@idealninajemce.cz
tel.: +420 721 007 978
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