


O fondu




Velky potencial

Investujeme do projektd s budoucnosti. Poptavka po elektriné celosvétove
roste a vodni elektrarny predstavuji skvelou investi¢ni pfilezitost. V jejich

prospéch hovori dlouha zivotnost a ve srovnani s jinymi energetickymi celky
také nizké porizovaci a provozni naklady. Prave Gruzie nabizi idealni prirodni
podminky pro jejich vystavbu i stabilni a bezpecné podnikatelské prostredi.

Zkusenosti a know-how

Délame to, Cemu vérime a rozumime. V oblasti energetiky a obnovitelnych
zdroju se pohybujeme jiz vice nez 10 let. Mame pevneé vztahy se Spickovymi
dodavateli, zname mistni prostredi a spolupracujeme s experty v oboru

u nas i v Gruzii. Specializujeme se na oblast, ve které muzeme maximalné

uplatnit nase know-how.

Stabilni investice

VSechny projekty fidime a také do nich sami investujeme. Vodni elektrarny
predstavuji dlouhodobé stabilni, perspektivni a bezpecné aktivum se
zajimavym vynosem. Je to investice, kterd nepodléha vlivim ekonomického
déni ani vnéjSim rizikim, jako je tfreba pandemie koronaviru. Fond je vysoce
transparentni, ma profesionalni spravu a podléha dohledu CNB.

Investice jsou pojistény ve vysi 100 % hodnoty proti politickym

a teritorialnim riziklim, véetné rizika vale¢ného konfliktu.

Spolecenska zodpovédnost

Podporujeme udrzitelny rozvoj. VSechny nase projekty jsou zalozeny na
principech ESG. Vénujeme se vystavbe tzv. run-of-the-river elektraren,
které nepotrebuji k provozu velké nadrze, neomezuji ekosystém vodnich
tokU a nejsou zatézi pro zivotni prostredi ani zdrojem primych emisi.




Proc investovat do energetiky v Gruzii

Gruzie nabizi stabilni politické a podnikatelské prostred;,
dynamicky rostouci ekonomiku, prehlednou a jednodu-
chou legislativu, minimalni byrokratickou zatéz a vyhodné
danové podminky. Diky své geografické poloze je vstupni

branou na trhy evropskych i asijskych zemi, kde ma %
uzavieno mnoho mezinarodnich dohod o volnem
obchodu, v€etné asociacni dohody s EU.
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Velky potencial ma Gruzie predevsim v oblasti energetiky.
Je zde vice nez 300 rek s idedlnimi podminkami pro vyuziti
energie vodniho toku. Mistni feky prameni v horach
Velkého Kavkazu a diky prevyseni se vyznacuji rychlym
tokem a spadem. Jejich prutok je od jara do podzimu e svobodna a otevrena ekonomika*
napajen ledovci a cetnymi srazkami. Ekonomicky vyuzi-
telny potencial rek, ktery se odhaduje na 15 GW, se véak ¢ mimoradné pfiznivé podnikatelské
doposud vyuziva zhruba jen z 25 %. podminky**

| pfes ohromné prirodni bohatstvi vSak Gruzie stale neni ° VyStaVba vodnich elektraren mezi

energeticky sobéstacna. Pfedevsim v zimnich mésicich vladnimi prioritami
je zavisla na dovozu elektriny ze sousednich zemi a jeji
vyrobé z importovaného zemniho plynu. Poptavka po
elektfiné pritom stale roste. Vystavba novych vodnich
elektraren je proto vladni prioritou, coz se projevuje hlavnée * Fraser Institute, 8. misto v zebfitku Economic Freedom

v rychlosti schvalovacich procesu. of the World: 2020 Annual Report
** The World Bank, 7. misto v zebricku Doing Business 2020

e jedinecné prirodni podminky pro
vystavbu

Velkou vyhodou je také prehledna legislativa pro vyrobu
a prodej elektfiny z vodnich elektraren, pro ktery neni
nutna ucast treti strany ani licence pro export. Gruzie ma
navic velice dobre propojenou elektrickou sit s okolnimi
staty a pripravuje se také na prime propojeni s evropskou
rozvodnou siti pfes Cerné more. Na rozvoji vyuziti
gruzinského vodniho potencialu se aktivné podili i velké
zapadni organizace jako USAID, IFC nebo EBRD.

“Na nizemi Gruzie se nachdzi 26 000
rek. Jejich celkova délka dosahuje
pribliné 60 0oo km. Jezera, led

a vodni nddrze tvori celkovou 2dsobu
cerstvé vody o objemu 96,5 km3.
Grugzie se radi mezi zemé, které maji
nejvice vodnich zdrojii na obyvatele
a proto se 80 % z celkového mnozZstvi
elektiiny vyrdbi ve vodnich
elektrdrndch (8,3 TWh).“

(KPMG, Power Sector Overview Georgia, 2016)




Investujeme zodpovédné a udrzitelné

Zalezi nam na tom, aby nase projekty
mély spolecenskou a ekologickou
prfidanou hodnotu, a proto klademe
duraz na plnéni environmentalnich,
socialnich a korporatnich kritérii (ESG).

Zamérujeme se na vystavbu tzv. 3 &
run-of-the-river elektraren, které RN ' odpiskovaé
minimalné zasahuji do krajiny a k ; '
provozu nepotrebuji velké nadrze
a prehrady. Voda je k turbiné priva- i A8 podzemni
déna podzemnim potrubim, které B 27 tlakové
umoznuje maximalni vyuziti energie e B .. potrubi
toku a pfirozeného spadu, a nasledné
je odvadéna zpét do reky, aniz by
byl omezovan jeji ekosystém. Diky
nasim projektum také vznikaji nova
pracovni mista pro mistni obyvatele.

strojovna

Vérime, Zze budoucnost patfi prave
zodpovednym investicim a diky

, pripojeni
podobné smyslejicim partnerum do sité

se nam podari uskutecnovat trvale
udrzitelné investi¢ni projekty.

InvestiCni strategie

Fond a jeho jednotlivé podfondy jsou urceny kvalifikovanym investorum, ktefi hledaji
vysSi zhodnoceni svych prostredku, nez jim prinasi napriklad bézné vynosy z korporatnich
dluhopisu. Investi¢ni strategii fondu, resp. jeho jednotlivych podfondu, je investovat

v oblasti obnovitelnych zdroju energie (s prioritnim zamérenim na vystavbu a provoz
vodnich elektraren) zejména do:

e poskytovani finan¢nich prostfedkd formou uvéru, zapujcek nebo dluhopisu,
e Ucasti v obchodnich spole¢nostech,
e cennych papiru.

Strategii fondu opirame o bohaté zkuSenosti z oblasti energetiky a vynikajici znalost
gruzinského trhu. Investujeme do peclivé vybranych lokalit, pro které pfipravujeme
maximalné efektivni investi¢ni projekty a fidime jejich realizaci. Nas fond je zapsan
do seznamu investi¢nich fondu vedeného Ceskou narodni bankou a veskeré investi¢ni
pfilezitosti vyhodnocuje obhospodarfovatel s podporou investi¢niho poradce. Ve viech
pripadech se jedna o dlouhodobé investice s doporucenym horizontem 5 let a vice,
pokud neni ve statutu pfislusného podfondu uvedeno jinak.

Zajisténi predstavuje hodnota projektu se stavebnim povolenim, vykoupenych pozemku
a samotné elektrarny béhem vsech fazi vystavby. Hodnota aktiv bude prabézné oce-
fiovana renomovanou mezinarodni auditni spolecnosti.




Fond Georgia Energy SICAV je
idedlni prilezitosti pro diverzifikaci
Vaseho portfolia s atraktivnim
vynosem, dlouhodobym zhodno-
cenim a vysokym potencidlem
rostouct poptdvky po obnovitelnych

zdrojich energie.

Z.akladni charakteristika

Georgia Energy SICAV a.s. je fond kvalifikovanych inves-
toru urCeny pouze investorum, ktefi maji odborné znalosti
a zkusSenosti v oblasti investic, tj. jsou kvalifikovanymi
investory ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. Fond

Nazev
Sidlo
Typ fondu

Pravni forma
Zaméreni fondu

Cenny papir

Tridy investi€nich akcii

Ména

Doba trvani fondu

Prvotni minimalni investice klienta
Nasledna minimalni investice
Doporuéeny investi¢ni horizont
Ocekavany vynos

Ocenovaci perioda

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Zdanéni vynosu*
Obhospodarovatel a administrator

Odhadované TER
Depozitar
Auditor

Regulace a pravni rad

muze v souladu se svymi stanovami vytvaret podfon-
dy. K datu vyhotoveni této brozury byl vytvoren prvni
s nazvem Georgia Energy |. podfond. BlizSi informace
o fondu a podfondu jsou k dispozici v jejich statutech.

Georgia Energy SICAV a.s., Georgia Energy |. podfond

Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

fond kvalifikovanych investoru

investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem

financovani aktivit spojenych s vystavbou a provozem obnovitelnych
zdroju energie

investi¢ni akcie

A - reinvesti¢ni (CZK), B - dividendova (CZK), C - reinvesti¢ni (EUR)
CZK, EUR

na dobu neurcitou

1.000.000 K¢ nebo ekvivalent 40.000 €

100.000 Ke&

5 let

7-10 % p.a.

k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtleti

maximalné 4 %

do 1roku 15 %, do 2 let 10 %, do 3 let 5 %, nad 3 roky bez poplatku
15 % pfi odkupu do 3 let, O % pri odkupu po 3 letech

CODYA investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Porava
135/50, 664 31 Lelekovice

2.1%p.a.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
BDO Audit s.r.o.

Ceska narodni banka a Ceska republika

* Plati pouze pro nepodnikajici fyzické osoby, které jsou dafiovymi rezidenty v Ceské republice



O nas

Za vznikem fondu Georgia Energy SICAV stoji skupina financovani a inzenyringu. Zname gruzinské prostredi
expertu, ktefi se rozhodli vyuzit unikatnich pfirodnich a dokazeme zajistit veSkerou komunikaci s odpovéd-

a podnikatelskych podminek k investovani do vodnich nymi organy, souvisejici administrativu i hladky prubéh
elektraren v Gruzii. Nas tym ma bohaté zkusenosti stavby a nasledny provoz. A pravé tyto prfedpoklady jsou

s timto typem projektu i technické know-how z oblasti zarukou dlouhodobych a stabilnich vynosu.

Ing. Michal Stefl

Ing. Hana Kuncova

pfedseda predstavenstva VTP Brno, a.s., a viceprezident Hospodarské komory CR
vice nez 20 let pusobil jako generalni feditel spole¢nosti OHL 7S, ktera patfi
mezi nejvétsi stavebni firmy v CR

mé zkusenosti s vystavbou obnovitelnych zdroju energie v CR, na Slovensku
a v Bulharsku z pohledu investora i generalnino dodavatele

Ing. Daniel Mahovsky

e v oblasti obnovitelnych zdroju pusobi od roku 2009

e zaméruje se na projekty vystavby a provozu obnovitelnych zdroju na uzemi Gruzie

¢ ma zkusenosti s pfipravou a realizaci vodnich elektraren v Gruzii o celkovém
vykonu 40 MW

vice nez 10 let pusobila jako ekonomicko-financni a vykonna feditelka ve
strojirenskych a energetickych skupinach

zabyva se ekonomickym a finan¢nim poradenstvim a sluzbami

rozsahlé zkusenosti s controllingem, konsolidacemi, IFRS a financovanim

Ing. Karel Kraml

e 20 let zkuSenosti s projekci a vystavbou vodnich elektraren

e pod jeho dozorem vzniklo vice nez 30 vodnich elektraren po celém svéte

e rozsahlé zkusenosti s pripravou dokumentace pro stavebni povoleni, projektové
a provadéci dokumentace vodnich elektraren v Gruzii




fil/ GEORGIA ENERGY CODYA

INVESTICN] SPOLEENOST

Georgia Energy SICAV a.s. CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.
Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno Poriava 135/50, 664 31 Lelekovice
info@georgiaenergy.cz info@codyainvest.cz
WwWw.georgiaenergy.cz www.codyainvest.cz

Prohlaseni o odpovédnosti: Tento dokument je uréen vyhradné pro informacni a propagacni ucely a informace

v ném uvedené nepredstavuji nabidku, vyzvu ¢i doporuceni k investovani, ani kompletni pouceni o rizicich. Pred
investi¢nim rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim sdéleni klicovych informaci, statutu fondu a podfondu,
které tento dokument nenahrazuje, ani neposkytuje jeho shrnuti. Investovani s sebou nese riziko, které muze vést

k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté a obhospodarovatel ani jina osoba nezarucuje navratnost ptivodné
investované ¢astky. Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a predchozi ani o¢ekavana budouci vykonnost neni
indikaci ani zarukou skute¢né vykonnosti v budoucim obdobi. Investice fondu podléhaji rizikim uvedenym ve sta-
tutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pripraveny s maximalni péci, mohou vsak byt predmétem
zmeén a aktualizaci a fond ani obhospodarovatel neprebira odpovédnost za jejich spravnost ¢i uplnost. Tiskové chyby
vyhrazeny. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a muze byt pfi zméné zakona upraveno. Obhospodarovatel ani jina
osoba neprebira odpovédnost za jednani u¢inéna na podkladé udaji v tomto dokumentu uvedenych a doporucuje
investorim konzultovat investi¢ni zamér se svym finanénim poradcem. Sdéleni kli¢ovych informaci, statut fondu,
posledni vyro¢ni zpravu a dalsi informace v ¢eském jazyce, muzete (zdarma) ziskat na kontaktnim misté obhospoda-
fovatele nebo na www.codyainvest.cz.



