
 

 

                  
                 

           
           

 

           

           

 
 

Ihr neues Zuhause an guter Wohnlage in Thun, 
dem Tor zum Berner Oberland. 
 

Schöne, gemütliche 3 ½-Zimmerwohnung an bevorzugter Wohnlage. 
 

Verkaufsrichtpreis:  
CHF 450‘000.00 (inkl. Anteil Erneuerungsfonds) für Wohnung, Keller und Garagenbox. 
 

 

Immopartner GmbH / Herbert Kaderli + René Zwahlen 

Immo-Lounge, Hauptstrasse 13, 3422 Kirchberg, Telefon 034 446 86 86,  

www.immopartner58.ch / www.immo-lounge.ch  

 

http://www.immopartner58.ch/
http://www.immo-lounge.ch/
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Eckdaten im Überblick 
  

Adresse Talackerstrasse 19, 3604 Thun 

Anzahl Zimmer 3,5 

Anzahl Nasszellen 
 

1 («altersgerecht» mit WC/Lavabo/Dusche)  
 

Wohnfläche ca. 70 m2 

Stockwerk Obergeschoss 

Anzahl Parkplätze 1 Garagenbox mit elektrischem Tor 

Baujahr 1980 

Grundbuch 
Thun 2 (Strättligen) Nr. 545-8 (Wohnung) 

Thun 2 (Strättligen) Nr. 545-11 (Garage) 

Wertquoten 135/1‘000 (Wohnung), 14/1‘000 (Garage) 

Erneuerungsfonds CHF 22‘404.10 (31.12.2021) 

Amtlicher Wert 
CHF 235‘590.00 Wohnung (2020) 

CHF 16‘690.00 Garage (2020) 

Eigenmietwert 
CHF 9‘400.00 Wohnung (2020) 

CHF 760.00 Garage (2020) 

Nebenkosten im Jahr 
ca. CHF 5‘737.00 p.a. inkl. Einlage in 

Erneuerungsfonds (2021) 

Waschen / Trocknen 
Eigene Waschmaschine/Tumbler in Nasszelle 
(allgemeiner Wasch- und Trockenraum mit Secomat im UG) 
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Lage/Gemeinde 
 

Willkommen in Thun – Willkommen am tiefblauen Thunersee 
 

Historische Bauten, eindrückliche Hochtrottoirs mit Geschichte, das weisse Schloss auf dem 

Schlossberg und die tolle Aussicht über den See und die imposanten Berner Alpen im 
Hintergrund – Thuns Charme verzaubert Einheimische und Gäste gleichermassen. 

 
Thun liegt als Eingangstor zum Berner Oberland am nordwestlichen Ende des Thunersees. Der Fluss 

Aare, der vom Thunersee aus Richtung Bern weiterfliesst, prägt das Stadtbild der mit rund 44’000 
Einwohnern elftgrössten Stadt der Schweiz. 

 
Das Wahrzeichen der Stadt ist das mächtige Schloss Thun mit dem zwischen 1180 und 1190 

errichteten Turm, das majestätisch über der Altstadt thront. In den Turmsälen ist ein historisches 
Museum untergebracht, das Funde aus den letzten 800 Jahren mit Bezug zur Region und Geschichte 

zeigt und durch eine jährlich wechselnde Sonderausstellung ergänzt wird. Das Prunkstück des 
Schlosses ist jedoch der restaurierte Rittersaal aus dem 12. Jahrhundert. Einmalig ist auch der 

Ausblick vom Schlossturm auf die Berge und den See. 
 

Einzigartig sind die historischen Hochtrottoirs in der Thuner Altstadt. Ein Bummel durch die 

kopfsteingepflasterten Gassen lohnt sich aber nicht nur ihretwegen. Neben altehrwürdigen 
Häuserzeilen laden auf verschiedenen Ebenen kleine Geschäfte zum Stöbern und Entdecken ein. 
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Dank ihrer enormen Vielseitigkeit ist die Stadt Thun zu jeder Jahreszeit einen Besuch wert: 
Während im Frühling die charmante Altstadt und die einladende Fluss- und Seepromenade wieder 

zum Leben erwachen, geben im Sommer kulturelle Open Air-Veranstaltungen wie die beliebten 

Thunerseespiele den Takt an. 

 

Der Herbst ist die ideale Jahreszeit für Entdeckungen der künstlerischen Art, sei es 

im Kunstmuseum Thun oder beim Thun-Panorama im Schadaupark, einem imposanten 
Rundgemälde der Stadt aus dem Jahr 1814. Aber auch die kalte Jahreszeit hat mit ihrer 

winterlichen Seelandschaft für Spaziergänger ihren besonderen Reiz, und Gourmets werden in den 

zahlreichen Restaurants der Stadt kulinarisch verwöhnt. 

 

Winter 

Die Adventszeit ist der perfekte Moment für einen Einkaufsbummel durch die festlich geschmückte 

Thuner Altstadt. Der Weihnachtsmarkt auf dem Waisenhausplatz ist ein beliebter Treffpunkt für 
einen Schwatz bei einer Tasse Glühwein. Nach einem abwechslungsreichen Wintertag laden dann 

die zahlreichen Restaurants, vor allem entlang der Aare, zu kulinarischen Hochgenüssen und 
gemütlichem Beisammensein ein. 

 
Auch in der Wintersaison fährt auf dem Thunersee täglich ein Schiff. So ist es auch zu dieser 

Jahreszeit möglich, die Stadt und Region aus der Wasserperspektive zu entdecken. Thun ist zudem 
auch dank hervorragender Verkehrsverbindungen ein idealer Ausgangspunkt für zahlreiche 

Winteraktivitäten in der ganzen Ferienregion Berner Oberland. 
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Sommer 
Man könnte Thun auch als die Sommerhauptstadt der Schweiz bezeichnen. Denn mit dem grossen 

Spielplatz aus Bergen, Flüssen und dem wunderbaren See vor der Haustür, ist Thun ein Paradies für 
Freizeitsportler, Sonnenanbeter und Badefreunde. Mitten in der Stadt wird sogar gesurft. Aber auch 

der Genuss ist immer gleich um die Ecke. Sei es beim Flanieren durch die Altstadt, beim Apéro auf 
dem Mühleplatz oder bei einem feinen Abendessen direkt an der Aare. 

 
 

Freizeit 
Freizeitmöglichkeiten gibt es in Thun viele – unter anderem durch diverse Angebote in Kultur und 

Sport und die einzigartige Lage inmitten der Natur. Einheimische wie auch Touristinnen und 
Touristen verbringen in Thun eine gute Zeit. Die Landschaft rund um den Thunersee lädt ein zur 

Naherholung und die Innenstadt ist tagsüber wie abends ein erlebnisreicher Begegnungsort. 

Genuss, Spass, Erlebnis und Erholung: Das alles bietet Thun. 
 

Einkaufen - THUNcity - Einkaufen, flanieren und geniessen in der Thuner Innenstadt! 
Kleider, Schuhe, Schmuck, Bücher, Musik, Essen, Weine: Traditionelle Handwerksgeschäfte, 

Modeboutiquen, innovative Unternehmungen und bekannte Kauf- und Markenhäuser bieten ein 
aussergewöhnliches Einkaufserlebnis in der Thuner Altstadt und auf der Einkaufsinsel "Bälliz". 
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Verkehr 
Thun gilt als das «Tor zum Oberland». Die wichtigsten Verkehrsverbindungen ins Berner 

Oberland führen hier durch. Mit dem schweizerischen Nationalstrassennetz ist Thun seit 1971 durch 
die A6 mit den Ausfahrten Thun Nord und Thun Süd verbunden. Umfahrungen der Innenstadt 

aufgrund zu dichten Verkehrs sind bereits geplant. Der «Bypass» Thun Nord soll eine Verlängerung 
und Umgestaltung des Autobahnzubringers Thun Nord Steffisburg (A6) und eine neue Aarequerung 

beinhalten. Im August 2011 wurde als Übergangslösung zwischen Guisanplatz und Sternenplatz 
eine «Blaue Zone» eingerichtet, in der die Fussgänger keinen Vortritt mehr haben, dafür dürfen sie 

die Strasse – mit gegenseitiger Rücksichtnahme – auf der ganzen Länge der Welle überqueren. 
Ende September 2020 wurde auch die Freienhofgasse mit einem Mehrzweckstreifen («Blaue Welle») 

ausgestattet. 
   

Zahlen 

Anzahl Einwohner  per 31.12.2021   44’217 
 

Steueranlage   Stadt     1,72 
     Kanton    3,025 

      
Fläche         21,57 km 

 
Höhe          560 m.ü.M. 

Höhenbereich        546 – 1172 m.ü.M.    
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Liegenschaftsbeschrieb 
 

Das 1980 erbaute Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen liegt in einem dynamischen Stadtteil von 

Thun. Die Bushaltestelle sowie Einkaufsmöglichkeiten sind nur wenige Schritte von der Wohnung entfernt.   
 

Die 3 ½-Zimmer-Eigentumswohnung mit Nebenraum befindet sich im Obergeschoss im süd-

westlichen Teil eines gepflegten Gebäudekomplexes. Die Wohnung mit praktischem Grundriss ist vom 
Hauptzugang der Liegenschaft über eine Treppe erreichbar. Ein grösseres sowie ein kleineres Zimmer 

bieten zusammen mit dem Wohnbereich genügend Platz für ein gemütliches Wohnen. Die mit dem 
heutigen Standard ausgestattete kleinere Küche sowie die Nasszelle runden das Wohnangebot ab. 

     
Ein abschliessbares Kellerabteil bietet Raum für das Lagern von nicht täglich gebrauchten Sachen. 
Eine Garagenbox mit elektrischem Tor (Fernbedienung) rundet das Verkaufsangebot ab.  
 

 

 

 

Überzeugen Sie sich anlässlich einer Besichtigung selbst von den 

Vorzügen der kleinen aber feinen, in einem bevorzugten 

Wohnquartier gelegenen Wohnung. 
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Ausstattung 
  

Küche 
Moderne Küche mit Glaskeramik-Kochfeld, 

Geschirrspüler, Kühlschrank, Backofen. 

Wohnzimmer Schönes Wohn-/Esszimmer  

Nasszellen 
Altersgerechtes Bad mit WC, Lavabo  

und Dusche 

Waschen/Trocknen 
Eigene Waschmaschine und Tumbler in 

Nasszelle 
(allgemeiner Wasch- und Trockenraum mit Secomat im UG) 

Heizung 
Öl-Heizung  
(Wärmeverteilung mittels Fussbodenheizung) 

Autoabstellplätze 1 Garagenplatz  

Keller 
 
1 abschliessbarer Keller 
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Plan Wohnung     
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Plan Untergeschoss (Keller) 
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Flächen 
 

 

 
 

Entrée / Wohnen         ca.   35.20 m2 
 

Zimmer 1          ca.   10.00 m2 
 

Zimmer 2          ca.   15.30 m2 
 

Bad mit WC, Lavabo und Dusche      ca.     4.00 m2 

 
Küche           ca.     5.50 m2 

 
Total Wohnfläche       ca.   70,00 m2 

 
 

Balkon           ca.     8.20 m2 
 

 
Kellerabteil           
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Lageplan 
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Auszug aus dem ÖREB-Kataster 
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Impressionen 
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Bemerkungen 
  

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten bzw. Nutzen und Gefahr erfolgt per sofort 

resp. nach Vereinbarung.  
  

Die Handänderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch- und Amtsschreiberei- bzw. Notariatsgebühren 
usw.) gehen zu Lasten der Käuferschaft. 

 

Die potenzielle Käuferschaft ist sich bewusst, dass seinerzeit eventuell asbesthaltige 
Baustoffe verwendet worden sind und übernimmt mit einem Kauf dieses Risiko. 
 

Für den Verkauf des vorbeschriebenen Objektes ist die Immopartner GmbH, 3422 Kirchberg, 
Alleinbeauftragte. 

  
Aus Rücksichtnahme den Eigentümern und Nachbarn gegenüber sind das Betreten des Grundstücks und 

die Innenbesichtigungen nur in Begleitung eines Vertreters unserer Firma bzw. einer vom 
Alleinbeauftragen bestimmten Person möglich. 

 
     

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. 

Obwohl der Ersteller all seine Sorgfalt verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt 
der Veröffentlichung korrekt sind, kann keine Gewährleistung hinsichtlich der Genauigkeit und 

Vollständigkeit gemacht werden! Die Verkaufsdokumentation bildet weder für den Kaufvertrag 
noch den Grundbucheintrag eine verbindliche Grundlage. Jede Haftung seitens der 

Verkäuferschaft wie dem Ersteller dieser Dokumentation wird ausgeschlossen! 
 

Für eine Terminvereinbarung wenden Sie sich bitte an uns. 
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Auskunft und Besichtigung 
 

Immopartner GmbH 
Herbert Kaderli + René Zwahlen 

 

Ihr starker Partner rund um Ihre Immobilie 
 

Immo-Lounge 

Hauptstrasse 13 
3422 Kirchberg 

Tel. 034 446 86 86 

www.immopartner58.ch 
www.immo-lounge.ch 

 

 
 

 

 

 

 

http://www.immopartner58.ch/
http://www.immo-lounge.ch/

