Ihr neues Zuhause
Gemutliches, heimeliges Ferienchalet mit separater Studiowohnung
und Garage auf der Axalp

Verkaufsrichtpreis: CHF 695'000.00

Immopartner GmbH, Herbert Kaderli & René Zwahlen

Immo-Lounge, Hauptstrasse 13, 3422 Kirchberg, Telefon 034 446 86 86
m www.immopartner58.ch, www.immo-lounge.ch
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Eckdaten im Uberblick

Objektart

3-Zimmer-Ferienhaus mit Studiowohnung

Adresse

Brandweg 4, 3855 Axalp (Gemeinde Brienz)

Baujahr

1989

Parzelle

406 m2

Kubatur

336 M3 (GVA-Norm)

Grundbuch

Brienz-Grundbuchblatt Nr. 3279 (Ferienhaus)
Brienz-Grundbuchblatt Nr. 2536-1 (Garage)

Bauart

teils massiv, teils Holz

Anzahl Zimmer

3 Zimmer sowie separates Studio

Anzahl Nasszellen

1 Standardbad in Wohnung (WC/Lavabo/Dusche)
1 Standardbad in Studio (wC/Lavabo/Dusche)

Heizung

Schwedenofen, zum Teil Elektroofen

Amtlicher Wert

CHF 258'400.00 (wohnung); CHF 9'300.00 (Garage)

Eigenmietwert

CHF 7'410.00 (wohnung); CHF 420.00 (Garage)
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Lage/Gemeinde

WILLKOMMEN AUF DER AXALP

Die Axalp ist eine Lichtung auf einer Hohe von rund 1'535 m.U.M. in der Gemeinde Brienz.

Mit dem Postauto oder dem Auto ist die Axalp in rund einer halben Stunde ab Brienz erreichbar.

Sowohl im Sommer als wunderbares Wandergebiet wie auch im Winter als Skigebiet bietet die Gegend ein
herrliches Erlebnis.

Winter

In der kalten Jahreszeit ist die Axalp ein kleines aber feines Wintersportgebiet. Die Skilifte werden von der Sportbahnen Axalp
Windegg AG betrieben. Es gibt einen Sessellift (Windegg) und drei Skilifte (Tschingel-, Hittboden- und Dotzweglift). Die Axalp

gilt als sehr kinder- und familienfreundlich. Im «Axiland» finden die jingsten Gaste ihren Spass im Schnee. Zwei Kinderskilifte
stehen den Anfangern gratis zur Verfligung. Durch natirliche und kinstliche Hilfsmittel kdnnen die Kleinen auf spielerische
Weise das Skifahren lernen oder sich beim Schlitteln oder Herumtollen im Schnee vergnigen. Fur die Eltern, Kinder und
andere Leute stehen zum gemiitlichen Verweilen diverse Sitzgelegenheiten zur Verfligung.

Zum vielfaltigen Angebot gehoéren auch die markierten Schneeschuhwanderwege sowie Langlaufloipen. Geniessen Sie auf
dem Hochplateau bezaubernde Wintertage abseits vom grossen Rummel!

Sommer

Im Sommer kdnnen viele Wander- und Bergwege erkundet werden. Ein Wanderweg der etwas anderen Art ist der
Schnitzlerweg, welcher von der Axalp zum Hinterburgseeli fiihrt. Entlang des Wegs sind viele Figuren zu sehen, welche von
Brienzer Holzschnitzerinnen und -schnitzern aus Baumstriinken geschnitzt wurden. Auch eine Wanderung zum Giessbachtal
ist ein einmaliges Erlebnis. Erkunden Sie das Tal aus dem der beriihmte Giessbach entspringt!

Eine Attraktion ganz anderer Art ist das jahrlich stattfindende Fliegerschiessen der Schweizer Luftwaffe.
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Liegenschaftsbeschrieb

Mochten Sie dem Alltag entfliehen, die Ruhe geniessen und die
Natur erleben? Dann ist dieses charmante, heimelige Ferienchalet
genau das Richtige fiir Sie!

Das 1989 erbaute Ferienhaus «Zytroseli» befindet an familienfreundlicher, ruhiger Lage am
«Brandweg» auf der Axalp.

Ein schénes Wohnzimmer mit Schwedenofen und direktem Ausgang auf den Balkon, zwei Zimmer
sowie eine Nasszelle mit WC/Lavabo/Dusche bieten im Erdgeschoss zusammen mit einer einfachen
Kliche, welche flr die Zubereitung von feinen Gerichten Uber die notwendigen Einrichtungen verfigt,
eine gemdtliche Atmosphare zum Wohnen.

Im nicht mannshohen, vom Wohnbereich Uber eine Holztreppe erreichbaren Dachgeschoss kann
mittels Matratzen fir mehrere Personen oder Gaste eine Schlafgelegenheit angeboten werden.

Die Warme des gemutlichen Aufenthaltsbereichs wird mit knisterndem Holzfeuer aus dem
Schwedenofen bzw. in den Zimmern mittels Elektro6fen erzeugt.

Das Untergeschoss umfasst nebst dem Schutzraum, welcher auch als Spielzimmer oder Keller
genutzt werden kann, eine von den Eigentimern im ehemaligen Kellerraum liebevoll eingebaute
Studiowohnung mit einer Nasszelle (wC/Lavabo/Dusche) sowie einfacher Kochgelegenheit.

Auf der sich um das ganze Haus erstreckenden Grunflache mit vorhandenem Aussengrill findet man
genugend Platz um in der Bergwelt schéne, erholsame Stunden geniessen zu kénnen.

Es erwartet Sie kein grosser Luxus, aber der Charme einer gut unterhaltenen Liegenschaft.
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Raumprogramm

Untergeschoss/Kellergeschoss

Nebst der Studiowohnung mit WC/Lavabo/Dusche sowie einfacher Kochnische bieten weitere
Raumlichkeiten Stauraum und verschiedene Mdglichkeiten einer Nutzung. Das Untergeschoss ist Uber
einen eigenen Zugang erreichbar.

Erdgeschoss
Das Erdgeschoss umfasst den Eingangsbereich, eine einfach ausgestattete Kliche, einen gemdutlichen
Wohn-/Essbereich mit Schwedenofen, zwei Zimmer sowie eine Nasszelle mit WC/Lavabo/Dusche.

Dachgeschoss

Das vom Wohnbereich Uber eine Treppe erreichbare, nicht mannshohe Dachgeschoss bietet
genligend Platz, um Gasten auf Matratzen eine Schlafgelegenheit anzubieten oder um nicht taglich
gebrauchte Sachen zu verstauen.

Uberzeugen Sie sich anlisslich einer Besichtigung selbst von den
Vorziigen der in einem ruhigen Quartier gelegenen Liegenschaft mit
~Charme"!
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Raumflachen

Erdgeschoss (Haupt-Nutzflachen HNF)
Eingang / Windfang

Klche

Wohnen

Zimmer «Kind»

Zimmer «Eltern»

Bad (Lavabo/WC/Dusche)

Dachgeschoss (nicht «<mannshoch»)
Gesamte Flache

Untergeschoss (Haupt-Nutzflaichen HNF)
Studiowohnung

Eingangsbereich

Schutzraum (Keller, «Spielzimmer»)
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Cca.
Ca.
Ca.
ca.
ca.
Ca.

Ca.

Ca.
Ca.
Cca.

02.00 m2
04.70 m2
19.20 m2
08.10 m2
09.00 m2
03.20 m2

43.00 m2

17.90 m2
06.00 m2
21.00 m2



Impressionen
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Plan Wohnung (Erdges hoss
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Plan Untergeschoss

(im Kellerraum wurde eine Studiowohnung eingebaut)

|  SCHUTZRAUM
3 SIEHE NG FLAN
- @ gy -
8 S -
’. i 7 |} " PR ;lx ‘l I :1‘1 el
| A " iy s
N :!'.' i U"F 'if'.. S _r=
r - 2 ™ KELLERRAUM %
2 7 }
S " 3 = B e 5
N= B = i )l t Lol t
. e e ]
I —_— p— —_ -

291 Bo , 12 B | 9 |

o f PQ’fLB r 4 £—
76070 ‘237- B ‘g/ |

m UNTERGESCHOSS
L 4-20150202-032789

IMMOPARTNER

KADERLI & ZWAHLEN 17



Lageplan

Karte: Axalp, Brandweg 4
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, AXalpstrasce

590
= [ e
Basiskarte des Kantons Bern
Geoportal des Kantons Bern

Bemerkungen: Freier Taxtmit max. 120 Zeichen Géopomi du canton de Berne
Kartenherr: Amt fir Gecinformation des Kantons Bem
Copyright: © Kanton Bern /| © swisstopo N
Detaillierte Angaben zu Copyright und Legende sind dem verlinkten Dokument zu entnehmen:
https:/\www.map.apps.be.ch/pub/pub/doku/basis_de pdf Erstellt fir Massstab 1:1.000

Erstellungsdatum 17.052022

Flr Richtigkeit und Vollstindigkeit der Daten wird keine Haftung dbemommen. Rechtlich verbindliche Auskinfie sind beim Kartenherm einzuholen.
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Auszug OREB-Kataster
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Kommunale Nutzungsplanung
Zonenflachen der Grundnutzung
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Antell Antell In %

Tye
Legende der betroffenen OREB [ Ueo Nr. 3 "Axalp” 406 m*  100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —
Volistandige Legende
Rechtsvorschriften Uberbauungsardnung Nr. 3 “Axalp*®
Gesetzliche Grundlagen Baugesetz (BauG), BSG 721.0

Bauverordnung (BauV), BSG 721.1
Verordnung (ber die Begriffe und Messweisen Im Bauwesen (BMBV), BSG
7213

Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700

Wei Informati und Hi i
Zustandige Stelle Gemelinde Brienz (BE)

19.05.2022 0€:00:47 5CSbebl0-2623-4007-9023-844710414566 Saite 46

20



L
IMMOPARTNER

KADERLI & ZWAHLEN

Kommunale Nutzungsplanung
Andere flachenbezogene Festlegungen
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Typ Antell Antell in %
Legende der betroffenen OREB E=1 Landschaftsschongebiet 406 m*  100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) —
Volistandige Legende
Rechtsvorschriften Baureglement {(GBR)
Gesetzliche Grundlagen Baugesetz (BauG), BSG 721.0
Bauvererdnung (BauV), BSG 721.1
Verordnung Gber die Begriffe und M isen im Bat 1 (BMBV), BSG
213
Raumplanungsgesetz (RPG), SR 700
Weitere Informationen und Hinweise
Zustandige Stelle Gemeinde Brienz (BE)
19.052022 08:00.47 505babl0-2623-3007-U02a-B44 710414566 Sote 56
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Bemerkungen

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten bzw. Nutzen
und Gefahr erfolgt nach Vereinbarung.

Die Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch- und Amtsschreiberei- bzw.
Notariatsgebihren usw.) gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die vorliegende Dokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Obwohl
der Ersteller all seine Sorgfalt verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung korrekt sind, kann keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und
Vollstandigkeit gemacht werden!

Die Dokumentation bildet weder fiir den Kaufvertrag noch den Grundbucheintrag eine
verbindliche Grundlage. Jede Haftung seitens der Verkduferschaft wie dem Ersteller dieser

Dokumentation wird ausgeschlossen.
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Immopartner GmbH
Herbert Kaderli & René Zwahlen

Ihr starker Partner rund um Ihre Immobilie

Immo-Lounge
Hauptstrasse 13

3422 Kirchberg

Tel. 034 446 86 86
www.immopartner58.ch
WWWw.immo-lounge.ch
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